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Zastupitelstvo obce BraniSov, jako vécné a mistné pfisluSny spravni organ podle § 6 odst. (5)
pism. c) zédkona €.183/2006 Sh., o tzemnim planovéani a stavebnim Fadu, v platném znéni (dale
jen ,stavebni zakon“) a 8§ 10, 11 a § 171 zakona ¢.500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni
(dale jen ,spravni rad"), v souladu s § 84, odst. (2), pism. x) zakona &. 128/2000 Sb., o obcich
(Obecni zfizeni), v platném znéni, a v souladu s § 43 odst. (4) stavebniho zdkona

vydava

po provedeném fizeni podle 88 50 az 53 ve vazbé na 88 171 az 174 spravniho fadu, podle § 54
stavebniho zakona

UZEMNI PLAN BRANISOV
v katastralnim dzemi BraniSov u Dubného
formou opat Feni obecné povahy,

v rozsahu navrhové ¢asti dokumentace, upravené na zakladé vysledku projednani podle 8§ 50 az
53 stavebniho zadkona a podle 88 171 az 174 spravniho Fadu.
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I.  Navrh tzemniho planu
l.a. Vymezeni zastav éného tzemi

Ve spravnim Uzemi obce BraniSov se vymezuje vice zastavénych Uzemi. Hranici kazdého
zastavéného Uzemi tvofi uzavieny polygon vedeny po hranici parcel, ve vyjimecnych pfipadech jej
tvofi spojnice lomovych bodu stavajicich hranic nebo bodl na téchto hranicich.

Zastavéné Uzemi je vymezeno ke dni 31.05.2015 a graficky je vyznaceno ve vykresové cCasti
Uzemniho planu.

I.b.  Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrana  arozvoj jeho hodnot

Soulad pfirodnich, civilizaénich a kulturnich hodnot v feSeném Uzemi je zajiStén vzajemnym
respektovanim, vyvazenym rozvojem téchto hodnot a respektovanim limitl vyuziti Gzemi, tak aby byl
umoznén trvale udrzitelny rozvoj vSech vySe uvedenych hodnot.

I.b.1. PFirodni hodnoty

V ramci katastru obce BraniSova se dochovala krajina v relativné velmi pfiznivém stavu. Pfedevsim
soustavy propojenych vodnich dél — rybnikG na severni hranici katastralniho Gzemi vytvareji velmi
pfilemné a z ekologického hlediska i stabilni prostfedi. Jak vyplyva z vyhodnoceni zemédélského
pudniho fondu, vyskytuje se na celém feSeném Gzemi vysSi podil trvalych travnich porost, které dale
prispivaji k ekologizaci pfirodniho prostfedi.

Pozemky nebo skupiny pozemku, které jsou vymezeny pro intenzivni zemédélskou ¢innost, jsou
ekologicky nestabilni, volna zelen byla prakticky z krajiny odstranéna a jiz se nevyskytuje. Proto navrh
Uzemniho planu doplfiuje vyznamnou mérou podil volné zelené do krajiny. Pfedevsim je navrhovano
dasledné ozelenéni polnich cest na celém feSeném Uzemi, v pfipadé silnic lll. tfidy oboustrannou
zeleni, v pfipadé melioracnich kanald potokl a polnich cest jednostrannou vysokou zeleni.

V ramci spravniho Uzemi se mimo zastavéné Uzemi &i plochy na zastavéné (zemi navazujici
nenavrhuji Zzadné stavby trvalého charakteru, vyjma staveb technické a dopravni infrastruktury. Na
katastralnim Uzemi obce nejsou navrhovany Zadna rekreacni nebo sportovné kulturni zafizeni ve
volné krajiné jako jsou campingy, motely, ¢i jina zafizeni.

V ramci feSeni UP BraniSov jsou respektovany zejména tyto pfirodni hodnoty:

= vymezené prvky USES,

= vyznamné krajinné prvky ze zdkona

= Velky BraniSovsky rybnik, Maly Braniovsky rybnik, Navesny rybnik, Sti¢i sadky, nadrz na
navsi, celkem vodni plochy 36 ha (7%),

» solitérni dub v lukach JZ od obce Haklovy Dvory — nachazi se mimo katastralni Gzemi
BraniSov u Dubného,

= RBKO - regionalni biokoridor Vrbenskeé rybniky — U lesa

= RBC 0 - regionalni biocentrum U lesa

PFi FeSeni navrhu UP Braniov jsou vymezeny a upiesnény zakladni skladebné prvky USES, zejména
regionalni koridor RBKO,regionalni biocentrum RBCO, vc¢etné lokalnich biocenter a biokoridora.

Dale jsou respektovany lesni plochy, plochy zelené krajinné, vetné aleji, stromofadi, remizk( (liniové
porosty dfevin v zemédélskych pozemcich), ¢i skupin vzrostlé zelené, sidelni zelefi, vodni plochy a
toky. Dale je respektovan krajinny raz, s krajinnym typem rybniénim, kdy se vodni plochy vyznamné
uplatfiuji v panoramatu a vnimani obce. Zaroven je vymezen systém sidelni zelené.

Soucasti feSeni Uzemniho planu je rovnéz vyhodnoceni disledk( navrhovaného feSeni na
zemeédélsky pudni fond, pozemky uréené k plnéni funkci lesa a vodohospodarské feSeni, vCetné
navrhu rozvoje kanalizace a jejiho napojeni na centrélni &istirny odpadnich vod (COV). Plochy pro
novou vystavbu dusledné navazuji na zastavbu stavajici, z davodu minimalizace negativnich dopadu
rozvojovych ploch do nespornych krajinnych hodnot feSeného Gzemi.
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1.b.2. Kulturni hodnoty

V ramci feSeni Uzemniho planu jsou respektovany nemovité kulturni pamatky v obci, ale i dalsi
urbanistické a architektonické hodnoty.

Z hlediska architektonického a kulturniho dédictvi je respektovano zejména:

= historickd pldorysna stopa sidla s ovalnym navesnim prostorem obklopenym plvodnimi
zemeédélskymi usedlostmi dvorového typu s navazujicimi plochami drobnych zemédélskych
ploch — zahumenk(. Pavodni obec se rozkladala severné od soucasné statni silnice 111/14322.
Naslednd novodoba zastavba rodinnymi domy véetné zemédélského arealu se rozvijela
prevazné jizné od silnice, coz umoznilo zachovani urbanistického i hmotového charakteru
puvodniho historického jadra. Tento princip by mél byt zachovan i v budoucnu - zastavba
severni ¢asti je stabilizovana a déle se nebude severnim smérem rozvijet. Plochy zahumenku
(vymezené jako nezastavitelné plochy soukromé zelené ZS) tak tvofi pozvolny pfechod do
zemédélsky obdélavané krajiny smérem k dale lezicim rybnikdm.

= zemédélské usedlosti rozptylené ve volné krajiné, u kterych je zachovan charakter a tvaroslovi
puvodni zastavby — pfedevSim Hlucha Basta (na hrazi Navézniho rybnika), U Petrd, U Jankard,
U Cuty — usedlosti lemujici ptijezd po silnici 111/14322 od Ceskych Budé&jovic. Usedlosti maji
tradicni, vesmés dvorovy charakter, pfipadné dostavby €i stavebni Upravy museji respektovat
strukturu,objem, tvaroslovi a méfitko zastavby plvodni; vesnice a samoty v rybni¢né krajiné
Hlubockych Blat jsou souc¢asti regionu lidové architektury

= drobné sakralni objekty (bozi muka, kfize, pamétni kameny) uvnitf sidla a ve volné krajing,

= archeologické lokality - pozlistatky tvrze Doubi¢ko z poloviny 14. stoleti. Jedna se dnes jiz jen o
zbytky zachované diky svému umisténi na ostrové nalézajicim se v rybnice Navézny
("Navesni") na cesté mezi BraniSovem a Haklovymi Dvory. Plvodné tvrz tvofila centrum
samostatného Slechtického statku, existujiciho zde asi dvé stoleti. Ve druhé poloviné 15. stoleti
bylo Doubicko rozdéleno na dvé ¢asti a v prabéhu dalSich stoleti doSlo nékolikrat ke zméné
maijiteld ale vzhledem k tomu, Ze nikdo ze Slechtickych majitelt a pozdgji ani méstané Ceskych
Budé&jovic neméli zajem na udrzbé tvrze, postupné chatrala a dnes se zde nachazi pouze
nékolik zbytk(l zakladl obvodovych zdi. Tvrz Doubi¢ko prfedstavuje zajimavou ukazku
pozilstatku stfedovékého panského sidla ze 14. stoleti zaniklého pred koncem 15. stoleti.

v s

Trojice mé& komorni méfitko a v dalkovych pohledech se neuplatiuje. Pfi vymezovani zastavitelnych
ploch je zohlednéna urbanisticka a architektonicka struktura obce . Pivodni historické jadro obce se
nejvyraznéji pohledové uplatiuje od severu a zapadu, zastavba témito sméry neni rozSifovana.

Pro novou zéastavbu se stanovuji takové podminky ploSného a prostorového usporadani, aby nova
zastavba neprekrocila svou vySkou vySkovy horizont stavajici zastavby. Plochy pro novou vystavbu
disledné navazuji na zastavbu stavajici, z ddvodu minimalizace negativnich dopadu rozvojovych
ploch do nespornych krajinnych hodnot feSeného Gzemi.

I.b.3. Civiliza €ni hodnoty
V feSeném Uzemi jsou predpoklady zejména pro rozvoj bydleni rodinného venkovského typu,

v menSim meéfitku obc&anského vybaveni a podnikani - zejména v zemédélstvi a sluzbéach.
Neopomenutelny potencial obce predstavuji rovnéz moznosti turistického a ruchu a sportu spojeného

s rekreaci (turistické a cykloturistické trasy, agroturistika).

Civiliza¢ni hodnoty v feSeném Uzemi jsou posileny zejména navrhem novych ploch obytnych a
smiSenych obytnych i ploch ob&anského vybaveni pro rekreacni a sportovni vybaveni. Vyznamny je
rovnéz navrhovany rozvoj turistickych a cykloturistickych tras.

Rozvoj ob&anského vybaveni pro ubytovani, stravovani, obchod, socialni sluzby (v€etné pfipadného
objektu domova pro seniory), zdravotni a Skolstvi mistniho i nadmistniho vyznamu, bude mozno
situovat i v rédmci ploch smiSenych obytnych polyfunkénich a déale v ramci ploch obytnych
v pfipustném rozsahu.
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Na jiznim okraji sidla je v prostoru pUvodniho vojenského arealu navrzeno vyuziti pro obCanské
vybaveni se specifickym vyuzitim — mistniho i nadmistniho vyznamu. Vzhledem k plvodnimu vyuziti
aredlu je nutné provéfit a vyhodnotit pfipadnou ekologickou zatéz v Uzemi a v pfipadé potfeby
realizovat potfebné sanacni zasahy.

Rozvoj vyrobnich aktivit je feSen vramci stavajiciho zemédeélského arealu na jihovychodnim okraji
obce. Situovani drobnych femesinych dilen zaméfenych na lehkou vyrobu a vyrobni sluzby je mozné
rovnéz v rdmci ploch smiSenych obytnych a ploch ob&anského vybaveni.

l.c. Urbanisticka koncepce, v ¢etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch p  Festavby
a systému sidelni zelen é

l.c.1. Urbanisticka koncepce

Obec BraniSov lezi asi 3 km z&padné& od Ceskych Budé&jovic v nadmorské vysce 408 m nad mofem,
v ploché zemédeélské krajiné ozivené fadou rybnikd. Prvni zminky o obci pochéazeji z roku 1391.
VétSina osudul obce je spjata se sousedni obci Dubné.

Do dnesnich dnl se zachovala plvodni historicka urbanistickd struktura sidla se zemédeélskymi
usedlostmi obklopujicimi rozlehly navesni prostor. Z jihu teCovala zastavbu frekventovana cesta
(dnesni silnice 11/14322) sméfujici z Ceskych Budgjovic smérem na Dubné a dale na zapad. Pro
celkové vnimani obce je dulezité nejen pudvodni jadro, ale i pfilehlé vizualné souvisejici, ale stavebné
odlou¢ené zemédélské usedlosti — Hlucha Basta, U Smetand, U PetrG, U Jankar(, U Cutd a U
Smetanu (lesni usedlost na vychodnim okraji katastralniho uzemi).

V centralni Casti (severné od silnice 111/14322) se zachovaly pavodni zemédélské usedlosti, ¢asto
s dvorovou dispozici, charakteristické jednoduchymi obdélnikovymi pldorysy hlavnich objekt
zastfeSenych zpravidla sedlovymi stfechami o sklonu 35-45°. Obec si tak do dnesni doby zachovala
venkovsky charakter s nespornymi architektonicko - urbanistickymi hodnotami. Charakter nové
navrhovanych pfipadné rekonstruovanych objektd bude proto odpovidat charakteru plvodni zastavby
zemédélskych usedlosti. Tato podminka je stanovena za U€elem zachovani charakteru typického pro
venkovska sidla a k zajiSténi ochrany jeho architektonicko — urbanistickych hodnot. téchto sidel.
Ucelem je pfedevsim ochrana daného Gzemi pfed takovou zastavbou, kterd by neodpovidala
charakteru daného Uzemi a zatézovala by kvalitni venkovské obytné prostfedi nad pfipustnou miru

nejraznéjSimi negativnimi vlivy.

V 60.letech 20. stoleti se zacalo na jihozdpadnim okraji obce rozvijet zemédeélské jadro, vlastni obec
vSak i nadale setrvavala v puvodnich hranicich a struktufe s dominantnim postavenim zemédélskych
usedlosti. K prudkému rozvoji zastavby doSlo az po roce 1994, kde doSlo k intenzivni parcelaci
pavodnich zemédélsky obdélavanych ploch jizné od silnice 111/14322, zdvojndsobeni zastavénych
ploch obce a nezvratné zméné urbanistické kompozice sidla.

Urbanisticka koncepce rozvoje sidla respektuje soucasny stav, ktery povazuje za stabilizované Gzemi,
ve vazbé na zastavéné Uzemi obce pak vymezuje nové plochy pro vystavbu, pfedevsim ve formé
ploch smiSenych obytnych a ploch bydleni individualniho.

Hlavni kompozi¢ni a dopravni osou je silnice 111/14322, ktera puli obec na severni a jizni ¢ast. Severni
¢ast ma historicky charakter zemédélskych usedlosti soustfedénych po obvodu centralni navsi, ktery
by mél byt zachovan bez dalsiho zahustovani. Navrh UP respektuje zastavéné plochy na severnim
okraji sidla a soustfedénou zastavbu ve stfedni Casti obce, pfistupnou po nové mistni komunikaci
napojené na silnici 111/14322.

Souvisla zastavba je nové navrhovana na pFijezdu od Ceskych Budgjovic, vpravo od silnice
¢€.111/14322 (zéna BI.8). DalSi zastavitelné plochy v severni ¢asti obce vymezovany nejsou. Po obvodu
historického jadra je v prostoru puvodnich zahrad (resp. zdhumenk() vymezen prostor soukromé
zelené, kterd tvofi prechodovy prvek mezi zéastavbou a navazujici zemédélskou krajinou (pole a
louky).

Jizni ¢ast obce ma novodoby charakter. NejstarSi zastavbou je stabilizovany zemédeélsky areal na
jihozapadnim okraji obce pochazejici ze 60.let 20,stoleti (rekonstruovany pocatkem 90. let), od okolni
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zastavby vhodné odclonény kompaktnim pasem vzrostlé zelené i vodoteci s drobnou vodni plochou,
ktera plni rovnéz protipovodriovou funkci.

Nova zastavba je navrhovana na pfijezdu od Dubného (rozvolnény charakter zastavby na vétSich
pozemcich).

StéZejni ¢ast zastavitelnych ploch je vymezena na jiznim okraji sidla - plocha Bl.5. Na rozhrani
navrhované zastavby a navazujicich zemédélskych pozemkui je navrzen interakéni pas zelené o min.
§ifi 10,0m.

V prostoru dot€éeném ochrannym pasmem lesa jsou navrhovany plochy pro sport a rekreaci. Na
vychodnim okraji obce je doplhovana fada parcel, obestavujici oboustranné mistni obsluznou
komunikace vedouci ze silnice 111/14322 smérem jiznim, k lesu.

V UP je navrhovano obnoveni a rekonstrukce mistni obsluzné komunikace na jiznim okraji stavajici
zastavby, ktera ma podminujici vyznam pro nové navrhovanou z6nu na jiznim okraji sidla (BI.5, BI.6).

Samostatnou problematiku pfedstavuje plocha pfestavby pavodniho vojenského arealu v lese jizné od
obce. Prostor je vymezen jako plocha pro ob€anskou vybavenost mistniho ¢i nadmistniho vyznamu.
Podminkou vyuziti je sanace aredlu a odstranéni pfipadnych ekologickych zatézi a vynéti
pfedmétného pozemku z PUPFL.

Soucasti feSeni urbanistické koncepce je i navrh na doplnéni a propojeni cyklistickych a turistickych
tras, zejména ve sméru na Haklovy Dvory a Trebin.

l.c.2. Vymezeni zastavitelnych ploch

Zastavitelné plochy jsou roz¢lenény na plochy s rozdilnym zpudsobem vyuziti, které jsou barevné
rozliSeny a oznaceny kédem vyjadfujicim zkratku nazvu funkce, pofadové €islo plochy, oznaéeni
pfislusného sidla (napf. Bl.1., BI.2 atd).

Plochy s rozdilnym zpudsobem vyuZiti zastavitelné jsou ¢lenény na nasledujici typy zastavitelnych
ploch s timto ozna¢enim:

Plochy smiSené obytné - venkovské (SV)

Plochy bydleni — individualni (BI)

Plochy ob €anského vybaveni (OV)

Plochy ob €anského vybaveni —rekrea €ni a sportovni za fizeni (ORS)
Plochy smiSené vyrobni (VS)

Plochy dopravni infrastruktury (DI)

Plochy technické infrastruktury (T1)

Prehled vybranych zastavitelnych ploch

Oznaceni Nazev plochy Eg'?azigluzemi Xg;]éra

BI.L/U Bydleni individualni 0330 i Dubnho | 0522

BI.2. Bydleni individualni 0330 ubrého | 0119

BI.3. Bydleni individualni O bubnéhe | 0072

BI.4. Bydleni individualni 0330 i Dubngho | 0:390

BI.5/U Bydleni individualni 0330 ubrgho | 2790
Bl.6/U neobsazeno

BI.7. Bydleni individualni 0330 i Dubnho | 1:088

BI.8/U. Bydleni individualni O bubného | 2785

BI.9. Bydleni individualni 030 i Dubngho | 0:200
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ORS.1. Obé¢.vybaveni rekreace a sport g?:r?ié(s)v U Dubného 0,374
DIL.1.MK Dopravni infrastruktura g?z:;r?i]é-gv 4 Dubného 0,330
DI.2.MK Dopravni infrastruktura g?:géiv 4 Dubného 0,163
DI.3MK Dopravni infrastruktura g?:r?ié(s)v U Dubného 0,294
DL.4.MK Dopravni infrastruktura g?;))r?ijé-gv U Dubného 0,144
DI.1.UK Dopravni infrastruktura g?g’r?éiv 4 Dubného 0,092
DIL1.CS Dopravni infrastruktura g?:géiv 4 Dubného 0,285
DL.2.CS Dopravni infrastruktura g?;))r?ijé-gv U Dubného 0,770
DI.3CS Dopravni infrastruktura g?g’r?éiv 4 Dubného 0,320

T Technicka infrastruktura g?:géiv ' Dubného 05

Pozn.: /U = oznaceni ploch, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti Uzemni studii podminkou pro
rozhodovéani v zemi

I.c.3. Vymezeni ploch p festavby

Jako plochy prestavby jsou vymezeny nevyuzité zastavéné plochy, formou asanace, ¢i obnovy nebo
pfestavby chatrajicich areald a ploch. V UP BraniSov se jedna o plochu nevyuzitého byvalého
vojenského aredlu na jiznim okraji sidla. Prostor je vymezen jako plocha ob&anské vybavenosti —
vhodné pro ob&anskou vybavenost mistniho ¢i nadmistniho vyznamu. Podminkou vyuziti je sanace
aredlu a odstranéni pfipadnych ekologickych zatézi ocekavanych vzhledem k plvodnimu vyuziti
komplexu — zalozni sklady paliva pro vojenské letisté v Ceskych Budé&jovicich. Stavajici areal lezi na
lesnich pozemcich, podminkou pFestavby je i vynéti pfedmétného pozemku z lesniho fondu (PUPFL)
a tim formalni potvrzeni sou¢asného stavu — zastavéné a zpevnéné plochy. Podminkou je rovnéz
vyfeSeni napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu.

DalSi vymezovani zastavitelnych ploch v rdmci VKP les je nelnosné.

V feSeném Uzemi jsou navrzeny a vymezeny tyto plochy pro pfestavbu:

Katastralni Oznaéeni | Stavajici vyuziti Prestavba na funkci Vymeéra v

uzemi ha

BraniSov ov.1 Plochy specifické (nevyuzity Plocha ob¢anského 0,627
vojensky areal) vybaveni

l.c.4. Vymezeni systému sidelni zelen &

Systém sidelni zelen& v navrhu UP BraniSov je vymezen jako stavajici plochy zelen&, které jsou
soucésti ploch vefejnych prostranstvi (navesni prostor), ploch smiSenych obytnych, ploch bydlenti,
ploch soukromé zelené a ploch pfirodnich — krajinné zelené stavajici i navrhované.

Zelen v zastavéném Uzemi se dochovala pfedevSim ve formé zahrad a sad( u stavajicich
zemédélskych usedlosti. Na jihozapadnim okraji sidla se nachazi skupina vysoké zelené doplnéna
umélou vodni plochou, ktera tvofi vhodné odclonéni zemédélského areédlu od obytné zastavby v obci.
Stavajici zelenn se vyznamné uplatiuje nejen v obci, ale zejména po jejim obvodu (pfedevSim
v severni ¢asti sidla), kdy formou nezastavénych a nezastavitelnych ,zahumenkd“ vytvari prechod
mezi stavajici i navrhovanou zastavbou a navazujicimi plochami pfirodnimi. Stavajici zelen je
v navrhu doplhovana plochami pfirodnimi a vefejnych prostranstvi — vefejné zelené po jiznim i
vychodnim okraji sidla.

Smérem do nezastavéného Uzemi jsou vymezeny plochy obanského vybaveni — rekreaéni a
sportovni zafizeni, které budou mit pfirodni charakter s pfevahou travnatych ploch a podilem vysoké
zelené.

Z hlediska doplInéni sidelni zelené je vyznamny névrh liniovych vysadeb podél silnic Ill.tfidy, mistnich
komunikaci, u¢elovych komunikaci, cykloturistickych tras, vodote¢i a stok (v ramci pfilehlych ploch
ZPF).
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l.d. Koncepce ve fejné infrastruktury, v ¢etné podminek pro jeji umis tovani

V nové navrzenych plochéach pro bydleni je mozna zastavba az po vybudovéani vefejné infrastruktury,
zejména kazda novostavba musi byt napojena na verejny vodovod a kanalizaci.

1.d.1. Dopravni_feSeni

Dopravni obsluha v FeSeném Gzemi je zajiSténa dvaojici silnic . tfidy (111/14322, 111/14323), které jsou
doplnény siti mistnich a u¢elovych komunikaci.

Silnice 111/14322 Ceské Budéjovice - Dubné

Silnice je ve stabilizované poloze, v feSeném Gzemi neni navrzen Zadny obchvat ani prelozka, pouze
se predpokladaji pfipadné parcialnimi Upravami smérovych ¢i Sifkovych parametr a doplnéni alesporn
jednostranného chodniku v zastavéném Uzemi sidla BraniSov.

Silnice 111/14323 BraniSov — Tiebin — Kalisté u Lipi
Silnice je ve stabilizované poloze, v feSeném Uzemi neni navrzen zadny obchvat ani prelozka, pouze
se predpokladaji pfipadné parcialnimi apravami smérovych ¢&i Sitkovych parametra.

DalSi dopravni zaméry v feSeném Gzemi

Komunikaéni skelet obce je doplnén siti mistnich a Gcelovych komunikaci. Tyto komunikace maji
pfevazné charakter obsluznych komunikaci funkéni skupiny C (pfipadné i nizSi). Postupné by mély byt
rovnéZ upraveny do podoby navrhovych prvka dle €SN 73 6110, tj. vymezeni uliéniho profilu dle
platné legislativy. Ve stavajicim zastavéném Gzemi, kde nelze dodrZet normové parametry — doplnit
komunikace alespori jednostrannym chodnikem, aby doSlo k oddéleni péSi a motorové dopravy.
Rozvoj jejich sité je dan urbanistickym navrhem (jako soucast rozvojovych ploch).

DI.1.MK Mistni komunikace — navesni prostor

- mistni dopravné zklidnéna komunikace obsluhujici stavajici usedlosti po obvodu navesniho
prostoru a zaroven zajistujici prijezd na severni okraj sidla; feSeni bude podrobné provéreno Gzemni
studii, spolu s feSenim revitalizace navsi

DI.2.MK Mistni komunikace po severni hranici zastavby
- Uprava stavajici ucelové komunikace v délce cca 0,2 km do normovych pozadavk( —
dopravné zklidnéna, obousmérna

DI.3.MK Mistni komunikace - ZTV

- Uprava stavajici UCelové komunikace po jiznim okraji zastavby, zprijezdnéni na silnici
111/14322; realizace a zprUjezdnéni komunikace je podminkou pro realizaci navrhované obytné zény
BI.5; komunikace obousmérnd, s jednostrannym chodnikem, Sife min. 6,0m s moznosti prostorové
retardace; délka cca 0,35 km

DI.4.MK Mistni komunikace

- Uprava stavajici Ucelové komunikace k puvodnimu vojenskému aredlu do normovych
parametrt - pro potfeby plochy OV.1; Sifkové parametry budou zpfesnény na zakladé potfebné
kapacity pro konkrétni zamér v izemi; délka cca 0,2 km

DIL.1.CS Cyklotrasa

- trasa cyklotrasy Trebin — BraniSov — nové se vymezuje vtrase stavajici polni cesty
pfichazejici k obci z jihu; mozna kombinace s turistickou trasou; pfedmétem navrhu Uprava vymezené
trasy do normovych parametrt

DI.2.CS Cyklotrasa

- trasa cyklotrasy Ceské Budgjovice - Litvinovice — BraniSov — nové se vymezuje v trase
stavajicich polnich a lesnich cest pfichazejicich k obci z vychodu; mozna kombinace s turistickou
trasou; pfedmétem navrhu Uprava vymezené trasy do normovych parametrt

DI.3.CS Cyklotras

- trasa cyklotrasy Haklovy Dvory — BraniSov — nové se vymezuje, ¢astecné v trase stavajici
polni cesty pfichazejici k obci ze severu, kolem Hluché Basty; mozna kombinace s turistickou trasou;
pfedmétem navrhu Uprava vymezené trasy do normovych parametrd
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I.d.2. Vodohospoda Fské feSeni

Zésobovani vodou:

Regeni zasobovani vodou je navrzeno v Planu rozvoje vodovod( a kanalizaci na Gzemi Jiho&eského
kraje (dale jen ,PRVKUC"), vplatném znéni, a to dle § 4 odst. 7) zékona & 274/2001 Sb., o
vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a 0 zméné nékterych zadkond (zakon o vodovodech a
kanalizacich), v platném znéni,

V obci je rozveden vefejny vodovod ve spravé CEVAK a.s. Obec BraniSov je napojena na vodovodni
privadéé ze systému JVS, vodarenské soustavy Rimov z fadu Vé&elna - Hlavatce z vodojemu Vé&elna
36 000 m*> Zasobni fad pfivadi pitnou vodu z obce Trebin, na jejimz katastralnim Gzemi leZi
vodomeérna Sachta pro obec BraniSov. Dimenze zasobniho Fadu €ini PE110, stejné jako patefni fady
v obci. Vodovod je v dobrém technickém stavu a i pfi pfedpokladaném nardstu obyvatel budou
kapacity vodovodu pro obyvatele dostatecné.

Stavajici samoty a osada jsou zasobovany vodou z vlastnich zdrojll, studni. Pfipustné je zasobovani
vodou z vlastnich zdrojl i napojeni na vefejny vodovod.

Kanalizace:

V BraniSové neni v soucasné dobé vybudovana kanalizacni soustava. Likvidace splaskovych vod ze
stavajicich zemédélskych usedlosti je FeSena vyvazecimi jimkami ¢&i septiky s pfepadem do
otevienych stok, pfipadné betonového potrubi z 60.let min. stoleti. Nova zastavba jizné od silnice
111/14322 mé& feSeny samostatné domovni gistirny odpadnich vod. DeStové vody jsou likvidovany
nekompletnim systémem trubnich vedeni a otevienych stok, zalsténych do rybnik( severné od obce
Navézny (1 zadsténi) a Maly BraniSovsky (2x zadsténi).

Splaskové vody 5
V obci BraniSov bude navrzena oddilna kanalizace zakonéena na centralni COV, ktera bude umisténa

severné od sidla BraniSov (plocha TI.1).

V ramci zpracované dokumentace navrZzena biologicka COV pro 520EO. Do navrhované COV budou
pfepojeny stavajici fady vedouci ze zastavby jizné od silnice 111/14322 a to novym fadem na
vychodnim okraji obce, pfes navrhovanou obytnou zénu BI.8. Stavajici kanaliza¢ni fad pfes pozemek
637/5 bude zrusen, resp. splaskové vody budou pfepojeny.

Do doby vybudovani centralni COV bude mozné v Gzemi (ve stavajicich i nové navrhovanych
plochach) nové povolit max. 5 rodinnych domud s moznosti feSeni likvidace splaskovych vod
individualnim zplsobem prostfednictvim jimek na vyvazeni, a to do doby vybudovani oddilné
kanalizace a centralni COV, poté je stanovena povinnost napojeni i téchto rodinnych domd na
kanalizagni sit ukon&enou centralni COV pokud to bude technicky mozné.

Odkanalizovani stavajicich objektd bydleni je mozné Fesit stavajicim zpusobem, rovnéz do doby
vybudovani centralni COV, poté je stanovena povinnost napojeni i téchto objektu bydleni na
kanaliza¢ni sit ukonéenou centralni COV, opét pokud to bude technicky mozné.

Stavajici trubni vedené v severni ¢asti obce bude nadale slouzit pro odvod deStovych vod, v soubéhu
se navrhuje systém samostatnych fadu pro likvidaci vod splaskovych. Navrhované obytné zény budou
jiz FeSeny dusledné s oddilnou kanalizaci.

Vyjimku tvofi samoty Hluch4a Basta, U Cuty, U Smetand, U Petrd a osada U Jankart, kde je
ponechana moznost individualni likvidace odpadnich vod a to s ohledem na obtiznost nebo
nemoznost napojeni objektd na centralni COV.

Destové vody

Odvod deStovych vod bude feSen vsouladu s § 20 vyhlaSky ¢&. 501/2006 Sbh., o obecnych
pozadavcich na vyuZiti Gzemi, v plathém znéni.

Pro odvod deStovych vod bude nadale vyuZivan stavajici kanalizacni systém - ¢astec¢né trubni vedeni
(v historické ¢asti betonové), castecné oteviené stoky. V ramci ochrany jizni ¢asti Uzemi pred
privalovymi deSti a zaplavami je v navrhu doplhovana protipovodriova stoka, vedena pres zachytnou
(retardacni) nadrz na p.¢.383 do Ffadu pokracujiciho pfes naves smérem severnim.
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Do deStové kanalizace v obci budou zalstény deStové vody z komunikaci a zpevnénych ploch,
odvadéni srazkovych vod ze zastavénych ploch musi byt pfednostné feSeno jejich vsakovanim,
pfipadné zdrzenim v retardacnich nadrzich s fizenym odtokem.

Vodni toky a vodni plochy:
Vodni toky, vodni plochy a mokfady v feSeném Uzemi zlstanou zachovéany. V rozlivovém Uzemi podél
vodnich tokd (otevienych stok) budou ponechany travni porosty s vylou¢enim orné pady, v minimalni

Sifi 10,0m. V rédmci doplnéni systému sidelni zelené je vyznamny navrh liniovych vysadeb podél
stavajicich vodoteci a stok.

1.d.3. Zasobovani el.enerqii

V BraniSoveé je v soucasnosti vybudovana sit zasobovani el. energii z vefejné distribu¢ni sité z vedeni
22 kV. V ramci tzemniho planu studie je navrzeno posileni sité tak, aby bylo mozné v maximalni mife
pfechazet z pouzivani tuhych paliv pro ohfev vody a vytapéni na vytdpéni elektrickou energii,
pfipadné dalSimi zdroji. PFi vystavbé novych rodinnych domd se navrhuje pouzit jako topné médium i
alternativni zdroje tepla.

1.d.4. Zasobovani teplem a plynem

Zéasobovani teplem

V feSeném Uzemi se predpoklada individualni feSeni zasobovani teplem, s vyuzitim eklogicky
nezavadnych paliv, biomasy, s vyuzitim obnovitelnych zdroju energie, pfipadné elektrické energie.
V feSeném Uzemi se neuvaZzuje s centralizovanym zdrojem tepla.

Zéasobovani plynem

Do obce neni pfiveden zemni plyn a do budoucna se neuvaZzuje s jeho pfivedeni. Pro vytapéni na bazi
zemniho plynu je mozno uvazovat s vyuZitim nadrzi na zkapalnény zemni plyn.

1.d.5. Nakladani s odpady

Ukladani odpadt v obci bude feSeno v souladu se zdkonem ¢&. 185/2001 Sh. o odpadech, v platném
znéni a v souladu s vyhlaSkou €. 383/2001 Sh. o podrobnostech nakladani s odpady, v platném znéni.
Ostatni latky Skodlivé vodam budou likvidovany v souladu se zdkonem €. 254/2001 Sb., o vodach a o
zmeéné nékterych zakonu (vodni zakon), v platném znéni (dale jen ,vodni zakon").

Ukladani odpadt je feSeno v souladu s pfislusnymi platnymi pravnimi predpisy. Nakladani s odpady je
ve spravnim Uzemi FeSeno ukladanim tuhého komunalniho odpadu do popelnic a centralnim svozem
na fizenou skladku. Zaroven obec organizuje tfidéni PDO pfimo na svém Gzemi. V feSeném Uzemi
neni a nebude zakladana zadné fizena skladka odpadl. S ostatnimi odpady bude v feSeném Gzemi
nakladano dle pfislusnych platnych pravnich predpist.

l.e. Koncepce uspo radani krajiny, v ¢etné vymezeni ploch a stanoveni podminek
pro zmény v jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické stab ility, prostupnost krajiny,
protierozni opat feni, ochrana p fed povodn émi, rekreaci, dobyvani lozisek
nerostnych surovin apod.

l.e.1. Koncepce uspo fadani krajiny

Z hlediska koncepce uspofadani krajiny jsou pfi feSeni uzemniho planu respektovany podminky
vyplyvajici ze ZUR — krajina s predpokladanou vysSi mirou urbanizace (€l. 50).

Lesni pozemky zabiraji témé&rF Ctvrtinu rozlohy katastru — vychodni ¢ast spravniho Uzemi obce. Tyto
plochy maji charakter pfiméstskych lest vyuzivanych ve znacné mife pro rekreaci obyvateli
BraniSova, zejména vSak nedalekych budéjovickych sidlist (obytny soubor M4j ad).

Ostatni nezastavéné plochy jsou vyuzivany vesmés pro zemeédélstvi, forma luk a ornych ploch. Vzhled
krajina vyznamné ovliviuje rybni¢ni soustava, pokryvajici severni ¢ast katastru. Principy stavajici
krajiny jsou v navrhu zachovany. V ramci navrhu je doplfiovana zejména liniova zelefi podél mistnich i
Ucelovych komunikaci, zeleri sleduje rovnéz linii otevienych stok a vodoteci.

Stavajici prvky zelené s vyznamnou krajinotvornou funkci, ve formé aleji a stromofadi, remizku a
lesnich ploch, nebudou feSenim UP dot€eny, naopak jsou posileny navrhem prvki USES. ReSenim
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Uzemniho planu nebude naruSen charakter vymezeného krajinného typu (lesopolni a rybniéni).

l.e.2. Navrh mistniho systému ekologické stability (USES)

Reseni USES je pfevzato z Planu USES pro ORP Ceské Budgjovice, zpracovaného Ing. Wimmerem,
pfi respektovani ZUR.

Vymezeni ploch USES je sougasti feeni uzemniho planu a je graficky vyjadreno v hlavnim a
koordina¢nim vykrese. Seznam skladebnych prvk USES, funkéni typ a vyznam jsou popsany
v nasledujicich tabulkach.

V nasledujicim pFehledu jsou uvedeny viechny skladebné ¢asti USES zasahuijici do Gzemi.

_Regionalni droven

KOD NAZEV VYZ ha
RBK 0 Vrbenské rybniky — U lesa RBK 21,65 (v feSeném Uzemi)
RBC 0 U lesa RBC 14,61 (v FeSeném uzemi)

_Regionalni uroven — vloZena lokalni biocentra
KOD v UAP NAZEV VYZ ha
LBC1783 Dubsky rybnik LBC 12,00
LBC1784 U Novohaklovského rybnika LBC 5,58
LBC1785 U Jankar( LBC 5,15
LBC1788 U Cihelny LBC 3,99

Lokalni Uroven

KOD v UAP NAZEV vYZ ha
LBC0183 Bor LBC 5,57
LBC0184 Mokfiny u Hada LBC 5,43
LBC0254 U Velkého braniSovského LBC 5,73

rybnika
LBK0006 K rybniku Navesny LBK 2,57
LBKO00O10 Bor LBK 4,20
LBK0297 V Boru LBK 1,27
LBK298 U Cihelny-VI¢i jama LBK 10,91
LBC0413 Vitin LBC 6,62
LBC0414 U Stigich sadek LBC 0,71
IPO776 BraniSov-Dubné IP 0,75
IPO778 U Jankar( IP 0,62

NKOD oznageni skladebného prvku USES v ZUR (pfeskrtnuté pismo)

KOD v UAP oznadeni skladebného prvku v UAP ORP Ceské Budg&jovice

VYZ RBK - regionalni biokoridor RBC — regionalni biocentrum LBC - lokalni biocentrum LBK -
lokalni biokoridor IP - interakéni prvek

ha plocha skladebného prvku v ha

Pro skladebné prvky USES je navrzeno nasledujici vyuziti

Biocentra

Hlavni vyuziti: vyuziti, které zajiStuje ochranu a trvalou existenci spole¢enstev organismu vazanych na
trvalé stanovistni podminky (pfirozené biotopy), pfirodni a pfirodé blizké plochy mimo zastavéna
tuzemi (plochy biocenter, plochy vyskytu zvl.chrdnénych druhd apod.). Ve vymezenych lokélnich
biocentrech jsou zasady vyuziti stanoveny takto: GUzemi biocenter jsou nezastavitelna GUzemi, kde
obecné neni Zadouci povolovat nové stavby, véetné silnic a cest, ménit vyuziti Gzemi, tézit humolity,
provadét terénni a vodohospodéafské Upravy, ménit dochované pfirodni prostfedi, vnaSet neplvodni
druhy, pouzivat chemické prostfedky, pofadat hromadné sportovni, turistické a jiné akce, zfizovat
bazantnice a obory ¢i jiné migra¢ni pfekazky (oploceni, liniové stavby apod.).
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PFipustné vyuziti: Je soudasné vyuZiti a budouci vyuZiti ploch zavazné navrzené UP, jestliZze zajistuje
pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanoviStnim podminkam. Nesmi dojit ke
znemoznéni nebo zhorSeni prfirodni funkce sou¢asnych ploch USES.

Podminéné pfipustné vyuziti: Pfipustné jsou, a to jen ve vyjimecnych vefejné prospéSnych pfipadech,
nezbytné nutné liniové stavby, vodohospodarska zafizeni, COV atd., pfi co nejmensim zasahu do
biocentra a naruSeni jeho funkénosti.

Nepfipustné vyuZiti: jsou zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly sou€asny stupen ekologické
stability daného Uzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$3im stupném ekologické
stability na druh s niz§im stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou padu), dale pak zmény,
které jsou v rozporu s funkci téchto ploch v USES, jakékoliv zmény funkéniho vyuZiti, které by
znemoznily nebo ohrozily funkénost biocenter, nebo Gzemni ochranu ploch navrhovanych k zaélenéni
do nich, ruSivé ¢innosti jako je umistovani staveb, odvodnovani pozemk, tézba nerostnych surovin
apod., mimo ¢&innosti pfipustné a podminéné.

Biokoridory

Hlavni vyuziti: vyuziti, které zajiStuje vysoké zastoupeni druhG organism( odpovidajicich trvalym
stanovistnim podminkam pfi béZzném extensivnim zemédélském nebo lesnickém hospodareni (trvalé
travni porosty, extensivni sady, lesy apod.).

Pripustné vyuziti: soucasne vyuZziti, nebo vyuziti, které systematicky povede ke zlepSovani stavu a
funkce biokoridoru USES, jakoZto biotopu s minimélnim antropickym vlivem na néj

Podminéné pfipustné vyuziti: je mozné umistovat liniové stavby ve vefejném zajmu, které pfednostné
koridor kfizi v nejkratSim mozném sméru, za podminky, Ze nenarusi funkci skladebnych ¢asti USES.

Nepfipustné vyuziti: umistovani jakychkoliv staveb, které jsou specifikovany v pfipustném a
podminéné pfipustném vyuZiti ploch pfekryvnych s plochou skladebnych &asti USES. Dale se zde
nepovoluje pobytova rekreace, umistovani staveb, oploceni a intenzivni hospodafeni a nepfipustné
jsou i veSkeré dalsi innosti snizujici ekologickou stabilitu skladebné &asti USES

Interak €ni prvky
Hlavni vyuziti: trvalé travni porosty — mokfadni lada, remizy, doprovodna zeleri

Pripustné vyuziti: soucasne vyuZziti nebo vyuziti, které systematicky povede ke zlepSeni stavu a
funkce interakéniho prvku USES, jakoZto biotopu s minimalnim antropickym vlivem na néj

Nepfipustné ¢innosti: umistovani jakychkoliv staveb, které jsou specifikovany v pfipustném vyuziti
ploch piekryvnych s plochou skladebnych &asti USES. Dale se zde nepovoluje pobytova rekreace,
umistovani staveb, oploceni a intenzivni hospodafeni a nepfipustné jsou i vesSkeré dalSi ¢innosti
snizujici ekologickou stabilitu skladebné &asti USES

|.e.3. Prostupnost krajiny

Re$enim Uzemniho planu nebude naruSena prostupnost krajiny, protoZe zastavitelné plochy jsou
navrzeny ve vazbé na zastavéné Uzemi a v jeho prolukéach. Prostupnost krajiny pro ¢lovéka bude
zlepSena navrzenym doplnénim cykloturistickych tras s moznosti jejich vyuziti i pro pési turistiku,
hipoturistiku a v zimnim obdobi i turistiku na bézkach. Prichodnost vymezenych tras nesmi byt
omezovana C&i pferusovana, napf. oplocovanim (zcelovanim) pastvin. Realizaci navrzenych prvkd
USES se zlepsi prostupnost krajiny pro migraci zvéfe.

l.e.4. Protierozni opat feni, ochrana p fed povodn émi

V feSeném Uzemi neni stanoveno zadné zaplavové Uzemi vyznamného vodniho toku ¢i vodni plochy
—rozséahla rybni¢ni soustava lezi vySkovée pod obci.

V rozlivovém (zemi podél vodnich tokd (otevienych stok) budou ponechany travni porosty
s vylou¢enim orné pdy, v minimalni Sifi 10,0m.

Jizni ¢ast Uzemi byva ohrozena a zasazena pfivalovymi desti. V rdmci jeho ochrany pred pfivalovymi
desti a zaplavami je v navrhu doplfiovana protipovodriova stoka, vedena pfes zachytnou (retardacni)
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nadrz na p.€.383 do fadu pokracujiciho pfes naves smérem severnim s vyusténim do rybnika
Navézného.

V feSeném Uzemi neni vymezeno Uzemi ohroZzené sesuvy a nejsou zde navrhovana protierozni
opatreni.

l.e.5. Rekreace

Redené Uzemi ma silny rekreadni potencial, vyplyvajici z kvality a malebnosti krajiny okolo obce a
zéaroven blizkosti obytnych soubor Ceskych Budé&jovic. Uzemi BraniSova je perspektivni zejména pro
kratkodobou rekreaci, rozvoj rekreace je navrzen a feSen formou ,mékkého turistického ruchu®
rozvojem cyklostezek, pésSich tras a vychazkovych okruhu, pro které je mozné do znacné miry vyuZzit
pomérné hustou sit’ stavajicich lesnich a polnich cest, s nezbytnou Gpravou do normovych parametrd.

Pro rozvoj rekreace jsou vuzemnim planu navrzeny plochy obcanského vybaveni sportovné
rekreacniho s pfipustnymi stavbami a sportovnimi plochami, souvisejicimi se sportovnim a rekrea¢nim
vyuzitim. Déle je rozvoj rekreace umoznén na nezastavénych plochach zelené soukromé a vefejné.

l.e.6. Dobyvani nerost U
V feSeném Gzemi nejsou evidovany zadné loziskové objekty slouzici k dobyvani nerostt, ani nejsou
navrhovany plochy tézby nerostd. V feSeném Uzemi nejsou evidovana poddolovana Gzemi.

1. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdiln ~ ym zp isobem vyuZiti s ur €enim
prevazujiciho U éelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej st anovit,
pripustného vyuziti, nep Fipustného vyuziti (v €etné stanoveni, ve kterych
plochach je vylou €eno umis tovani staveb, za Ffizeni a jinych opat Feni pro u €ely
uvedené v § 18 odst. (5) stavebniho zdkona), pop Fipadé stanoveni podmin éné
pripustného wvyuziti t échto ploch a stanoveni podminek prostorového
uspo rFadani, v éetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

Reené Gzemi je &lenéno na plochy s rozdilnym zpdsobem vyuZiti, které jsou dle jednotlivych typt
barevné rozliSeny a oznaceny kédem vyjadfujicim zkratku nazvu funkce, pofadové Cislo plochy a
zkratku sidla nebo ¢asti obce (napf. BI.1).

Pro stavajici i navrhované plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti jsou stanoveny podminky vyuZziti,
které maji charakter zavaznych regulativd a limitl vyuziti Gzemi.

Podminky platné pro vSechny plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti.

Ve vSech plochéach s rozdilnym zpusobem vyuziti se pfipousti dopravni a technickd infrastruktura za
podminky nenaruSeni krajinného rdzu a hlavniho vyuziti pfislusné plochy a vylou¢enim ploch DI, TI
napliujicich atributy nadmistniho vyznamu.

Ve vSech plochach s rozdilnym zptsobem vyuziti se pfipousti vyuziti pro prvky USES; v pripadg, ze
v nékterych téchto plochach jsou prvky USES vymezeny, budou preferovany pred ostatnim
pfipustnym i hlavnim vyuzitim, Regulativy pro plochy zafazené do USES - viz kapitola I.e.

Ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti se pfipousti idrzba a vytvareni novych ploch zelené
a vodnich ploch v ramci pfislusné plochy.

Ve vSech plochach srozdilngm zpusobem vyuzZiti se stanovuje minimalni odstupova vzdalenost
objektd od okraje lesa 30 m stim, Ze pfed realizaci veSkeré vystavby, ktera se dotkne 50 — ti
metrového pasma od okraje lesa je nutno zazadat pfislusSny organ statni spravy lesli o souhlas
s umisténim stavby v ochranném pasmu PUPFL. Dale je nutné respektovat podminky vlastnikd
PUPFL, které mohou mit vliv na vyuziti ploch zasahujicich do vzdalenosti 50 m od okraje lesa.
Oploceni pozemku Ize umistit minimalné 7,0m od okraje lesa.

PoZadavky na ochranu nezastavénych Gzemi:

Nezastavénym UGzemim se rozumi Uzemi, kter4 nelze zastavét vlbec nebo kterd lze zastavit
vyjimeéné a za zvlasStnich podminek stanovenych pro takovy Gcel obecné zavaznymi predpisy nebo
touto izemné planovaci dokumentaci, dle hlavnich a pfipustnych podminek vyuziti ploch s rozdilnym
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zpusobem vyuziti, stanovenych pro plochy vymezené mimo zastavéné GUzemi a zastavitelné plochy s
vylou€enim ploch pro zaméry napliujici atributy nadmistniho vyznamu.

V rdmci oprav a Uprav stavajicich silnic je bez poZzadavku na zménu Uzemniho planu mozné jejich
rozSifeni, smérova ¢i vySkova Uprava, a to v nezbytné nutném rozsahu pro dosazeni normovych
parametr(, avSak za predpokladu, Ze nebude negativné ovlivnéno stavajici zastavéné tzemi.

Plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti a jejich oznaéeni
Plochy smiSené obytné venkovské (SV)

Plochy bydleni — individualni (BI)

Plochy ob €anského vybaveni (OV)

Plochy ob €anského vybaveni — rekrea €ni a sportovni za fizeni (ORS)
Plochy smiSené vyrobni (VS)

Plochy dopravni infrastruktury (DI)

Plochy technické infrastruktury (T1)

Plochy ve fejnych prostranstvi —ve fejna zelen (ZV)
Plochy p Firodni - zele i krajinna (ZK)

Plochy soukromé zelen é (ZS)

Plochy zem édélské (ZPF)

Plochy lesni (PUPFL)

Plochy vodni a vodohospoda Fské (VV)

I.f.1. Plochy smiSené obytné venkovské (SV)

Plochy smiSené obytné venkovského typu jsou vymezovany v rozsahu plvodni historické zastavby
zemeédélskych usedlosti, nové jsou navrhovany predevsSim v plochach navazujicich na centralni ¢ast
obce.

Hlavni vyuZziti :

Zastavitelné plochy pro bydleni, v mozné kombinaci s vybavenosti a podnikanim. Obvykle se jedna o
bydleni ve stavajicich rodinnych usedlostech a navrhovanych rodinnych domech, se zafizenimi,
¢innostmi a déji obytnymi a hospodarskymi ve formé chovatelskych €innosti mistniho vyznamu (napf.
chovy hospodarskych zvifat) a péstitelské c&innosti (napf. extenzivné obhospodafovany ZPF,
péstitelské plochy okrasnych a ovocnych drevin, kvétin, biopotravin ap.).

Piipustné vyuZit :

PFipustné jsou ¢innosti, déje a zafizeni poskytujici nevyrobni sluzby ob&anské vybavenosti (zejména
ubytovaci, stravovaci, komeréni, sportovni a rekreacni), neprekracujici svym vyznamem mistni dosah
a nerusici obytnou funkci nad miru pfipustnou.

Soucasti téchto ploch musi byt i odpovidajici po€et parkovacich a odstavnych stani vyvolanych
pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim vyuzitim. Dale ¢innosti, déje a zafizeni technické a
dopravni vybavenosti nezbytné pro obsluhu Gzemi.

Déale jsou pfipustné €innosti, déje a zafizeni drobnych vyrobnich sluzeb (napf. femesinych dilen,
zpracovani dievni hmoty a zemédélskych, ¢i péstitelskych produktl) nenaruSujici svym charakterem a
provozem okolni obytnou funkci nad miru pfipustnou a zafizeni technické a dopravni infrastruktury
nezbytné pro obsluhu Gzemi, véetné garazi a odstavnych stani pro zemédélskou a jinou techniku
slouzici pro hlavni a pFipustné vyuziti Gzemi.

Pfipustné je i rekreaéni bydleni. Pfipustna je rovnéz Udrzba a vytvareni novych ploch zelené v rdmci
pfislusné funkéni plochy.

Podminéné pfipustné vyuZziti:

Podminéné pfipustné je vyuziti obCanské vybavenosti (zejména ubytovaci, stravovaci, sportovni a
rekreacni), nadmistniho vyznamu za podminky, Ze nebude rusSit obytnou funkci nad miru pfipustnou a
to i v monofunk&nich objektech za podminky, Ze to bude oddvodnéno vefejnym zdmem. Podminéné
pFipustné je i ob&anské vybaveni slouzici turistickému ruchu (turisticka centra, pujéovny sportovnich
potfeb, obchodni jednotky apod.) zdravotnictvi a socialni péci (ordinace Iékaf, domov pro seniory) a
to i v monofunkénich objektech za podminky, Ze to bude odlvodnéno vefejnym zajmem.
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Nepfipustné vyuZiti :

Cinnosti, zafizeni a dé&je, které svym charakterem a provozem naruduji obytné a Zivotni prostfedi a
obecné zavazné predpisy o ochrané zdravi pro tento zpusob vyuziti Gzemi. Nepfipustné je zfizovat na
téchto Uzemich zejména: vyrobni a pramyslové provozovny, nakupni zafizeni, zabavni zafizeni
(diskotéky, noéni kluby apod.), velkokapacitni chovy zivociSné vyroby a péstitelské €innosti, jejichz
ochranné pasmo zasahuje na okolni pozemky pro bydleni, ndkupni zafizeni, velkokapacitni parkovaci
a odstavna stani a gardze pro nakladni automobily a autobusy, zafizeni dopravnich sluzeb
(autoservisy, autobazary), Cerpaci stanice pohonnych hmot.

Podminky prostorového usporadani :

Pro tyto plochy je pfipustnd maximalné dvé nadzemni podlazi (dale jen NP), s konstrukéni vyskou
max. 3,1 m) bez podkrovi a podsklepeni, nebo jedno nadzemni podlazi s moznosti podsklepeni nebo
nadstavby podkrovi.

Pro tyto plochy je stanovena zastavitelnost u nové vymezovanych pozemk( maximalné 40%.

Hmoty a tvary navrhovanych pfipadné rekonstruovanych objektd budou navrhovany jednoduché,
s tvaroslovim odpovidajicim charakteru pdvodni zastavby zemédélskych usedlosti (dvoustranné,
trojstranné, pfipadné Ctyfstranné uspofadani hlavnich a pfipustnych objektd, bez eklektickych a
pudorysné vystupujicich prvkl, stfechy rovinné sklonité, tvarové feSeni bude odpovidat charakteru
puvodni zastavby zemédélskych usedlosti, doporucuje se sklon 35 - 43°).

I.f.2. Plochy bydleni — individudlni (BI)
Plochy bydleni — individualni jsou navrhovany ve vazhé na stavajici zastavéné Gzemi a jsou uréeny
predevSim pro bydleni v rodinnych domech.

Hlavni vyuZziti:
Zastavitelné plochy a zastavéné Uzemi pro bydleni a s nim souvisejici zafizeni, C¢innosti a déje
poskytujici sluzby zejména pro bydleni, v nizkopodlaznich rodinnych domech

Pripustné vyuziti :

Pfipustné jsou rovnéz ¢innosti, déje a zafizeni poskytujici zejména nevyrobni sluzby zdravotni,
socialni, vzdélavaci, ubytovaci, stravovaci, obfanské vybavenosti, sportovni a rekreacni, vcetné
vefejnych prostranstvi, pési trasy, neruSici obytnou funkci nad miru pfipustnou stanovenou
prislusnymi hygienickymi normami a pravnimi predpisy.

PFipustné je i rekreacni bydleni.

Pfipustné jsou chovatelské a péstitelské c&innosti mistniho vyznamu (napfiklad chov domaciho
zvifectva pro vlastni potfebu), nerusici obytnou funkci nad miru pfipustnou stanovenou pfislusnymi
hygienickymi normami a pravnimi pfedpisy. Pfipustnd je moznost vystavby doplikovych objektd ke
stavbé hlavni — altany, pergoly sklady zahradniho nafadi, bazény apod.

Soucasti téchto ploch musi byt i odpovidajici po€et parkovacich a odstavnych stani vyvolanych
hlavnim a pfipustnym vyuzitim. Dale ¢innosti, déje a zafizeni technické a dopravni vybavenosti
nezbytné pro obsluhu Gzemi.

Podminéné pfipustné vyuziti:

Bl.5./U podminkou pro realizaci navrhované zastavby je napojeni na komunikaci na jiznim okraji
stavajici zastavby a nasledné pres komunikaci na vychodnim okraji stavajici zastavby na stavajici
silnici 111/14322 Ceské Budgjovice — Dubné. Tyto dvé tdelové komunikace (na jiznim a na vychodnim
okraji stavajici zastavby) musi byt v pfedstihu pfed zahgjenim vystavby uvedeny do normovych
parametrd mistni obsluzné komunikace, obousmérné dvoupruhové s moznosti prostorové retardace
(Sife verejného prostranstvi min 8 m v souladu s § 22 vyhlasky 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich
na vyuzivani tizemi).

BI.9. podminkou pro realizaci navrhované zastavby je napojeni plochy na vefejny vodovod.

Nepfipustné vyuziti:

Cinnosti, zafizeni a déje, které svym charakterem a provozem naruduji obytné a Zivotni prostiedi a
obecné zavazné predpisy o ochrané zdravi a hygiené pro tento zplisob vyuziti Gzemi. Nepfipustné je
zfizovat na téchto Gzemich zejména: vyrobni a primyslové provozovny, nakupni zafizeni, zabavni
zafizeni (diskotéky, nocni kluby apod.), kapacitni chovy ZzivociSné vyroby a péstitelské Cinnosti,
nakupni zafizeni, hromadné ¢&i fadové garaze, parkovaci a odstavna stani a garaze pro nakladni
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automobily a autobusy, zafizeni dopravnich sluzeb (autoservisy, autobazary), Cerpaci stanice
pohonnych hmot.

Podminky prostorového uspofadani:

Pro tyto plochy je pfipustna maximélné dvé nadzemni podlazi (dale jen NP), s konstrukéni vySkou
max. 3,1 m) bez podkrovi a podsklepeni, nebo jedno nadzemni podlazi s moznosti podsklepeni nebo
nadstavby podkrovi, ¢ ustupujiciho podlazi.

Pro tyto plochy je stanovena zastavitelnost u rodinnych domd navazujicich na nezastavéné Gzemi
maximalné 25%, u ostatnich rodinnych domd maximélné 35%.

V pfimé vazbé na plvodni zastavbu zemédélskych usedlosti je potfeba uvaZovat s nizsi
zastavitelnosti (max. 25%) a nizkopodlazni zastavbou (max. 1. NP, s moznosti nadstavby podkrovi a
s moznosti podsklepeni), s tvaroslovim odpovidajicim charakteru stavajicich usedlosti.

Minimalni velikost nové vymezovanych stavebnich pozemku €ini 800 m2, v pfipadé krajovych parcel
na rozhrani zastavitelného a nezastavitelného tzemi 1.000 m2.

V ochranném pasmu lesa (50 m od okraje lesa), je stanoven odstup nové umistovanych staveb
hlavnich nejméné 30 m od okraje lesa. Ostatni drobné doplikové stavby mohou byt umistény
bezprostfedné za oploceni, které musi byt minimalné 7 m od okraje lesa, aby byl zabezpecéen prijezd
lesnické a hasic¢ské techniky.

Pro plochu BI.5, se vymezuje vefejné prostranstvi ZV.3.

Pro jizni ¢ast plochy Bl.7. se stanovuje, Ze pro vypocet zastavitelnosti pozemku parc. ¢. 417/35 a
417/34 Ize scitat plochu bydleni s plochou soukromé zelené na feSeném pozemku.

Pro plochu BI.8. se vymezuje vefejné prostranstvi ZV.7.
Pro plochu BI.9. se stanovuje min. velikost stavebniho pozemku 800 m2 s tim, Zze bude v této plose

umoznéna vystavba max. 2 rodinnych domd.

I.f.3. Plochy ob_€anského vybaveni (OV)
Jako plocha ob&anského vybaveni je vymezen puvodni vojensky areal na jiznim okraji katastru uréeny
k asanaci a prestavbé (transformaci).

Hlavni vyuZziti:

Plochy staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni pro vzdélavani a vychovu, ve formé navstévnickych
center, Skolskych a Skolicich zafizeni, muzejnich expozic a ploch, cirkevnich staveb a hrbitovd a
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi

Pripustné vyuziti:

PFipustna jsou zafizeni slouzici turistice, sportovni arealy, apod.

Pfipustnd je rovnéz realizace vyrobniho areélu minipivovaru.

Soucasti téchto ploch musi byt i odpovidajici po€et parkovacich a odstavnych stani vyvolanych
hlavnim a pfipustnym vyuzitim. Dale ¢innosti, déje a zafizeni technické a dopravni vybavenosti
nezbytné pro obsluhu Gzemi.

Podminéné piipustné vyuZiti:

Podminkou vyuziti je sanace aredlu a odstranéni pfipadnych ekologickych zatézi a vynéti
pfedmétného pozemku z PUPFL. Podminkou je rovnéz vyfeSeni napojeni na dopravni a technickou
infrastrukturu.

Nepfipustné vyuziti:

Veskeré c¢innosti, déje a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které zatézi
nadmérné narusuji prostfedi nebo takové disledky vyvolavaji druhotné véetné jakychkoliv €innosti,
déju a zafizeni, které bud jednotlivé, nebo v souhrnu prekracuji stupen zatéze, méritko anebo rezim
stanoveny obecné zavaznymi predpisy. Nepfipustné jsou zejména &innosti, déje a zafizeni slouzici
pro bydleni ¢i ubytovani osob.

Podminky prostorového usporadani:
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Pro tyto plochy je pfipustnd maximalné dvé nadzemni podlazi (dale jen NP), s konstrukéni vyskou
max. 3,2 m) s vyuZzitim podsklepeni a podkrovi ¢i ustupujiciho podlazi
Pro tyto plochy je stanovena zastavitelnost maximalné 35%.

V ochranném pasmu lesa (50 m od okraje lesa), je stanoven odstup nové umistovanych staveb
hlavnich nejméné 30 m od okraje lesa. Ostatni drobné doplikové stavby mohou byt umistény
bezprostfedné za oploceni, které musi byt minimalné 7 m od okraje lesa, aby byl zabezpecéen prijezd
lesnické a hasi¢ské techniky. Vyjimku tvofi stavajici objekty jiz v ochranném pasmu lesa umisténé,
tyto stavajici objekty mohou byt rekonstruovany a udrzovany v souladu s navrzenym zplGsobem
VyuZiti.

I.f.4. Plochy ob_€anského vybaveni — rekrea €ni a sportovni za Fizeni (ORS)

Hlavni vyuZziti :

Uzemi a plochy uréené zejména k hromadnému provozovani sportu, sportovné rekreagnich aktivit,
verejné rekreace a zafizeni pro traveni volného ¢asu. Hlavni naplini je zfizovat a provozovat napriklad
sportovisté a hfisté, détska hfisté, koupalisté, bazény, dalSi jednoduché stavby souvisejici s vyuzitim
plochy pro sport, parkovaci a odstavna stani, vyvolana vyuzitim Uzemi, vefejna a pobytova zelen,

Pripustné vyuZiti :

Zejména drobnd stravovaci a komeréni zafizeni souvisejici s pfipustnym vyuzitim Gzemi, moznost
vyuzivat izemi pro kulturné spolecenské akce a organizované akce spolkld a sdruzeni. PFipustné jsou
stavby pro technickou a dopravni infrastrukturu nezbytnou pro rozvoj a obsluhu Gzemi.

Nepripustné vyuziti:

Jsou ostatni zpusoby vyuziti neuvedené jako pFipustné, zejména: trvalé bydleni, stavby pro
individualni rekreaci, zpusob vyuZiti vyroby a skladovani, dalSi zplGsoby vyuZiti které by svym
charakterem a provozem nadmérné a dlouhodobé obtéZovaly okolni funkci nad miru pfipustnou.

Podminky prostorového uspofadani :

Podlaznost pfipustna maximélné 1NP bez moznosti podkrovi a podsklepeni. Konstrukéni vySka
podlazi je stanovena maximélné 3,6 m.

Pro tyto plochy je stanovena maximalni zastavitelnost 5%.

V ochranném pasmu lesa (50 m od okraje lesa), je stanoven odstup nové umistovanych staveb
hlavnich nejméné 30 m od okraje lesa. Ostatni drobné doplfikové stavby mohou byt umistény
bezprostfedné za oploceni, které musi byt minimalné 7 m od okraje lesa, aby byl zabezpecen prijezd
lesnické a hasi¢ské techniky.

I.f.5. Plochy smiSené vyrobni (VS)

Hlavni vyuziti :

Plochy a uzaviené aredly pro zafizeni, ¢innosti a déje zejména zemédélského a lehkého vyrobniho a
pramyslového charakteru, podnikatelské aktivity, vyrobni i nevyrobni sluzby a sluzby technického
charakteru, napfiklad: sklady, manipula¢ni plochy, sbérné dvory, komunalni provozovny, velkoobchod.
Pfipustné jsou parkovaci a odstavna stani vyvolana vyuzitim Uzemi, dopravni infrastruktura a
dopravni zafizeni a sluzby.

Piipustné vyuZiti :

Administrativni provozy, velkoobchodni nakupni zafizeni. Déle jsou pfipustné i stavby a zafizeni
dopravni a technické infrastruktury (zejména kanalizace, vodovod, plynovod, elektricka vedeni,
telekomunika¢ni kabely v€etné souvisejicich staveb a zafizeni)

Podminéné pfipustné vyuziti:
Sluzebni bydleni v rozsahu max. 2 bytovych jednotek je pfipustné za podminky souladu s hlavnim
vyuzitim pfisluSné plochy a legislativnimi pozadavky (hygienické apod.).

Nepripustné vyuZziti :
Obytnéa funkce, ostatni funkce, které nejsou uvedené jako pfipustné a podminéné, funkce a zafizeni,
provozy tézkého a chemického pramyslu, vicesménné a nepfetrzité provozy, ¢innosti a déje
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nadlimitné zatézujici zivotni a okolni prostfedi hlukem, vibracemi, prachem, pachem a exhalacemi
(napfiklad bioplynové stanice, obalovny asfaltovych smési apod.)

Podminky prostorového uspofadani :

Pro tyto plochy je stanovena vyskova hladina pro objekty max. 2 NP, v pfipadé technologickych
objektd se vySkova hladina nestanovuje. Konstrukéni vySka podlazi je stanovena maximalné 3,6 m.
Pro tyto plochy mdze byt v odivodnénych pfipadech zastavitelnost az 60%.

I.f.6. Plochy dopravni infrastruktury (DI)

Hlavni vyuZziti:

Plochy a koridory dopravnich staveb a zafizeni, které zejména z ddvodu intenzity dopravy a jejich

negativnich vlivli, vylu€uji zaclenéni takovych pozemk( do ploch jiného zptsobu vyuziti a dale plochy

a koridory dopravy nezbytné k zajisténi dopravni pfistupnosti

a) plochy pro silniéni dopravu - silnice Illl. tfidy, mistni a 0OCelové komunikace, vcetné
pozemkd s umistnénymi soucastmi komunikaci, napf. naspy, zarezy, opérné zdi, mosty a
doprovodné sidelni zelené zelené

b) cyklostezky,

C) pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, napf. odstavna stani,
garaze, parkovaci plochy, obratiste,

Pripustné vyuziti:

Zafizeni a plochy pro obsluhu automobilové dopravy a sluzby pro motoristy a zafizeni uréené pro
parkovani a zfizovani hromadnych odstavnych parkovacich stani. Dale jsou pfipustné stavby a
zafizeni technické infrastruktury a umisténi sidelni zelené.

Nepfipustné vyuZiti:

Vyuziti omezujici funkce dopravni infrastruktury, zejména parkovani a odstavovani automobill na
pozemnich komunikacich uréenych pro dopravu v pohybu mimo vyznacené parkovaci stani.
Nepfipustné je umistovani mobilnich domud a maringotek.

Podminky prostorového usporadani :

Stavby dopravni infrastruktury budou svymi parametry odpovidat pfislusSnym normovym pozadavkiam,
s pfihlédnutim k mistnim podminkam (v seviené historické ¢asti obce).

V rdmci oprav a Uprav stavajicich silnic je bez poZzadavku na zménu Uzemniho planu mozné jejich
rozsSifeni, smérova i vysSkova Uprava, a to v nezbytné nutném rozsahu pro dosazeni normovych
parametru, avSak za pfedpokladu, Zze nebude negativné ovlivnéno stavajici zastavéné tzemi.

I.f.7. Plochy technické infrastruktury (T1)

Hlavni vyuziti:

Plochy a koridory vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni, napf.
vodovodd, vodojemd, kanalizace, Cistiren odpadnich vod, staveb a zafizeni pro nakladani s odpady,
trafostanic, energetickych vedeni, komunikac¢nich vedeni vefejné komunikacéni sité, elektronickych
komunika¢nich zafizeni vefejné komunikacni sité a produktovody

Pripustné vyuziti:

Plochy pro technické sluzby a jejich zazemi, energeticka zafizeni, technologie ¢erpani vod, technické
a provozni zazemi a zafizeni infrastruktury cestovniho ruchu. Pfipustné jsou plochy dopravni
infrastruktury nezbytné k obsluze Gzemi, plochy pro sbér a ukladani odpadl, pozarni ochranu,
hospodarské objekty, hospodarské plochy obce apod.

Nepfipustné funkce:
Nepfipustna je obytné vyuziti a vyuziti, které by bylo ¢innostmi a zafizenim technické vybavenosti
ruSeno nad miru pfipustnou.

Podminky prostorového usporadani :
Pro tyto plochy je stanovena vyskova hladina pro objekty max. 1 NP, v pfipadé technologickych
objektd se vyskova hladina nestanovuje. Konstrukéni vySka podlazi je stanovena maximalné 3,5 m.
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Pro tyto plochy maZe byt v od{ivodnénych pfipadech zastavitelnost az 60%.

I.f.8. Plochy ve fejnych prostranstvi - ve fejna zele i (ZV)

Hlavni vyuziti:

Plochami vefejné zelené - vefejnym prostranstvim jsou zejména namésti, navesni prostory, ulice,
trzisté, chodniky, sidelni zelen, parky a dalSi prostory pFistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici
obecnému uzivani, ¢i pofadani kulturnich a spole€enskych akci. V téchto plochach jsou zvysSené
pozadavky na prostorové a funkéni feSeni parteru.

Pripustné vyuziti:

Soucasti téchto ploch jsou rovnéz stezky pro pésSi a cyklisty, méstsky mobiliaF a stavby drobné
architektury, sportovné rekreacni zafizeni a malé vodni plochy, €i vodni prvky.

Pfipustné jsou rovnéz souvisejici plochy, objekty a zafizeni dopravni a technické infrastruktury,
turistické infrastruktury slucitelné s Gcelem verejnych prostranstvi.

Nepfipustné vyuZziti:
Cinnosti, zafizeni a déje, které svym charakterem a provozem naruduji obytné a Zivotni prostiedi a
obecné zavazné predpisy o ochrané zdravi pro tento zpUsob vyuziti Uzemi.
Nepfipustné je veSkeré vyuziti, které neni vySe specifikovano jako pfipustné, pfipadné takové vyuziti,
které narusSuje majoritu zelené.
Nepfipustné je dale:

- umistovani mobilnich domd a maringotek

- oplocovani pozemkd

- umistovani parkovist

Podminky prostorového usporadani :
Nestanovuiji se.

1.f.9. Plochy p Firodni - zele f krajinnd (ZK)

Hlavni vyuziti:

Plochy uréené pro zachovani a obnovu pfirodnich a krajinnych hodnot Gzemi. Vyuziti téchto Gzemich
je fizeno predevSim pfirodnimi procesy a zajisténim podpory téchto procesu a jejich ochrany. Pro
Uzemi krajinné zelené jsou charakteristické pfirozené, pfirodé blizké krajinné typy s pavodni druhovou
skladbou dfevin a rostlin.

Plochy krajinné zelené zahrnuji rovnéz navrhované liniové vysadby na rozhrani zastavitelnych ploch a
navazujicich ploch zemédélskych — ve formé interakénich pasu zelené.

Podminéné pfipustné vyuZziti:

Pripustny je zpusob vyuziti izolani zelené s vhodnou druhovou skladbou vysoké a nizké zelené.
Pripustné je zfizovat vodni plochy pfirodniho charakteru a objekty a zafizeni slouzici ohrané pfirody a
krajiny. Pfipustné je zfizovat a provozovat na téchto Uzemich ucelové komunikace, nezbytna zafizeni
sité technické infrastruktury, drobné stavby uréené zejména pro vzdéldvaci vyzkumné ¢innosti
(napfiklad pozorovaci Ci péstitelské stanice nebo informacni zafizeni). Podminéné pfipustné je do
tohoto Uzemi umistovat plochy pro vysadbu nahradni zelené, za podminky dodrzeni vhodné druhové
skladby vysoké zelené.

Nepfipustné vyuZiti:

Nepfipustné je veSkeré vyuziti, které neni vySe specifikovano jako podminéné pfipustné.

Nepfipustné je vyuziti na akor zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny.

Nepfipustné je umistovani mobilnich domi a maringotek. Nepfipustné je dale odstavovani mobilnich
obytnych zafizeni (napfiklad, karavanu, obytnych pfivés apod.) vyjma k tomu uéenych parkovist a
odstavnych ploch

Nepfipustné je oplocovani pozemku

Podminky prostorového usporadani :
Nestanovuji se.
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1.f.10. Plochy soukromé zelen é (ZS)

Hlavni vyuZziti:

Plochy neverejné zelené soukromé, véetné zahrad uvnitf zastavéného Gzemi sidel. Tyto plochy jsou
soucasti urbanistické koncepce sidelni zelené a jako takové musi byt respektovany a chranény.

Pripustné vyuZziti:
Pfipustnd je moznost vystavby doplikovych objektd ke stavbé hlavni — altany, pergoly sklady
zahradniho nérfadi, bazény apod., pfi zachovani majority ploch zelené

Nepripustné vyuZziti:
Nepfipustné je vesSkeré vyuziti, které neni vySe specifikovano jako pfipustné, pfipadné takové vyuziti,
které naruSuje majoritu zelené.

Podminky prostorového uspofadani :

Pro tyto plochy je stanovena vyskova hladina pro doplhkové objekty max. 1 NP bez podkrovi,
konstrukéni vySka podlazi je stanovena maximalné 3,0 m.

Pro tyto plochy se stanovuje max. zastavitelnost 5%.

Strechy rovinné sklonité, tvarové feSeni bude odpovidat charakteru puvodni zastavby zemédélskych
usedlosti — stodol.

I.f.11. Plochy zem édélské (ZPF)

Hlavni vyuZziti :

Uzemi uréena zejména pro hospodafeni se zemédé&lskou pddou nebo &innosti a zafizeni, které
s hospodafenim na ZPF souvisi. Jedna se o plidu ornou, pastviny, louky zahrady a sady. Pfipustné je
rovnéz provadét na téchto Gzemich zménu kultury na travni porosty (vCetné zatravnénych
pristupovych komunikacnich pasu).

Pripustné vyuziti :

Pripustné je zfizovat a provozovat na téchto Uzemich zejména sité a zafizeni technické infrastruktury
nezbytné pro obsluhu a zasobovani pfilehlého Uzemi, U¢elové a mistni komunikace nezbytné pro
obsluhu tohoto Uzemi, umistovat jednotlivé jednoduché stavby pro sportovné rekreaéni vyuziti krajiny
(napf.: cykloodpocivky, piknikova mista, mobiliar, apod), zemédélské vyroby a pro udrzbu krajiny, dale
stavby nevyzadujici stavebni povoleni a ohlaseni (hospodarské budovy, seniky, véeliny, konstrukce
vinic a chmelnic apod.).

Pfipustna je rovnéz vysadba aleji doprovodné zelené podél pfilehlych komutaci a cykloturistickych
tras.

Podminéné pfipustné vyuZziti:

Oploceni zemédélskych ploch je pfipustné, pokud nebude naruSena struktura ZPF a obsluha, i
pFistupnost sousednich pozemkd.

Podminéné pfipustné je rovnéz ménit funkci na pozemky uréené k plnéni funkci lesa, pfipadné vodni
toky a plochy.

Nepripustné vyuZziti :

Je zfizovat a provozovat na téchto Uzemich jakakoliv zafizeni (zejména stavby), ktera nejsou uvedena
jako pfipustna nebo podminéné prfipustna, naruSovat organizaci a strukturu ZPF, porusovat funkénost
meliorac¢nich opatfeni a staveb.

Podminky prostorového uspofadani :

Nestanovuji se.

I.f.12. Plochy lesni (PUPFL)

Hlavni vyuziti :

Plochy jsou ur€eny zejména k pInéni funkci lesa podle zvlastnich pfedpisu (zakon o lesich). Vyuzivani
Uzemi je mozné pouze v souladu s témito predpisy.

Pripustné vyuZziti :

Je zfizovat a provozovat na téchto Uzemich Gc¢elové komunikace uréené pro obsluhu tohoto GUzemi.
Pfipustné je na téchto UGzemich zfizovat a provozovat jednotlivé Ucelové stavby a zafizeni pro lesni
hospodarstvi a ochranu pfirody mistniho dosahu a to pouze se souhlasem pfisluSného organu statni
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spravy lesu.

Podminéné pfipustné vyuZiti

Podminéné pfipustné je zfizovat a provozovat na téchto Uzemich zafizeni a sité dopravni a technické
infrastruktury, pokud je to nezbytné pro rozvoj a obsluhu pfilehlého Gzemi.

Podminéné pfipustné je také ménit kulturu téchto pozemkd na jiné kultury za pfedpokladu souhlasu
vSech pfislusnych dot€enych organud spravy lesa.

Nepfipustné vyuZiti :
Je zfizovat na téchto Uzemich jakakoliv zafizeni (zejména stavby), kterd nejsou uvedena jako
pfipustna nebo podminéné pfipustna.

Podminky prostorového usporadani :
Nestanovuji se.

I.f.13. Plochy vodni a vodohospodé iské (VV)
Hlavni vyuZziti :
Uzemi vodnich ploch a tok( a s nimi souvisejicich objektd a zafizeni jako napfiklad: hraze a jejich
télesa, koryta a opevnéna koryta vodnich tokd, bezpecnostni prelivy, jezy, vypoustéci a jimaci objekty
apod. Zasahy do vodnich ploch vodnich tokd a s nimi bezprostfedné souvisejicich Gzemi a objektl
budou sledovat predevsim:
e stabilizaci vodnich pomérd v Gzemi, revitalizaci vodni plochy, obnovou a zkvalitnénim
bfehovych porostu
* pfirozené zaclenéni vodni plochy do krajinného prostfedi
» zaclenéni plochy do Uzemniho systému ekologické stability
e rybochovné vyuziti s ohledem na mozné rekreacni vyuZiti
e pro vykon spravy vodnich tokd bude ponechan podél bfehové hrany volny manipulaéni pruh
e protipovodnova opatfeni
« v zaplavovaném Gzemi podél vodnich tokd situovat trvalé travni porosty s vylouéenim orné
pudy

Piipustné vyuZiti:
V ramci svobodného vyuziti vod je mozné napfiklad vyuziti pro sportovni rybolov, koupani, véetné
drobnych staveb a zafizeni, které jsou v souladu s hlavnim a pFipustnym vyuzitim Gzemi.

Nepfipustné vyuZziti:

Jakékoliv  zafizeni, stavby, objekty a zplsoby vyuziti, které nejsou uvedené jako pfipustné a
podminéné pfipustné. Jakékoliv zafizeni, objekty,stavby a zplsoby vyuZziti zhorSujici odtokové poméry
v Uzemi a ohrozujici kvalitu vody v Gzemi. Ve stanoveném zaplavovém uUzemi, &i vytopé je
nepripustné provadét jakékoliv stavby, terénni Upravy nebo i vysadbu zelené zhorSujici odtokové
poméry v tomto Uzemi.

Podminky prostorového usporadani:
Nestanovuji se.

|.f.14. Podminky prostorového uspo fadani
Vysvétleni pojmU:

Zastavitelnost: Udavé se v procentech plochy pfisluSného stavebniho pozemku jako pomér zastavéné
plochy hlavnimi a pfipustnymi stavebnimi objekty v€etné sportovnich ploch s umélym povrchem,
zpevnénych ploch, parkovist a komunikaci s umélym povrchem k celkové vymére prislusného
stavebniho pozemku. Do zastavénych ploch se nezapogitavaji vodni plochy, hfisté s pfirodnimi
povrchy, vegetacni dlazby.
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Podlaznost: Udava vyskovou hladinu poctem plnych nadzemnich podlazi (NP), pfi¢emz konstrukéni
vySka plného nadzemniho podlazi se stanovuje na maximalné 3,5 m, neni-li v ramci podminek pro
jednotlivé plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti stanoveno jinak. Budou-li v ramci pfislusné lokality
umistovany objekty s vySSi konstrukéni vySkou podlazi nez je uvedeno, je maximalni vySka objektu
urc¢ena soucinem navrzeného poctu podlazi a limitni vySky jednoho podlazi;

V pripadé technickych a technologickych objektl je pfipustné vySkovou hladinu prekrogit.

Pdvodni terén; Stanovuje se jako prumér vySek pavodniho terénu ve vnéjSich rozich navrhované
stavby

Nadzemni podlazi (NP) mé& droven podlahy nebo jeji pfevazujici ¢asti vySe nebo rovno 0,8 m pod
Urovni ptvodniho terénu v pasmu Sirokém min. 5 m od obvodu stavby.

Podzemni podlazi (PP) ma uroven podlahy nebo jeji pfevazujici ¢asti nize nez 0,8 m pod Urovni
pavodniho terénu v pasmu Sirokém min. 5 m od obvodu stavby.

Podkrovi: Pristupny prostor nad nadzemnim podlazim, vymezeny konstrukci krovu a dalSimi
stavebnimi konstrukcemi, uréeny k Gc¢elovému vyuziti, napf. k bydleni, s nadezdivkou max 0,8 m nad
uroven stropu nadzemniho podlazi.

Ustupuijici podlaZzi: maximalni rozsah ustupujiciho podlazi ¢ini 80% podlaZi standardniho

Strechy: V celém FfeSeném (zemi budou umistovany stavby s rovinnymi stfechami.

V Casti jizné od silnice 111/14322 se sklon stfech nereguluje, vyjma krajnich parcel a pozemk
bezprostfedné pfiléhajicich k silnici 111/14322, kde jsou stanoveny na novych hlavnich objektech Sikmé
rovinné stfechy s doporu¢enym sklonem 35%43° st fechy s jinym sklonem a ploché stfechy jsou
pfipustné pouze jako doplnkové a na vedlejSich objektech.

V ¢asti severné od silnice 111/14322 jsou stanoveny na novych hlavnich objektech Sikmé rovinné
stfechy s doporu¢enym sklonem 352439 st fechy s jinym sklonem a ploché stfechy jsou pfipustné
pouze jako doplrikové a na vedlejSich objektech.

Mistni vyznam: Vyuziti, zafizeni, ¢innosti a déje slouzi zejména obyvatelim ve vymezené ploSe nebo
Césti sidla prilehlé k vymezené plose.

Nadmistni vyznam: VyuZiti, zafizeni, ¢innosti a déje slouzi slouzici obyvatelim vice obci a sidel, s
odpovidajicim pocétem parkovacich a odstavnych stani a dostate¢né kapacitnim dopravnim
napojenim.

Ru3eni nad miru pfipustnou: Cinnosti, zafizeni a d&je, které svym charakterem a provozem nadlimitné
naruSuji obytné a zivotni prostfedi a obecné zavazné predpisy o ochrané zdravi pro pfisluSny zpuisob
vyuziti azemi

l.g. Vymezeni ve fejné prosp éSnych staveb, ve Fejné prosp éSnych opat feni, staveb a
opat feni k zajis tovani obrany a bezpe €nosti statu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemk am a stavbam vyvlastnit

l.g.1. Vymezeni ve fejn é prosp éSnych staveb

Verfejné prospésSnou stavbou je stavba pro verejnou infrastrukturu anebo uréena k rozvoji nebo
ochrané Gzemi obce, kraje nebo statu, vymezena ve vydané izemné planovaci dokumentaci.

V navrhu UP BraniSov jsou navrzené plochy pro vefejné prospé&sné stavby a jimi dot¢ené pozemky v
grafické ¢asti zluté podbarveny a opatfeny popiskami.

Plochy pro verejné prospésSné stavby v oblasti dopravy s moznosti vyvlastnéni :

DI.1. - Navrzena mistni komunikace v centralni ¢asti obce— navesni prostor
DI.2. - Navrzena mistni komunikace v k.. BraniSov — jizni spojka

DL.3. - Navrzeny koridor pro cyklotrasu BraniSov — Haklovy Dvory

Dl.4. - Navrzeny koridor pro cyklotrasu BraniSov - Tfebin

DL5. - Navrzeny koridor pro cyklotrasu BraniSov - Litvinovice
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I?Iochv pro verejné prospésSné stavby v oblasti kanalizace (navrhované kanaliza¢ni fady, plochy pro
COV, plocha pro vodojem) s moznosti vyvlastnéni:

TIV.1. NavrZzeny vodovodni Fad - propojeni Tfebin — Ceské Budgjovice

TIK.1. - Navrzené hlavni kanaliza¢ni splaskové fady v k.d. BraniSov u Dubného
TIK.2 Navrzené hlavni kanaliza¢ni deStové fady v k.U. BraniSov u Dubného
Cov.1. Navrzena gistirna odpadnich vod vod v k.d. BraniSov u Dubného

Plochy pro verejné prospésSné stavby v oblasti zasobovani vodou (navrhované vodovodni fady)

s moznosti vyvlastnéni:

TIV.1. - navrzeny hlavni vodovodni fad — propojeni vodovodniho Fadu Trebin x Ceské
Budéjovice podél silnice 111/14322

1.g.2. Vymezeni ve fejn é prosp éSnych opat feni pro které Ize prava k pozemk Um vyvlastnit
V navrhu UP se nevymezuiji.

1.0.3. Navrzené plochy pro provedeni asana _€nich Uprav

Asanacéni plochy s moznosti vyvlastnéni

Al Asanacéni Opravy puvodniho vojenského arealu v k.0. BraniSov u Dubného; vzhledem
k pavodnimu vyuZiti arealu (zalozni sklad paliva pro vojenské letisté v Ceskych Budgjovicich — nelze
vyloucit ekologickou zatéz v izemi, kterou bude nutno provéfit a pfipadné zlikvidovat pfed zahajenim
prestavby

I.h.  Vymezeni ve fejné prosp éSnych staveb a ve fejnych prostranstvi, pro které Ize
uplatnit p fedkupni pravo, suvedenim v ¢&i prosp éch je pfFedkupni pravo
zfizovano, parcelnich ¢&isel pozemk U, nazvu k.U. a p fipadn é dalSich adaj G podle
§ 5 odst. 1 katastralniho zakona

V navrhu UP nejsou vymezeny vefejné prospé&sné stavby ani vefejna prostranstvi, pro které Ize

uplatnit pfedkupni pravo.

.. Stanoveni kompenza €nich opat Feni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Kompenzaéni opatfeni nejsou v navrhu UP stanovena.

Lj. Vymezeni ploch a koridor @ Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti , v €etné podminek pro jeho prov éreni

Vyuziti ploch Gzemnich rezerv se pfedpoklada az po naplnéni ostatnich zastavitelnych ploch nebo

v pfipadé, Ze nebude mozné vyuziti nékterych zastavitelnych ploch. V ploSe tzemni rezervy nesmi byt

provadény zadné Cinnosti a déje, které by znemoznovaly navrhované budouci vyuziti této plochy.

V navrhu UP nejsou vymezeny plochy Gzemni rezerv.

I.k.  Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podmin éno
dohodou o parcelaci

V navrhu UP nejsou vymezeny plochy, ve kterych by rozhodovani o zménach bylo podminéno

dohodou o parcelaci.

o

1. Vymezeni ploch a koridor 4, ve kterych je rozhodovani o zm énach v uzemi
podmin éno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pr o jeji po Fizeni a
primérené lhlty pro a vlozeni dat o této studii do evidence Gze  mné planovaci
¢innosti

V feSeném Gzemi jsou vymezeny plochy, ve kterych je potfeba vzhledem k jejich rozsahu, poloze a

vyznamu, dalSi vyuziti téchto ploch provéfit Gzemni studii, na zakladé niz budou stanoveny podrobné

podminky pro rozhodovani v Gzemi.
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Uzemni studie bude podrobné fesit glenéni plochy na vefejné prostranstvi véetné sidelni zeleng, na
jednotlivé stavebni pozemky a jejich dopravni napojeni a dopravni obsluhu formou navrhu mistnich
komunikaci, napojeni na vefejnou technickou infrastrukturu a podminky pro umisténi a prostorové
usporadani staveb, véetné podminek ochrany navrzeného charakteru Uzemi, zejména ochrany proti
negativnim ucinkim nadlimitniho hluku z dopravy (u ploch které jsou zasazeny nadlimitnim hlukem z
dopravy), ochrany krajinného rdzu a urbanistickych a architektonickych hodnot (napfiklad uliéni a
stavebni ¢ary, podlaznost, vySku zastavby, objemy a tvary zastavby, intenzitu vyuziti pozemku, véetné
navrhu izola¢ni a doprovodné zelené.

Tyto plochy jsou v grafické ¢asti tzemniho planu vyznaceny popiskem /U, za oznacenim plochy
(napfiklad: BI.8./U).

V feSeném Uzemi jsou vymezeny tyto plochy, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti Gzemni studii
podminkou pro rozhodovani: BIl.1/U, BI.5/U, BI.6/U, BI.8/U, ZV.4/U, ZV.7/U, ZV.8.U.

Plochy BI.5/U, BI.6/U, ZV.4/U — budou feSeny v ramci spole¢né tzemni studie.

Plochy BI.8/U, ZV.7/U — budou feSeny v ramci jedné Uzemni studie.

Lhdty pro pofizeni jednotlivych dzemnich studii, jejich schvaleni a vloZeni dat do evidence uzemné
planovaci €innosti se stanovuji do 8 let od vydani UP BraniSov.

o

I.m.  Vymezeni ploch a koridor U, ve kterych je rozhodovani o zm énach v Gzemi
podmin éno vydanim regula €niho planu, zadani regula €niho planu v rozsahu
podle p Filohy €. 9, stanoveni, zda se bude jednat o regula €ni plan z podn étu
nebo na zadost, a u regula ¢€niho planu z podn étu stanoveni p Fimérené |h tty pro
jeho vydani

V navrhu UP (zemi nejsou vymezeny plochy, ve kterych by bylo potfeba vzhledem k jejich rozsahu,

dalsi vyuziti této plochy provéfit regulaénim planem

l.p. Udaje o po étu list G navrhu Gzemniho planu a po étu vykres G k nému p Fipojené
grafické casti

Udaje o0 poétu listd izemniho planu
Textova ¢ast feSeni navrhu Gzemniho planu obsahuje 11 listd (oboustranné potisknuté str. 5-27)

Pocet vykresu grafické ¢asti navrhu Uzemniho planu
Seznam vykresu:
I ReSeni tzemniho planu

I.1. Vykres zakladniho ¢lenéni azemi m 1 : 5000
1.2. Hlavni vykres m 1 : 5000
1.3. Vykres vefejné prospésSnych staveb, opatfeni a asanaci m 1 : 5000

Graficka ¢ast navrhu Uzemniho planu obsahuje celkem 3 vykresy.

[I. Oduvodn éni tzemniho planu

Il.a. Proces po Fizeni UP

ReSenym Gzemim Gzemniho planu BraniSov je celé spravni Gzemi obce BraniSov, které zahrnuje
jedno katastralni tzemi — BraniSov u Dubného. UP BraniSov je vysledkem procesu projednavani s
Krajskym Gfadem — JihoCesky kraj, dotenymi organy, obci, pro kterou se tento UP pofizoval,
sousednimi obcemi, vefejnosti, spravci siti a ostatnimi pfislusSnymi organy a organizacemi, kterych se
feSeni UP BraniSov dotyka. Reaguije tedy na stanoviska, pfipominky a namitky z procesu pofizovani.

O potizeni UP BraniSov rozhodlo Zastupitelstvo obce BraniSov na svém zasedani usnesenim &.
3/2012 dne 10.2.2012 a urcilo zastupitele pro spolupréaci s pofizovatelem. Pofizovatelem této Gzemné
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planovaci dokumentace je Magistrat mésta Ceské Budgjovice, odbor Gzemniho planovani, ktery byl
pozadan o pofizovani ve smyslu § 6 odst. (1) pism. c) zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani
a stavebnim fadu (déle jen ,stavebni zakon“) obci BraniSov. Protokol o predani pofizovani byl
podepsan dne 21.3.2012.

Projektantem UP BraniSov je Ing. arch. Dagmar Polcarova, Nova 1997/24, Ceské Budgjovice, CKA
00 102.

Na zékladé Guzemné analytickych podklad( a dopliujicich prazkumd a rozbord zpracoval pofizovatel
ve spolupraci s uréenym zastupitelem v souladu s § 47 odst. (1) stavebniho zadkona navrh zadani. V
navrhu zadani byly stanoveny hlavni cile a pozadavky pro zpracovani UP BraniSov. Navrh zadani byl
projednan a upraven v souladu s § 47 stavebniho zakona. Zadani bylo schvaleno Zastupitelstvem
obce BraniSov usnesenim €. 3/2012 dne 13.11.2012.

Spoleéné jednani o navrhu UP BraniSov, zpracovaného podle stavebniho zékona vyhlasky &.
500/2006 Sb., probéhlo dne 22.4.2013. V ramci spole¢ného jednani bylo uplatnéno 9 pfipominek a 8
stanovisek, z nichz 3 obsahovala poZzadavky, které byly respektovany.

Nasledné na zakladé pofizovatelem dolozeného navrhu UP BraniSov a zpravy o jeho projednani po
posouzeni podle § 51stavebniho z&kona vydal Krajsky Ufad — Jiho€esky kraj dne 22.12.2014 pod
€.j.: KUJCK/73224/2014/OREG své stanovisko, které obsahovalo upozornéni na nedostatky
z hlediska § 50 odst. 7 stavebniho zakona. Nasledné byl navrh UP BraniSov upraven a po op&tovném
predloZeni upraveného navrhu UP Braniov Krajskému Gfadu — Jiho&eského kraje, vydal krajsky urad
dne 23.7.2014 pod ¢.j.: KUJCK/55522/2015/0REG stanovisko s potvrzenim o odstranéni nedostatka,
ve kterém konstatuje, Ze |ze zahdjit fizeni o vydani této tzemné planovaci dokumentace.

Oznameni o zahéajeni fizeni o UP BraniSov podle § 52 stavebniho zakona ve vazbé na §§ 171 az 174
spravniho fadu bylo u€inéno vefejnou vyhlaskou. Tato vefejna vyhlaska byla zvefejnéna na Grednich
deskach obce BraniSov a Magistratu mésta Ceské Budéjovice po dobu min. 38 dnd (od 19.8.2015 do
29.9.2015).

Oznameni spolu s navrhem UP BraniSov bylo rovnéz zvefejnéno na webovych strankach obce
Braniov a statutarniho mésta Ceské Bud&jovice. Vefejné projednani prob&hlo dne 21.9.2015.
V ramci vefejného projednani byla uplatnéna 2 stanoviska, z nichz 1 obsahovalo pozadavky, které
byly respektovany. Déale bylo uplatnéno 15 namitek dotéenych osob podle § 52 odst. (2) stavebniho
zakona, nebyla uplatnéna zadna pfipominka a bylo uplatnéno souhlasné stanovisko Krajského Gfadu -
JihoCeského kraje.

Navrh rozhodnuti o namitkdch a navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych v ramci vefejného
projednani i pfipominek uplatnénych v rdmci spole¢ného jednani zaslal pofizovatel v souladu s § 53
stavebniho zékona dotéenym organtim a krajskému Gfadu a vyzval je k uplatnéni jejich stanovisek. V
fadné Ihaté bylo uplatnéno 6 stanovisek, ktera byla souhlasnéa a stanovisko krajského Ufadu které bylo
respektovano. Vyhodnoceni pfipominek a rozhodnuti o namitkach, véetné odtvodnéni, je soucasti
tohoto opatfeni obecné povahy.

ll.b. Vyhodnoceni souladu navrhu UP spolikou Gze  mniho rozvoje a Uzemn &
planovaci dokumentaci vydanou krajem, v €etné vyhodnoceni koordinace z hlediska
SirSich vztah G

11.b.1. PFezkoumani souladu Uzemniho planu s Politikou Uzemni ho rozvoje a Uzemn é planovaci
dokumentaci vydanou krajem

Politika Uzemniho rozvoje stanovuje celorepublikové priority Uzemniho planovani pro zajiSténi
udrzitelného rozvoje tzemi republiky, uréuje hlavni rozvojové oblasti a rozvojové osy, jmenuje vybrané
specifické oblasti se zvlastnimi ukoly pro dotéené resorty a zpracovani UPD, a oznacuje hlavni
koridory a plochy dopravy a technické infrastruktury.

Z Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni aktualizace ¢€.1, schvalené usnesenim viady CR
€.276 ze dne 15.4.2015 (dale jen ,PUR"), vyplyvaji obecné republikové priority pro zajiSténi
udrziteIného rozvoje.

28



Uzemni plan BraniSov Z/031.3-12
kvéten 2016

Navrh UP BraniSov neni s PUR v rozporu. Spravni Gzemi je soudasti rozvojové oblasti OB10. Je
zasazeno koridorem dalnice D3, rychlostni silnice R3 a IV tranzitniho Zelezni¢niho koridoru konvenéni
Zeleznice C-E551, které jsou ZUR upfesné&ny mimo spravni Gzemi obce BraniSov. Re$ené Gzemi se
nedotyka rozvojové osy OS6, specifické oblasti SOB01 Sumava, ani jinych zamérd v oblasti technické
a dopravni infrastruktury.

Jednotlivé poZadavky vyplyvajici z PUR jsou feSeny nasledujicim zpdsobem:

1) obec BraniSov je soucasti republikové rozvojové oblasti OB10 Jednd se o Uzemi ovlivnéné
rozvojovou dynamikou krajského mésta Ceskych Bud&jovic. Rozvojova oblast predstavuje silnou
koncentraci obyvatelstva a ekonomickych ¢innosti, z nichz znacna ¢ast ma republikovy vyznam;
podporujicim faktorem rozvoje je poloha na pfipravované dalnici D3 s navaznosti na rychlostni silnici
R3 do Rakouska a na IV. Zelezni¢nim koridoru.

Ukolem pro Gzemni planovani je vytvaret Gzemni podminky pro napojeni na dalnici D3, rychlostni
silnici R3 a na IV. Tranzitni Zelezni¢ni koridor.

Pozadavky z PUR jsou pfi feSeni UP rozvijeny formou vymezeni zastavitelnych ploch pro bydlenti,
rodinnou rekreaci a rozvojem turistickych a cykloturistickych tras.Napojeni na nadrfazenou dopravni
infrastrakturu se nemeni, feSeni UP Braniov se nedotyka vymezenych dopravnich koridord D3, R3 a
IV.TZK.

ReSeni navrhu UP Brani$ov je v souladu se zdméry vymezenymi v Zasadach Gzemniho rozvoje
JihoSeského kraje ve znéni jejich platnych aktualizaci (dale ,ZUR"). UP BraniSov byl v prabé&hu
porizovani koordinovan se Zasadami Uzemniho rozvoje Jiho¢eského kraje ve znéni 1. aktualizace.
Dne 6.1.2016 nabyly ucinnosti 2. a 3. aktualizace Zasad Uzemniho rozvoje Jiho¢eského kraje, které
se svym feSenim nedotykaji spravniho tzemi obce BraniSov.

Stanoveni priorit uzemniho planovani kraje pro zajiSténi udrzitelného rozvoje uzemi (kap.a)
- je v UP respektovano zajistenim a vyvazenym feSenim priorit v rdmci jednotlivych pilifg udrzitelného
rozvoje

Zpfesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v politice Uzemniho rozvoje a
vymezeni oblasti se zvySenymi pozadavky na zmény v Gzemi, které svym vyznamem pfesahuji Uzemi
vice obci (kap.b)

- rozvojové oblast Ceské Budé&jovice — OB 10 (&l.6 ZUR) - feSené Gzemi leZi uvnitf republikové
rozvojové oblasti OB10.

Pf feSeni UP je v souladu s pokyny pro navazujici UPD a v souladu s charakterem feSeného Gzemi,
navrzen rozvoj civilizacnich hodnot zejména v oblasti bydleni, rodinné rekreace a obcanského
vybaveni sportovné rekreacniho. Je navrZzeno bezkolizni dopravni napojeni po silnici 11/14322, véetné
bezkolizniho napojeni cyklotras.

Zpfesnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v politice Gzemniho rozvoje a vymezeni dalSich
specifickych oblasti nadmistniho vyznamu (kap.c) - nedotyka se
Zpfesnéni vymezeni ploch a koridord vymezenych v politice izemniho rozvoje a vymezeni ploch a
koridorl nadmistniho vyznamu, vcetné ploch a koridort vefejné infrastruktury, dzemniho systému
ekologické stability a tzemnich rezerv (kap.d)

- RBK 0 — regionélni biokoridor Vrbenské rybniky — U lesa (&l- 38 ZUR)
V UP BraniSov je, vsouladu s Gkoly pro Gzemni planovani, zpfesnéno vymezeni regionalniho
bikoridoru s ohledem na pozemkovou drzbu a morfologii terénu tak aby byla zajiSténa skutec¢na
funkénost tohoto prvku USES.

- RBC 0 — regionélni biocentrum U lesa (¢l. 37 ZUR)
V UP Braniov je vsouladu sukoly pro Gzemni planovani zpfesnéno vymezeni regionalniho
biocentra, s ohledem na pozemkovou drzbu a morfologii terénu tak aby byla zajiSténa skuteéna
funkénost tohoto prvku USES. Biocentrum pokraduje v navazujicim katastralnim Gzemi Trebin.

UpFesnéni Uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich
hodnot Gzemi kraje (kap.e)

-v UP je respektovana ochrana pfrodnich hodnot formou vymezeni nezastavitelnych ploch,
respektovanim regionalnich i lokalnich prvkd USES, doplriovanim prvkd zelené

- zastavitelné plochy jsou vymezovany ddsledné ve vazbé na urbanizované Uzemi (zastavéné Uzemi
obce), vystavba ve volné krajiné neni pfipustna
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- vUP jsou respektovany vodohospodarské zajmy, véetné stavajicich vodnich ploch a tokd,
s moznosti zakladani a rozvoje zelené podél jejich tokd

- vnavrhu UP je navrzeno rozvijeni rekreacnich pfiméstskych aktivit v zemi formou doplnéni
cykloturistickych tras

Stanoveni cilovych charakteristik krajin, véetné Uzemnich podminek pro jejich zachovani nebo
dosazeni (kap f)

- krajina s pfedpokladanou vy$i mirou urbanizace (¢l. 50 ZUR)
Charakteristika krajiny:
Uzemi vymezenych rozvojovych os a oblasti, do nichz ma predevSim sméfovat urbanisticky rozvoj
kraje, vyjma Uzemi, kde rozvojové osy protinaji specifické oblasti
Cilové charakteristika krajiny:
krajina s vySSi mirou urbanizace a s tim spojenym vySSim podilem zastavénych Uzemi vhodné
zakomponovanych do krajiny
Zésady pro €innost v izemi a rozhodovani o zménach v tzemi:
a) rozvoj zastavitelnych ploch v Gzemi navrhovat s ohledem na hospodarné vyuzivani zemédélského
pudniho fondu a PUPFL, eliminovat zabor zemédélské pudy s vysSi tfidou ochrany a PUPFL,
pfednostné ve vazbé na stavajici sidla a vymezené trasy
— vramci obce byly vycerpany veskeré zastavitelné plochy vymezené pdvodnim Gzemnim planem;
vramci UP jsou vymezeny dalsi zastavitelné plochy a to v pfimé vazbé na zastavéné Gzemi.
Zastavitelné plochy jsou vymezeny mimo ZPF s I. a Il. tfidou ochrany
b) vzhledem k narlGstu zastavitelnych ploch zajistit vhodnymi urbanistickymi nastroji dostatek
doprovodné zelené (resp. krajinné rozmanitosti) v Gzemi
— Zastavitelné plochy, soustfedéné po obvodu stavajiciho sidla, jsou doplnény plochami vefejnych

prostranstvi — vefejné zelené; historicka cast sidla charakteristicka pdvodnimi zemédélskymi
usedlostmi je obklopena prstencem soukromé zelené tvofici pfechod mezi zastavbou a volnou
krajinou

c) dbat na zajiSténi prostupnosti krajiny vhodné vymezenymi souvislymi plochami zelené, cestni siti a
realizaci USES

- spravni Uzemi obce je protkano sici turistickych a cykloturistickych tras lemovanych zeleni, uzemi
kAizuje systém nadregionalnich i lokalnich prvki USES

d) preferovat vyuziti brownfields

— Vv jizni ¢asti spravniho uzemi obce vymezeno Uzemi prestavby — pdvodni vojensky areal,

e) dbat na zajiSténi dostatec¢né dopravni obsluznosti urbanizovaného tGzemi

— obec je dobfe dopravné obsluzna silnici lIl. tFidy 111/14322 na Ceské Budéjovice, sit’ mistnich
komunikaci v obci je dostate¢né. Nové navrhované komunikace napojujici vymezené zastavitelné
plochy budou splriovat prostorové parametry vyplyvajici z platné legislativy

f) rozvijet cestovni ruch

- v ramci obce podporovana a rozvijena zejména priméstska rekreace ve formé cykloturistickych tras
napojenych na navazujici katastry

Vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a opatfeni k zajiStovani
obrany a bezpeénosti statu a vymezenych asanacnich Uzemi, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit (kap. g) — nedotyka se

Stanoveni pozadavk( na koordinaci Gzemné planovaci ¢innosti obci a na FeSeni v izemné planovaci
dokumentaci obci, zejména s pfihlédnutim k podminkdm obnovy a rozvoje sidelni struktury (kap h)

- vymezené prvky USES jsou zpfesnény podle konkrétnich mistnich podminek v Gzemi, pfAidemz
atributy nadmistniho vyznamu jsou zachované

- vramci UP jsou definovany poZadavky na zajisténi navaznosti na hranicich spravnich Gzemi
sousednich obci

- pAi upfesriovani prvki USES vymezenych ZUR je zachovana kontinuita funkénost prvku, do ploch
RBK 0 jsou dopInény skladebné &asti mistniho USES

Dalsi kapitoly ZUR se UP BraniSov nedotykaji.

Il.b.2. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hl __ediska SirSich vztah @

V ramci koordinace vyuzivani Gzemi z hlediska SirSich vztahu je v pfipadé feSeni uzemniho planu
BraniSov potfeba vénovat zvySenou pozornost zejména vazbé na navazujici katastrélni Gzemi
Statutarnino mésta Ceské Budéjovice bezprostfedné navazujici na vychodni okraj katastru BraniSova
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a dale na obce (resp. katastry) Dubné a Tiebin, se kterymi je BraniSov propojen silnicemi 111/14322, 111/
14323. P&Simi a cyklistickymi trasami je BraniSov dale propojovan se sidly Haklovy Dvory, Litvinovice
a Krenovice.

Soucasné jsou vSechny zminéné obce soucéasti republikové rozvojové oblasti OB10, s

predpokladanym rozvojem civiliza¢nich hodnot.

Rozvoj obce BraniSov ve smyslu navrhu UP bude mit z hlediska SirSich vztahd nejvétsi dopad na
Uzemi sousedniho Statutdrniho mésta Ceské Budéjovice.

Z hlediska technické infrastruktury je pro obec BraniSov u Dubného podstatné napojeni na
vodarenskou sestavu Rimov zfadu Véelnd — Hlavatce prochézejici po katastralnim Gzemi
Trebin.Vodovodni fad vstupuje do k.. BraniSov u Dubného z jihu, podél silnice 111/14323 a zasobuje
vodou celou obec. Navrzeno je rovnéZ? propojeni hlavniho vodovodniho fadu Trebin — Ceské
Budéjovice.

Navrh likvidace splaskovych vod je feSen pro k.U. BraniSov u Dubného autonomné, navrhem vlastni
biologické COV severné od obce.

Jedinym distributorem elektfiny v oblasti BraniSova je spole€nost E-ON a.s., ktera je také
provozovatelem distribu¢ni sit¢é VN, NN v¢. distribu€nich trafostanic.Elektricka energie je do obce
pfivadéna vzdusnym vedenim22kV z k.U Litvinovice a pokracuje dale do k.4 Dubné.

Z hlediska obCanského vybaveni poskytuje Gzemi obce BraniSov u Dubného pfedevsim sportovné
rekreaéni zazemi okolnim obcim, zejména Statutarnimu méstu Ceské Bud&jovice, naopak v ostatnich
oblastech ob¢anského vybaveni (napf. Skolstvi, obchod, zdravotnictvi) vyuziva sluzeb obce Dubné a
mésta Ceskych Bud&jovic. V navrhu UP jsou vymezeny smiSené plochy umoZiuijici realizaci zafizeni
ob&anské vybavenosti, které umoznuji pfipadny rozvoj pro potfeby obce.

Z hlediska dopravniho napojeni se predpoklada nejvétSi vliv dopravy na silnici 111/14322, ktera je
vyznamna nejen pro BraniSov, ale i navazujici obce zapadné od Ceskych Budgjovic — Dubné, Cakov a
dalSi. Navrh Gzemniho planu vSak nepfedpokladd podstatnéjsi zasahy do trasy pratahu silnice
111/24322 prochazejici stredem obce.

Navrh skladebnych prvkd USES z hladiska $irSich vztahG vychazi z Planu USES pro ORP Ceské
Budéjovice (Ing. Wimmer) a ZUR.

Vazby na katastry sousednich obci a jejich Gzemni plany jsou feSeny takto:

Ceijkovice

— neni zajisténa navaznost lokalnich biokoridorti oznagenych LBK 0414 v UP BraniSov a BK7 v UP
Cejkovice — UP Cejkovice nezohledriuje, vzhledem k dobé zpracovani, feSeni planu USES pro ORP
Ceské Budéjovice — nutno zkoordinovat v ramci zmény UP Cejkovice

- neni zajisténa navaznost mezi lokalnim biocentrem LBC 1783 v UP BraniSov a BK7 v UP Cejkovice
— UP Cejkovice nezohledriuje, vzhledem k dobé zpracovani, feSeni planu USES pro ORP Ceské
Budéjovice — nutno zkoordinovat v ramci zmény UP Cejkovice

Ceské Budsjovice

- neni zaji$téna navaznost LBK0010, LBC 0184, RBK 0 (pdvodni NBK 118) v UP BraniSov na UpnM
Ceské Budsgjovice - — UPnM Ceské Budéjovice nezohledriuje, vzhledem k dobé zpracovani, feSeni
planu USES pro ORP Ceské Budéjovice — nutno zkoordinovat v ramci zmeny UpnM

- DI.3.CS — neni zajidténa navaznost vymezené cyklotrasy na Gzemi mésta Ceské Bud&jovice,
navazuijici komunikace existuje — koordinaci nutno fesit v ramci zmény UpnM Ceské Budéjovice

Dubné

- neni zajisténa navaznost na lokalni biokoridory LBK12705, LBK12687 vymezené v UP Dubné —
soulad bude zajistén v ramci zpracovavané Zmény ¢&.1 UP Dubné, v ramci ZUR vymezen RBC 0 ,U
lesa“, ktery pfesahuje na katastralni zemi Trebin — nutno zapracovat véetné navazujicich souvislosti
do UP Dubné. Hranice prvkg USES nadmistniho vyznamu zpfesnény na hranici spravniho tuzemi
Dubné — viz graficka ¢ast — Sirsi vztahy
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- na DI.1.CS neni vUP Dubné vymezena navazujici cyklostezka — na navrzenou trasu DI.1.CS
navazuje na katastru obce Dubné lesni cesta, kterd neni pozemkové samostatné vymezena, ale Ize ji
pro cykloturistické Gcéely vyuzit — koordinaci nutno fesSit v ramci zmény Up Dubné

Litvinovice

- neni zajisténa navaznost na RBK 0 (pGvodni NBK 118) — UP Litvinovice nezohledriuje ZUR, nutno
resit v ramci zmény UP Litvinovice

- neni zajisténa navaznost kategorie komunikace DI.2.CS — v ramci UP BraniSov vedena jako Gcelova
komunikace spolu s cyklotrasou, fyzicka navaznost je zajiSténa

Il.c. Vyhodnoceni souladu s cili a tkoly tzemniho p  lanovani zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot G zemi a pozadavky na ochranu
nezastav éného Uzemi

Soulad s cili a ukoly tzemniho planovéani definovanymi v 818 a 19 stavebniho zdkona je zajistén
takto:

Cilem Gzemniho planovéani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Gzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a
pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Gzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by
ohrozoval podminky zivota generaci budoucich.

Cile uzemniho planovani jsou zajistény zejména vyvazenym navrhem ploch s rozdilnym zplsobem
vyuZziti, umoznujicich rozvoj individualniho bydleni v rodinnych domcich i zastavbé venkovského typu;
Plochy pro bydleni jsou doplnény plochami vefejnych prostranstvi — vefejné zelené a plochami pro
sport a rekreaci.

Plochy samostatné ob&anské vybavenosti nejsou, vyjma plavodniho vojenského arealu, vymezovany,
pfipadné pozadavky na situovani vybavenosti mistniho vyznamu Ize uspokojit v ramci ploch obytnych
smiSenych, pfipadné, v omezeném rozsahu, v ramci ploch bydleni.

Z davodu ochrany kompaktnosti a hodnot pavodniho historického jadra je toto obklopeno vymezenym
prstencem nezastavitelnych ploch soukromé zelené, vytvéafejiciho plynuly pfechod zastavitelnych
ploch do navazujici volné krajiny.

V navrhu UP jsou vytvafeny podminky pro rozvoj turistického ruchu zejména ve formé pfiméstské
rekreace; stavajici i vymezené komunikace a cyklotrasy jsou navrzeny k doplnéni doprovodnou zeleni
liniového typu (jednostranné ¢i oboustranné aleje)

V navrhu UP jsou vytvafeny podminky pro zachovani a rozvoj pfirodnich hodnot Gzemi — nejsou
vymezovany plochy pro vystavbu bez vazeb na zastavéné Uzemi obce, zachovana je rovnéz cenna
historicka struktura puvodnich zemédélskych usedlosti ve volné krajiné, které nejsou naruSovany
dalSimi rozvojovymi plochami

Ukolem Gzemniho planovéni je zejména

- zjiStovat a posuzovat stav Gzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty — bylo vyhodnoceno —
viz kap. I.b. navrhu

- stanovovat koncepci rozvoje Uzemi, v€etné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky Gzemi,- koncepce stanovena s ohledem na hodnoty a potfeby Gzemi — viz. kap.l.c. navrhu

- provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich pFinosy,
problémy, rizika s ohledem napfiklad na vefejné zdravi, Zivotni prostfedi, geologickou stavbu Gzemi,
vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani — principialni zmény v Gzemi obce
nejsou nutné, charakter obce je stabilni, zaméreny na individualni bydleni v hodnotném krajinném
prostredi, ve vazbé na spadové Statutarni mésto Ceské Budgjovice,

- stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové
usporadani tzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a feSeni staveb — stanoveno,
viz kap. 1.b, I.c, I.f navrhu UP,

- stanovovat podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a uspofadani staveb s
ohledem na stavajici charakter a hodnoty izemi,- podminky pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpdsobem
vyuziti stanoveny v kap. I.f

- stanovovat pofadi provadéni zmén v Gzemi (etapizaci) — v navrhu UP neni stanovena etapizace,

- vytvafet v Uzemi podminky pro snizovani nebezpecdi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrafiovani jejich dusledkd, a to pfirodé blizkym zpGsobem — v navrhu UP vymezena ploch
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pfestavby OV.1.; vyuziti plochy je podminéno odstranénim pfipadnych ekologickych zatézi moznych
z ddvodu pdvodniho vyuziti arealu (vojensky areal — sklady leteckého paliva),

- vytvafet v GUzemi podminky pro odstrafiovani disledkd nahlych hospodéarskych zmén — pfipadné
hospodarské zmény mohou ovlivnit rychlost zastavéni vymezenych zastavitelnych ploch, jiné dopady
nelze, vzhledem k charakteru obce, ocekéavat

- stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni — obnova sidelni
struktury zajiSténa ochrannou urbanisticky cenného historického jadra (vymezeny prstenec soukromé
zelené po obvodu), kvalitni bydleni zajiSténo min. velikosti parcel 800mz, v pfipadé krajovych parcel
na rozhrani zastavitelnych a nezastavitelnych ploch 1000mz2 Kvalita bydleni dale zajiSténa vymezenim
ploch vefejnych prostranstvi — vefejné zelené i vymezenim navazujicich ploch pfirodnich - krajinné
zelené. Likvidace splaskovych vod navrzena do COV

- provéfovat a vytvaret v Gzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkd z vefejnych
rozpoctl na zmény v izemi — splnéno vymezenim verejné prospésnych staveb

- vytvaret v izemi podminky pro zajiSténi civilni ochrany — viz kap. Il.e.

- uréovat nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivatni zdsahy do Uzemi — v navrhu nejsou
vymezovany

- vytvafet podminky pro ochranu Uzemi podle zvlaStnich pravnich predpist pfed negativnimi vlivy
zameérl na Uzemi a navrhovat kompenzacni opatfeni, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak —
negativni zaméry na izemi nebyly stanoveny, kompenzacni opatfeni navrhovana nejsou

- regulovat rozsah ploch pro vyuZivani piirodnich zdroji — v navrhu UP nejsou vymezovéany plochy pro
vyuzivani prirodnich zdrojd

- uplathovat poznatky zejména z obora architektury, urbanismu, Gzemniho planovani a ekologie a
pamétkové péce — uvedené pozadavky jsou zapracovany v ramci podminek stanovenych v kap. I.f..

II.d. Vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho za kona a jeho provad écich
pravnich p fedpis G

Navrh Gzemniho planu BraniSov je zpracovan v souladu s pozadavky zdkona €. 183/2006 Sb a jeho
provadécich vyhlaSek v platném znéni. Jednotlivé plochy jsou ¢lenény dle 8 4 az 19 vyhlasky &.
501/2006 Sb, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale téz jen "vyhlaSka 501").

V souladu s moZnosti danou § 3 odst. 4 vyhlaSky 501/2006Sb. je vyuZito s ohledem na specifické
podminky a charakter tzemi moznosti podrobnéjSiho ¢lenéni jednotlivych ploch, tzn. jsou vymezeny
néasledujici podrobnéji clenéné plochy:

- plochy smiSené obytné — venkovské

- plochy bydleni - individualni

- plochy ob&anského vybaveni - rekreaéni a sportovni zafizeni

- plochy vefejnych prostranstvi — zeler vefejna

- plochy vefejnych prostranstvi — zelen krajinna

- plochy pfirodni — zelen krajinna

Dale jsou v UP dle § 3 odst. (4) stavebniho zakona vyhlasky 501/2006 o obecnych poZzadavcich na
uzivani Uzemi stanoveny plochy s jinym zplasobem vyuziti, nez je stanoveno v 8 4 az 19 zminéné
vyhlasky:

- Plochy soukromé zelené (ZS)

ZdGvodnéni vymezeni ploch soukromé zelené viz kap. IL.i.1.

Il.e. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlaStnich pr  avnich p fedpis G a se stanovisky
dot €enych organ G podle zvlaStnich pravnich p Fedpis 0, popfipadé s vysledkem FeSeni
rozpor U

Il.e.1. Vyhodnoceni souladu s poZzadavky zvlastnich pravnich p fedpis U:

Civilni ochrana

Pozadavky civilni ochrany vychazi ze zdkona €. 128/2000 Sb., v platném znéni, ktery stanovi rozsah
prav a povinnosti samospravnych organd. Zékon o obcich ma navaznost na zékon €.239/2000 Sb. (o
integrovaném zachranném systému, ve znéni pozdéjSich predpisu).

Ochrana Uzemi prfed prichodem prilomové viny vzniklé zviaStni povodni
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Zaplavami je ohroZena zejména jizni ¢ast sidla. Vramci ochrany uvedené ¢asti Uzemi pred
privalovymi deSti a zaplavami je v navrhu doplhovana protipovodriova stoka, vedena pres zachytnou
(retardac¢ni) nadrz na p.¢.383 do fadu pokracujiciho pfes naves smérem severnim do Navézného
rybnika.

V zéplavovém Gzemi aktivni inundace neni pfipustné budovat stavebni objekty, i terénni Upravy
zhorSujici odtokové pomeéry, dotéena Uzemi jsou vymezena pro plochy zelené. V zaplavovém Gzemi
podél vodnich tok( budou ponechany travni porosty s vylou¢enim orné pudy.

Z6ny havarijniho planovani
Uzemi feSené tzemnim planem BraniSov neni soucasti zadné zény havarijniho planovani.

Ukryti obyvatelstva v disledku mimofadné udalosti

Zakladni ochranou obyvatelstva pfed G€inky mimoradné udalosti je ukryti v Ukrytovych prostorech.
K ukryti obyvatelstva se vyuzivaji ochranné vlastnosti uzavienych prostori v béznych stavbach, dané
predevSim pevnosti a tuhosti stavebnich konstrukci, moZnosti oddéleni se od vnéjSiho prostfedi a
nizkou prostupnosti nebezpec¢nych Skodlivin stavebnimi materidly. Ochranné vlastnosti Ukrytovych
prostord se podle potfeby pfi ukryti dale prabézné zkvalitiuji vhodnymi opatfenimi, které Ize
svépomocné a s vyuzitim pfimo dostupnych pomucek v Ukrytu realizovat.

Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani
V pfipadé nutnosti evakuovat obyvatele zfeSeného Uzemi bude postupovano podle platnych
predpisa.

Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci.

Na Uzemi obce se nenachazeji zadné sklady materialu CO Ministerstva vnitra, Hasi¢ského
zachranného sboru Jihoceského kraje, obce, pravnickych ani podnikajicich fyzickych osob. V pfipadé
nutnosti mohou byt nékteré vhodné stavajici pozemky a objekty do¢asné vyuzivany pro potfeby civilni
ochrany.

Vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek mimo sou€asné zastavéna Uzemi a zastavitelnd. uzemi
obce

V feSeném Gzemi se nenachéazeji latky ohroZzujici v pfipadé havérie bezpecnost nebo lidské zdravi.
Uzemni plan nenavrhuje plochy pro vyvezeni a uskladnéni nebezpeé&né latky.

Zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo sniZzeni Skodlivych G€inkd
kontaminace, vzniklych pfi mimoradné udéalosti.

Zachrannymi pracemi se rozumi ¢innost k odvraceni nebo omezeni bezprostfedniho plsobeni rizik
vzniklych mimoradnou udalosti ohroZujici zivot, zdravi, majetek nebo Zzivotni prostfedi. Likvidacnimi a
obnovovacimi pracemi pak c¢innost k odstranéni néasledkd zpudsobenych mimoradnou udalosti.
Zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace (déale ZL a OP) k odvraceni a k odstranéni Skodlivych
GginkG kontaminace vzniklé pfi mimofadné situaci provadéji zakladni slozky integrovaného
zachranného systému, a to pfedevsim jednotky pozarni ochrany zafazené do ploSného pokryti kraje,
které jsou vybaveny technikou a materialem k pIlnéni tohoto Ukolu.

Zjistovani a oznacovani nebezpeénych oblasti, detekce plynd a nebezpecnych latek, provadéni
dekontaminace v prostfedi nebezpecnych latek, provadéni zajiStuje Chemicko-technicka sluzba
Hasi¢ského zachranného sboru CR. Na provadéni ZL a OP se na vyZadani dale podileji ostatni slozky
integrovaného zachranného systému, a to predevsSim vyclenéné sily a prostfedky ozbrojenych sil a
zafizeni civilni ochrany pro zabezpeceni dekontaminace terénu, osob, odévl a vécnych prostfedka.
Personal a prostfedky zakladnich a ostatnich slozek jsou za valeéného stavu ozna¢eny mezinarodné
platnymi rozpoznavacimi znaky civilni ochrany.

Aby mohla chemicko-technicka sluzba a zafizeni civilni ochrany plnit své tkoly, musi mit k dispozici
stavby dotéené pozadavky civilni ochrany, jejichz stavajici technologické vybaveni je po Gpravéach
vyuzitelné k dekontaminaci a chemické laboratofi.

Ve stavajicich rodinnych domech starSich i novéjSich se pocitd s moznosti zfizeni improvizovanych
Ukrytd.

Ochrana pred vlivy nebezpeénych latek skladovanych v tzemi.

V feSeném Uzemi se nevyskytuji a ani nejsou Gzemnim planem navrhovany plochy nebo objekty, kde
by byly skladovany a pouzivany nebezpecné latky. V feSeném Uzemi se nenachazeji zadné dalSi
zatéze nebo rizika ohroZzujici zdravi nebo zivoty obyvatel.
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Nouzové zasobovéani obyvatelstva vodou a elektrickou energii.

Nouzové zasobovani obyvatelstva pitnou vodou pfi zachovani jejiho nezbytného mnozstvi a
nezavadnych vlastnosti se bude zajiStovat v pfipadé, Ze nelze zabezpedit bézné zasobovani
obyvatelstva pitnou vodou pro vefejnou potfebu. Hromadné zasobovani obyvatel pitnou vodou
zajiStuji provozovatelé vodovodu. Pfi zasobovani pitnou vodou je provozovatel opravnén prerusit nebo
omezit dodavky jen v pfipadech stanovenych zadkonem a soucasné je povinen zajistit nahradni
zasobovani pitnou vodou. Postup organu krajl a obci k zajiSténi nouzového zasobovani vodou je
feSen Smérnici Ministerstva zemédélstvi ¢.j. 416578/2001-6000 ze dne 20.12.2001. Seznam subjektd
Sluzby pfedavaji organy krizového fizeni tzemné prislusnému hasi¢skému zachrannému sboru kraje,
jako podklad pro uzavreni pisemnych dohod k poskytnuti planované pomoci na vyZadani podle 8§21
zakona ¢€.239/2000 Sh. Nouzové zasobovani vodou je soucasti krizovych a havarijnich pland podle
zvlastnich predpis(.

Nouzové zasobovani elektrickou energii neni centralné navrhovano.

Pozarni voda: Voda pro Gcely haSeni poZzaru v sidle BraniSov bude pouzita z hydrantl vodovodniho
fadu, pfipadné z umélé nadrz v centralni ¢asti sidla. V ostatnich sidlech (samotéach), ve kterych neni
vybudovan vefejny vodovod, bude voda pro Gc¢ely haSeni pozaru dovazena v cisternach.

Obrana a bezpecnost statu
V feSeném Gzemi se nenachéazeji objekty a plochy uréené k obrané statu. Pdvodni vojensky aredl na
jiznim okraji sidla je opustény a navrzeny k prestavbé.

Celé feSené Uzemi se nachazi v ochranném pasmu radioloka¢niho prostfedku RTH Trebotovice a
ochranném pasmu letiSté. Ve vymezeném Gzemi leteckého koridoru a radiolokac¢niho prostfedku Ize
vydat Gzemni rozhodnuti a povolit novou vystavbu pfesahujici vySkovou hladinu stavajici zastavby jen
na zékladé zavazného stanoviska CR — Ministerstva obrany.

V navrhu UP nejsou navrhovana zadna vyskova zastavba ani zafizeni, ktera by mohla byt v kolizi
s vySe uvedenymi zajmy Ministerstva obrany.

Il.e.2. Vyhodnoceni souladu se stanovisky dot  €enych organ G podle zvlaStnich pravnich
predpis U
V ramci spole &ného jednani o navrhu UP bylo dle § 50 odst. (2) st avebniho zakona uplatn &no 8

stanovisek dot €enych organ d. Ztoho 3 stanoviska obsahovaly pozadavky, které b  yly
respektovany nasledovn é:

Stanovisko Magistratu mésta Ceské Budéjovice, Odboru ochrany Zivotniho prostredi:
Stanovisko z¢asti souhlasné, z ¢asti respektovano nasledovné:
« Z hlediska ochrany pfirody a krajiny:
- do navrhu UP Brani3ov je zapracovan Plan USES pro ORP zpracovany Ing. Jifim Wimrem
(aktualizovana vrstva), pfi respektovani ZUR,
- vnavrhu UP Braniov neni USES dé&len na funkéni, nefunkéni apod.,
- v navrhu UP BraniSov jsou stanoveny podminky vyuziti USES v souladu se zné&nim tohoto
stanoviska, pfi respektovani ZUR,
- vnavrhu UP BraniSov je stanovena nadiazenost podminek vyuZiti stanovenych pro USES nad
podminkami vyuziti jednotlivych ploch,
- vnavrhu UP BraniSov je provéfena potfeba vymezeni plochy vefejnych prostranstvi (vefejné
zelené) v rdmci nové navrzenych zastavitelnych ploch.
* Z hlediska lesniho hospodaistvi:
Pozadavek na stanoveni podminky pro plochy nachazejici se ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa,
Ze v pfipadé realizace staveb bude dodrzena vzdalenost nejméné 30 m od okraje lesa a plot bude
umistén nejméné 7 m od okraje lesa. Tento pozadavek je zcela respektovan.

Stanovisko Krajského Gfadu — Jihoéeského kraje, Odboru dopravy a silniéniho hospodafrstvi:

V textové ¢asti navrhu UP BraniSov bude do podminek vyuziti jednotlivych ploch dopinéno nasledujici:
.V ramci oprav a Uprav stavajicich silnic je bez pozadavku na zménu Gzemniho planu mozné jejich
rozsSifeni, smérova ¢i vySkova Uprava, a to nezbytné nutném rozsahu pro dosazeni normovych
parametru, a vSak za pfedpokladu, Ze nebude negativné ovlivnéno stavajici zastavéné uzemi*.
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Stanovisko Ministerstva obrany, vojenska ubytovaci a stavebni sprdva Pardubice:
Pozadavek na Upravu textové a grafické éasti navrhu UP BraniSov, ktery je zcela respektovan, a to
nésledovné:
- do grafické &asti navrhu UP BraniSov je doplnéno ochranné pasmo radiolokaéniho prostredku
RTH Tfebotovice,
- znavrhu UP BraniSov je odstranéna informace, Ze feSené GUzemi se nachazi v ochranném
pasmu elektronického komunikaéniho zafizeni Velky Kamenik - Najdecké Cihadlo a v
ochranném pasmu leteckého koridoru LK TRA 78 Veseli.

V ramci ve fejného projednani o navrhu UP byla dle § 52 odst. (  3) stavebniho zakona uplatn &na
2 stanoviska dot €enych organ 4. Ztoho 1 stanovisko obsahovalo pozadavky, které b  yly
respektovany nasledovn é:

Stanovisko Magistratu mésta Ceské Budéjovice, Odboru ochrany Zivotniho prostredi:

Stanovisko z ¢asti souhlasné, z ¢asti respektovano nasledovné:

* Z hlediska lesniho hospodafstvi:

V ochranném pasmu lesa (50 m od okraje lesa), je stanoven odstup nové umistovanych staveb
hlavnich nejméné 30 m od okraje lesa. Ostatni drobné doplikové stavby mohou byt umistény
bezprostfedné za oploceni, které musi byt minimalné 7 m od okraje lesa, aby byl zabezpecéen prijezd
lesnické a hasi¢ské techniky. Vyjimku tvofi plocha OV.1., kter4 se nachazi v ochranném pasmu cela.
Vyjimka se vSak vztahuje pouze na stavajici objekty, které mohou byt rekonstruovany a udrzovany
v souladu s navrzenym zplsobem vyuziti.

II.f. Zprava o vyhodnoceni vliv 0 na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni v ¢éetné vysledk G vyhodnoceni vliv G na
Zivotni prost redi

Podle § 45i odst. 1 zédkona 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni (dale jen
.Zzakon o ochrané pfirody a krajiny") vydal krajsky uUfad k navrhu zadani stanovisko ¢&.. KUJCK
26627/2012/0ZZL/2 ze dne 25.10.2012, Ze uvedeny navrh zadani nem(ize mit samostatné nebo ve
spojeni s jinymi zaméry vyznamny negativni vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamnych lokalit a ptaich oblasti lezicich na GUzemi v plGsobnosti Krajského ufadu -
Jihocesky kraj.

Po provedeni zjiStovaciho fizeni podle kritérii uvedenych v pfiloze €. 8 zakona €. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich pfedpist a v souladu s § 10i odst. 3 krajsky
Ufad nepozadoval zpracovani vyhodnoceni vlivi UP BraniSov na Zivotni prostfedi.

V ramci spoleéného projednani navrhu UP BraniSov uplatnil krajsky Gfad stanovisko &.j.: KUJCK
28742/2013/0ZZL/2 ze dne 29. 5. 2013, ve kterém konstatoval, e uvedeny navrh UP BraniSov
nemuize mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry vyznamny negativni vliv na pfiznivy stav
pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit a pta¢ich oblasti leZicich na Gzemi v
pusobnosti Krajského Ufadu - Jiho¢esky kraj.

Na zékladé vySe uvedeného neni zpracovano vyhodnoceni vlivd zemi na udrzitelny rozvoj izemi."

Il.g. Stanovisko krajského U Fadu podle § 50 odst. (5) stavebniho zakona
Vyhodnoceni vlivii Gzemi na udrZitelny rozvoj Gzemi neni zpracovano (viz kapitola f) oddvodnéni UP
BraniSov).

II.h. Sdéleni, jak bylo stanovisko krajského 0 Fadu podle § 50 odst. (5) stavebniho
zakona zohledn éno, s uvedenim zavaznych d tGvod G, pokud n ékteré pozadavky nebo
podminky zohledn ény nebyly

Vyhodnoceni vlivi Gzemi na udrzitelny rozvoj Gzemi neni zpracovano (viz kapitola f) oddvodnéni UP
BraniSov).
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Il.i. Komplexni zd Gvodn éni pfijatého FeSeni a vybrané varianty

1.i.1. ZdGvodn éni navrzeného feSeni ve vztahu k Uzemni studii Vitava

Uzemni studie Vitava je podkladem Krajského Ufadu JihoCeského Kraje. Tato studie slouzi jako
Uzemné planovaci podklad pro zpracovani Zasad Uzemniho rozvoje Jihoceského kraje i pro
zpracovani Uzemnich planu obci, vzdy v odpovidajici mife podrobnosti. Na zékladé upozornéni v
namitce pani Jaroslavy Jaukerové, viz kap. 1l.n, namitka ¢.15, byla tato Uzemni studie projektantem a
pofizovatelem navrhu UP prostudovana. Po posouzeni navrzeného feSeni ve vztahu ke zminéné
studii bylo zjisténo, Ze Zadné dpravy v navrhu UP nejsou potieba.

Zasadnim rozdilem mezi navrhem UP a studii Vitava je plocha M-SO4, ktera je ve studii vymezena
jizné od komunikace [11/14322. V tomto pfipadé se jednd o pozemky, které byly zakoupeny
spoleénosti CZ Cars, s. r. 0. se méli stat zastavitelnymi na zékladé zmény &. 3 UPnSU. Zména &. 3
UPnSU byla ukonéena na zakladé nesouhlasného stanoviska dotéeného organu, Krajského Gradu
Jihoceského kraje, odboru ochrany zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi ze dne 7.2.2014 ¢.j.
KUJCK 8475/2014 OZZL, které bylo dne 24.6.2014 potvrzeno Ministerstvem pro mistni rozvoj a
ministerstvem Zzivotniho prostredi.

11.i.2. Zdvodn éni vymezeni dalSich ploch s rozdilnym zp _ tsobem vyuziti

Pro Ucely této Uzemné planovaci dokumentace byly vymezeny dalSi plochy s rozdilnym zpGsobem
vyuziti, s timto oddvodnénim:

- Plochy soukromé zelené (ZS)

V UP jsou stanoveny plochy soukromé zelené pro stavajici zahrady v sou¢asné zastavéném Gzemi,
které neni vhodné dale zastavovat. Jedna se zejména o pozemky na pfechodu do volné krajiny, kde
neni vhodné sou€asné zastavéné Gzemi dale zahuStovat a o pozemky soukromych zahrad uvnitf
zastavéného Uzemi, které jsou dulezité pro zachovani zelené uvnitf sidla a pro zajiSténi obytné
pohody pfilehlych ploch bydleni. Pro tyto plochy soukromych zahrad neni mozné Ucelné stanovit
zplUsob vyuziti dle § 4 az 19, z tohoto divodu je vymezen jiny zplsob vyuziti, ktery tyto soukromé
zahrady charakterizuje a zaroven zajiStuje ochranu jak urbanistickych a historicko — architektonickych
hodnot, tak ochranu krajiny a krajinného razu. V UP jsou plochy soukromé zelené vymezeny zejména
za Ucelem zachovani prstence zelené po obvodu historického jadra obce, charakteristického
tradi€nimi zemédeélskymi usedlostmi. Jedna se pfedevsim o zadni zahrady (,zahumenky*), vymezené
jako plochy soukromé zelené z divodu potfeby ochrany nespornych urbanistickych a historicko —
architektonickych hodnot jadra sidla, které je nezbytné ponechat nezastavéné ve formé zahrad,
s moznosti oploceni a vyuzivani pro drobné péstitelské a chovatelské Cinnosti, ¢i relaxacni zazemi
majiteldl navazujicich nemovitosti.

IL.i.3. Zd Gvodn éni dopravniho FeSeni

Silnice 11/14322 Ceské Budéjovice - Dubné

Silnice je ve stabilizované poloze, v feSeném Gzemi neni navrzen Zadny obchvat ani prelozka, pouze
se predpokladaji pfipadné dil¢i upravy smérovych ¢i Sifkovych parametrd a doplnéni alespon
jednostranného chodniku v zastavéném Gzemi sidla BraniSov.

Silnice 111/14323 BraniSov — Tiebin — Kalisté u Lipi
Silnice je ve stabilizované poloze, v feSeném Uzemi neni navrzen zadny obchvat ani prelozka, pouze
se predpokladaji pfipadné dil¢i upravy smérovych ¢&i Sifkovych parametr(.

DalSi dopravni zaméry v feSeném Gzemi

Komunikacni skelet obce je doplnén siti mistnich a Ucelovych komunikaci. Tyto komunikace maji
pfevazné charakter obsluznych komunikaci funkéni skupiny C (pfipadné i nizSi). Postupné by mély byt
rovnéZ upraveny do podoby navrhovych prvka dle €SN 73 6110, tj. vymezeni uliéniho profilu dle
platné legislativy. Ve stavajicim zastavéném Gzemi, kde nelze dodrZet normové parametry — doplnit
komunikace alespori jednostrannym chodnikem, aby doSlo k oddéleni péSi a motorové dopravy.
Rozvoj jejich sité je dan urbanistickym navrhem (jako soucast rozvojovych ploch).

Cyklostezky a turistické trasy, hipostezky
V ramci katastru obce BraniSov jsou vymezovany nové koridory pro trasy cyklostezek a turistickych
stezek, z divodu rostouciho zajmu o tento druh sportovné rekreacnich aktivit; nezpochybnitelny
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vyznam na rozvoj uvedenych aktivit ma i t&sné sousedstvi mésta Ceskych Budé&jovic.

Zelezniéni doprava
Zelezni¢ni doprava neni v feSeném Uzemi zastoupena.

Autobusovéa doprava obsluhuje obec BraniSov spoji autobusovych linek.

1l.i.4. ZdGivodn éni vodohospoda Fského feSeni

Vodovod

V obci je rozveden vefejny vodovod ve spravé CEVAK a.s. Obec BraniSov je napojena na vodovodni
pfivadé¢ ze systému JVS, vodarenské soustavy Rimov z fadu Vé&elna - Hlavatce z vodojemu Vé&elna.
Zasobni fad pfivadi pitnou vodu z obce Trebin, na jejimz katastralnim Gzemi lezi vodomérna Sachta
pro obec BraniSov. Dimenze zasobniho Fadu ¢ini PE110, stejné jako péatefni fady v obci.

Vodovod je v dobrém technickém stavu a i pfi pfedpokladaném nardstu obyvatel budou kapacity
vodovodu pro obyvatele dostatecné.

V navrhu UP respektovana dfive vymezena VPS TIV.1 — navrZeny vodovodni fad Trebin x Ceské
Budéjovice podél silnice 111/14322.

S ohledem na majetkopravni vztahy neni v soucasnosti zfejmé, kudy uvazované napojeni na
vodovodni fad povede, proto neni mozné tento zamér zakreslit do grafické ¢asti, Verejnou technickou
infrastrukturu je mozné umistit v ramci vSech ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Vypocet potfeby vody:
BraniSov - sou¢asnost - 237 osob

1. souéasnost

237 obyv x specificka potfeba vody 120 I/den - 28 440 l/den
obcéanska vybavenost — 20 I/obyv.den - 9920 I/den
celkem - 38 360 l/den
Pramérné mnozstvi Q4 = 38,36 m*/den = 1,59 m®hod = 0,45 I/s

2. navrh a vyhled — navysSeni poétu obyvatel o0 201

195 obyv x specificka potfeba vody 120l/den - 24 120 l/den
Obdanské vybaveni — cca 50 zaméstnanct x 75 l/zam.den - 3750l/den
celkem - 27870 l/den
Priimérné mnozstvi Qo4 = 27,87 m3/den = 1,16 m*hod = 0,32 I/s

Kanalizace a likvidace odpadnich vod

Provozovatelem i vlastnikem kanalizace je obec BraniSov. Obec nema splaskovou kanalizaci. Obec
ma v severni ¢asti ¢aste¢né vybudovanou jednotnou kanalizaci, na kterou je po predcisténi v septicich
napojena cca Y% obyvatel. Je vybudovana pfevazné z betonovych trub, v riznych ¢asovych udobich
(vesmés 60léta 20.stoleti), misty mélce uloZena, nedostatecné tésnéna a svym provedenim
nevyhovujici sou¢asnym normam. Tato kanalizace zalUsténa do otevienych stok a dale do severné
situovaného rybniku Navézného. Jizni &ast obce disponuje lokalnimi COV pro jednotlivé rodinné
domy, precisténd vody je odvadéna cCaste¢né trubnim vedenim, caste€né otevienymi stokami
s vyusténim do rybnika Malého BraniSovského.. Celkovy stav je neuspokojivy.

V obci Braniov bude navrzena oddilné kanalizace zakon&enéa na centralni COV, ktera bude umisténa
severné od sidla BraniSov (plocha TI.1), vyjma samostatnych usedlosti (Hluch& Basta, U Jankarud, U
Cutd, U Smetan(, U Petr(), kde bude likvidace splagkovych vod probihat nadéle individualné.

V ramci zpracované dokumentace navrzena biologickd COV ACO Clara, pro 520 EQO. Do navrhované
COV budou prepojeny stavajici fady vedouci ze zastavby jizné od silnice 111/14322 a to novym fadem
na vychodnim okraji obce, pres navrhovanou obytnou zénu BI.8. Stavajici kanaliza¢ni fad pres
pozemek 637/5 bude zruSen, resp. splaskové vody budou prepojeny.

Do doby vybudovani centralni COV bude mozné v Gzemi (ve stavajicich i nové navrhovanych
plochach) nové povolit max. 5 rodinnych domu s moznosti feSeni likvidace splaskovych vod
individualnim zplGsobem prostfednictvim jimek na vyvazeni, a to do doby vybudovani oddilné
kanalizace a centralni COV, poté je stanovena povinnost napojeni i t&chto rodinnych domi na
kanalizagni sit ukon&enou centralni COV pokud to bude technicky mozné.
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Odkanalizovani stavajicich objektd bydleni je mozné feSit stavajicim zpusobem, rovnéz do doby
vybudovani centralni COV, poté je stanovena povinnost napojeni i téchto objektd bydleni na
kanaliza&ni sit ukoné&enou centralni COV, opét pokud to bude technicky mozné.

Stavajici trubni vedené v severni ¢asti obce bude nadale slouzit pro odvod deStovych vod, v soubéhu
se navrhuje systém samostatnych fadl pro likvidaci vod splaSkovych. Navrhované obytné zény budou
jiz feSeny dusledné s oddilnou kanalizaci.

Vypodet mnozstvi splaSkovych vod

1. souCasnost - 237 EO - BSKs — 14,22 kg/den
2. ndvrh UP - 195 EO - BSKs — 11,70 kg/den
celkem - 432 EO - BSKs — 25,92 kg/den

V UP se rusi VPS K.v.s.1-2.A — plocha pro umisténi fadu vytlacné (Castecné gravitacni) kanalizace
vymezena vramci Zmény ¢.2 UPnSU. Duvodem pro zruseni VPS je zména koncepce likvidace
splaskovych vod na gravitacni do vySe uvedené CQOV. Zachovani VPS pro vytlaény fad je nadbytecné.

Likvidace deStovych vod

Odvod deStovych vod bude feSen vsouladu s § 20 vyhlaSky ¢&. 501/2006 Sbh., o obecnych
pozadavcich na vyuziti Gzemi, v platném znéni. DeStové vody ze zastavénych ploch budou
likvidovany pfednostné zasakovanim.

Pro odvod desStovych vod bude nadale vyuzivan stavajici kanaliza¢ni systém - ¢aste€né trubni vedeni
(v historické casti betonové), Castecné oteviené stoky. V ramci ochrany jizni ¢asti Uzemi pred
privalovymi deSti a zaplavami je v navrhu doplhovana protipovodriova stoka, vedena pres zachytnou
(retardacni) nadrz na p.¢.383 do fadu pokracujiciho pfes naves smérem severnim.

Do deStové kanalizace v obci budou zalstény deStové vody z komunikaci a zpevnénych ploch,
odvadéni srazkovych vod ze zastavénych ploch musi byt pfednostné feSeno jejich vsakovanim,
pfipadné zdrzenim v retardacnich nadrzich s fizenym odtokem.

Vodotece, vodni plochy, protipovodriova opatfeni

V feSeném Uzemi se nachazi soustava rybnik( navzdjem propojena vodote¢emi. Jedna se o rybniky
Navézny, Velky BraniSovsky, Maly BraniSovsky, Sti¢i sadky a daldi bezejmenné vodni plochy
v severni ¢asti katastru obce, které jsou diléim zplisobem propojeny s vodnimi plochami navazujicich
obci — Dubné, Cejkovice, Haklovy Dvory. Celkova vyméra vodnich ploch je 36 ha (7% z plochy
feSeného Uzemi).

Resené Gzemi spada do povodi Vitavy, Gzemi je protkano fadou vodoteéi (resp. otevienych stok);
okolo vodnich tokd je navrzeno zakladat a udrzovat trvalé travni porosty, respektovat podminky
stanovené pro pouzivani a skladovani hnojiv, statkovych hnojiv, stfidani plodin a provadéni
protieroznich opatfeni — vysadba doprovodné vysoké zelené s kefovym patrem.

V feSeném Uzemi neni stanoveno zadné zaplavové Gzemi vyznamného vodniho toku ¢&i vodni plochy
— rozsahla rybniéni soustava lezi vySkové pod obci.

V rozlivovém UGzemi podél vodnich tokd (otevienych stok) budou ponechany travni porosty
s vylou¢enim orné pudy, v minimalni Sifi 10,0m.

Jizni ¢ast uzemi byvé ohrozena a zasazena pfivalovymi desti. V rdmci jeho ochrany pred pfivalovymi
desti a zaplavami je v navrhu doplfiovana protipovodriova stoka, vedena pres zachytnou (retardacni)
nadrz na p.€.383 do fadu pokracujiciho pfes naves smérem severnim s vyusténim do rybnika
Navézného.

11.i.5. ZdGivodn éni feSeni zasobovani elektrickou enerqif

Soucasti strategického planovani a dlouhodobého rozvoje je i stanoveni rozvoje energetického
systému ve spravnim Uzemi obce BraniSov. Nedilnou souc¢éasti energetického systému je vyroba a
rozvod elektrické energie a s tim souvisejici problematika. Jedinym distributorem elektfiny v oblasti
BraniSova je E-ON a.s., ktera je také provozovatelem distribuéni sité VVN, VN, NN a distribuénich
trafostanic VN/NN. V obci se nenachazi zadny zdroj elektfiny. Elektricka energie je pfivadéna po
venkovnich vzdusnych vedenich 22 kV jizné a severné od obce.

Ze vzdusného vedeni jsou odboceny pfipojeni ke tfem trafostanicim:

TS obec 1x630 kVA — vézova trafostanice na severnim okraji zastavéného Uzemi

TS Zemédélska spolecnost — 1x400 kVA — severné od zemédélského arealu, pfi silnici 11/14323
TS Kujal — 1x400kVA — venovni trafostanice v obytné z6né jizni ¢asti obce
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Trafostanice pro vojensky areal byla zruSena a zdemolovana, dle zaméru transformace bude nutné
doplnit samostatnou transformacni stanici dle pozadavkd investora. Systém energetiky v souasné
dobé vyhovuje stavajici spotfebé a pozadavkim odbérateld. V rdmci navrhované zastavby by mohlo
dojit v sitich NN nékterych lokalit k ¢asteénému podpéti, pfipadné k nedostatku vykonu elektrického
zdroje TS. Po zpracovani podrobnéjSi dokumentace pro navrhované obytné lokality bude stanoven
pozadovany pfikon, na jeho zékladé bude rozhodnuto o pfipadném posileni stavajicich trafostanic,
pfipadné vystavbé novych.

Tabulka vykonovych bilanci

Oznaé. Nazev plochy s rozdilnym zp Gsobem |Poéet RD | PFikon v kW
plochy vyuziti bydleni Vybav.
BI.1. Bydleni individualni 5 80
BI.2. Bydleni individudlni 1 16
BI.3. Bydleni individudlni 1 16
Bl.4. Bydleni individudlni 2 32
BI.5. Bydleni individudlni 23 368
BI.6. neobsazeno
BI.7. Bydleni individudlni 9 144
BI.8. Bydleni individudlni 24 384
BI.9. Bydleni individudlni 2 32
ORS.1. Obé. vybaveni rekr.a sport. 6
ORS.2. Obé. vybaveni rekr.a sport. 6
ov.1 Obcanska vybavenost 100
Celkovy soucet 67 1072 112
Soudobost 0,25 0,7
Soudoby pfikon v kW 268 78,5
CELKEM soudob & v kW 346,5

I1.i.6. Zd fivodn éni vymezeni USES

USES je definovan v zakonu ¢&.114/1992 Sb. , o ochrané pfirody a krajiny, v § 3 pism. a) jako
vzajemn é propojeny soubor p FArozenych i pozm énénych, avSak p Firod é blizkych ekosystém 4,
které udrzuji p Frodni rovnovahu . Je vymezen jako Gzemi se zvlaStni ochranou a je tvofen
biokoridory, biocentry, interakénimi prvky a jejich propojenim vymezenymi v grafické ¢asti. V feSeném
Uzemi je vymezen, popf. navrzen v nadregionalni a lokalni Grovni.

USES se pro G&ely této UPD rozumi v prostoru spojita a v ¢ase trvajici sit jednotlivych prvkt USES,
z nichz biocentra jsou pfedstavovana souborem biotopl v krajiné, ktery svym stavem a velikosti
umoznuje trvalou existenci pfirozeného ¢&i pozménéného, avSak pfirodé blizkého ekosystému,
biokoridory pak predstavuji Uzemi, které neumoznuje rozhodujici ¢asti organismu trvalou dlouhodobou
existenci, avSak umoznuje jejich migraci mezi biocentry a tim vytvari z oddélenych biocenter sit.
Interakéni prvky pak tuto sit dopliuji a posiluji interaktivni vazby mezi jednotlivymi segmenty kostry
ekologické stability.

Podklady vyuZité pfi vymezeni USES
1. Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, 2011 ve znéni 1. aktualizace
2. Plan USES na tzemi ORP Ceské Budéjovice, 2010

V nasledujicim pFehledu jsou uvedeny vechny skladebné ¢asti USES zasahuijici do Gzemi.

Regionalni troven (véetné lokalnich biocenter viozenych do regionalniho biokoridoru
KOD
NKOD v UAP NAZEV VYZ ha POPIS

0 0 Vrbenské rybniky | RBK | 15,55 (v | Osa biokoridoru do Uzemi vstupuje od Dubského
—Ulesa feSeném | rybnika, prochazi po J bfehu Novohaklovského
Uzemi) |rybnika, pod nimzZ vyuzZivd drobnou upravenou
vodote¢, rozélefiuje rozsahlé plochy zemédélské
pudy. Vodote€ v Useku jizné od silnice BraniSov -
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Ceské Budgjovice je upravend, opevnéna do dna
i boku betonovou dlazbou, s 1,5 m vysokymi
bfehy. Doprovazena je pouze travinobylinnymi
ovsikovymi porosty, v  spodni c&asti koryta
Gastecné s ostfici a sitinou, v celém Useku bez
dfevin. Po obou stranach se dale nachazi orna
puda. V Useku od silnice po Maly braniSovsky
rybnik je vodote¢ stejného charakteru. V kratkém
Useku od silnice je vodote¢ po levé strané
doprovazena ornou pudou, dale k rybniku
pokracuji po jejich obou bfezich vyuzivané luéni
porosty. V celém Useku bez dfevin. Biokoridor
prochazi po okraji Malého braniSovského rybnika
s litoralnim porostem tvofenym zblochanem,
misty orobincem, dale od bfehu s chrastici a
kopfivou.

0 0 U lesa RBC Nové vymezené biocentrum zahrnuje ¢ast lesniho
komplexu s mozaikou r{znovékych skupin
s pfevahou smrku a borovice, misty
s vyznamnéjSi pfimési dubu, vtrouSené modfin.

bfiza a buk.
KOD - )
v UAP NAZEV VYZ ha POPIS
LBC1783 | Dubsky rybnik LBC |12,00|Biocentrum zaujima c&ast Dubského rybnika s uUzkym

pasmem litoralnich porostd s rakosem obecnym, orobincem
Sirolistym, vtrouSené krovitych vrb s pfevahou vrby popelavé.
Kulturni lesni porosty s borovici a pfimési kosatec Zluty,
ostfice vyvySena. Narosty smrku.

LBC1784 | U Novohaklovského | LBC |5,58 |Biocentrum je tvofeno komplexem litoralni, mokfadni a luéni
rybnika vegetace podél jihozapadniho vybézku Novohaklovského
rybnika. Porost je druhové ¢lenén v charakteristické zonaci v
zavislosti na hladiné spodni vody. Litoralni a mokfadni
vegetace je zastoupena porosty rakosin a vysokych ostfic.
Luéni vegetaci tvofi z&asti kosené, z¢asti nekosené porosty
sv. Molinion s mozaikou maloploSnych fragmentl
kratkostébelnych spol. Sv. Violion caninae. Céasteéné
dochazi k ruderalizaci, zejména po okraji plochy. Ze zvlasté
chranénych druhu se vyskytuje vSivec lesni.

LBC1785 | U Jankaru LBC |5,15 |Biocentrum tvofi kulturni, pravidelné secené luéni porosty s
primérnou az podprimérnou druhovou diverzitou. Ze
zapadni a severni strany ohraniCuje biocentrum stoka
napajejici Maly braniSovsky rybnik. Stoka ve stfedni ¢asti s
preruSovanou dfevinnou linii.

LBC1788 | U Cihelny LBC |3,99 |Biocentrum je vymezeno v kulturnim lesnim porostu, ktery
tvofi silné obnovné rozpracovana stara kmenovina smrku, s
vyznamnym zastoupenim dubu, s vtrouSenou borovici a

modrinem.
_Lokalni Uroven
KOD ; 5
v UAP NAZEV VYZ ha POPIS
LBC0183 | Bor LBC |5,57 |Biocentrum je vymezeno v rozsahlém lesnim komplexu Bor

pfiléhajicim k méstské aglomeraci (sidlist¢ Ma4j). Lesni
porosty tvofi silné obnovné rozpracovana stara kmenovina
smrku, borovice a dubu, v mladSi pfedmytné kmenoviné
prevazuje dub, pfimés tvofi borovice se smrkem, vtrouSené
bfiza. V mladych skupinach (mlaziny az ty€oviny) pestra
smeés smrku, borovice, jedle, dubu, dubu ¢erveného, modfinu
a bfizy, v kulturach smrk s dubem a borovici.

LBC0184 | Mokfiny u Hada LBC |5,43 |Biocentrum je vymezeno v rozsahlém lesnim komplexu Bor
pfiléhajicim k méstské aglomeraci (sidlist¢ Maj), u silnice
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Ceské Budgjovice-BraniSov. Zahrnuje lesni porosty, seéené
luéni enklavy a mokfadni prohluberi po tézbé pisku. Lesni
porosty tvofi tyCovina az slaba predmytna kmenovina
skupinovité az jednotlivé smiSena dubu a topolu kanadského,
lipy, olSe, borovice, osiky, javoru, bfizy, jednotlivé smrk, habr,
jilm habrolisty, v kefovém patru jiva, bez ¢erny. Okolo cesty a
pfi severni hranici pruh mlaziny az ty¢koviny olSe, osiky,
bfizy, jivy. V SV cipu mokfina s nalety olSe, dubu, kruSiny
olSové, jefabu. Soucdasti biocentra je vyznamny biotop €. 105,
v soucasné dobé zatopeny stary lom dfive slouZici k
povrchové tézbé pisku (na PUPFL - mokfina). V stromovém
patfe dominuje olSe lepkava, dale lipa srdcita, borovice, vrba
jiva, osika, dub. Mensi lu¢ni enklavy jsou s polopfirozenymi
travnimi porosty na stanovistich degradovaného Molinionu,
misty preseté psarkou, s prechody ke spol. sv.
Arrhenatherion. Louky jsou pravidelné secené, pfi okrajich a
u cesty vysadby a narosty dubu, osiky, bfizy.

LBC0254 | U Velkého LBC |5,73 |Biocentrum se nachazi na severozapadnim okraji Velkého
braniSovského braniSovského rybnika. Je tvofeno rozsahlym mokfadnim a
rybnika vihkym luénim porostem podél vodoteCe mezi okrajem

rybnika a lesem. Na louce se nachazi cenna spole¢enstva
sv. Molinion a Carcion fuscae. V mokfadnich porostech
prevazuje chrastice rakosovita, zblochan vodni, rakos
obecny, orobinec Sirokolisty, ostfice §tihla, tftina Sedava,
kosatec zluty, kyprej vrbice, karbinec evropsky, sitina
rozkladita, metlice trsnata, psarka luéni, ostfice, kopfiva
dvoudoma. Misty jsou vytvofeny druhové chudé
monocenotické porosty. V J ¢asti fragmenty moliniovych luk s
prechody k porostim vysokych ostfic. Ve stfedni ¢asti pruh
vrbovych kfovin vrby popelavé. Po okraji lesa je biocentrum
doprovazeno listnatymi dfevinami, dubem, osikou, uvnitf
biocentra s ojedinélymi skupinami dfevin, dubu, smrku, bfizy,
vrby popelavé, kruSiny olSové.

LBKOO0O6 | K rybniku Navesny |LBK |2,57 | Biokoridor je tvofen bfehovymi porosty podél odtokové stoky
z rybnika Navesny a v jizni ¢asti kratkym Usekem odtokové
stoky od Malého BraniSovského rybnika. Po obou stranach
vyuzivany luéni porost, koryto udrZzované vysikanim,
zblochan, chrastice rakosovitd, bez vyskytu dfevin. V
zapadni ¢&asti prochazi jiz mimo hranic zajmového Gzemi
podél Navesného rybnika se vzrostlym doprovodem dubu
letniho, bfizy bélokoré, vrby jivy, topolu osiky, vrby
popelavé. Jeho soucasti jsou jednotlivé ostrivky a
poloostrivky s dfevinami vybihajici do rybnika. Misty lokality
orobince Sirokolistého.

LBK0010 | Bor LBK |4,20 |Biokoridor je veden kulturnimi lesnimi porosty od LiSovského
rybnika do lesniho komplexu Bor. Biokoridor vyuziva staré
dubové kmenoviny s pfimési smrku a borovice, v mladSich
skupinach smrk, dub, borovice, jedle, bfiza, modfin, buk, dub
Cerveny.

LBK0297 | V Boru LBK |1,27 |Biokoridor je veden kulturnimi lesnimi porosty v lesnim
komplexu Bor. Biokoridor vyuziva riznovékého, prostorové a
vékové diferencovaného porostu s pfevahou starého dubu, v
mladSi etazi dub, lipa, smrk, borovice, buk a bfiza. Okolo
suché sto¢ky fada mohutnych dubu (50-80 cm v prim.).

LBK298 | U Cihelny-VI¢i jama | LBK |10,91 | Biokoridor je veden kulturnimi lesnimi porosty v lesnim
komplexu Bor a VICi jama. Biokoridor vyuziva rdznovékych
porostnich skupin s pfevahou dubu a smrku, v mladSich
skupinach vyznamné zastoupeni habru, lipy, jedle, modfinu,
bfizy a buku. Prevazné obnovné rozpracované mytné
kmenoviny s pfevahou smrku a borovice, misty s vyznamnou
pfimési dubu (az 30%), zejména v mladSich skupinach
(mlaziny az tyCoviny) pestrd smés smrku, borovice, dubu,
jedle, buku, ojedinéle modfinu, lipy, douglasky a dubu
Cerveného, ve vSech porostech vtrouSené bfiza.

LBC0413 | Vitin LBC |6,62 |Biokoridor prochazejici rybni¢ni soustavou SV od Dubného,
prevazné vedouci po stokach a brehovych porostech rybniki
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Nuzov a Vitin. V bfehovych porostech rakosiny a vysoké
ostfice, v rybniku Vitin vyznamné porosty kamySniku
vrcholi¢natého, misty narosty bazinnych vrbin a pionyrskych
dfevin. Na hrazich vysadby dubu letniho. Ve vychodnim
Useku od rybnika Vitin po polni komunikaci je vodote¢
upravena, doprovazena je jednotlivymi skupinkami dfevin,
dubu, vrby popelavé.

LBC0414 | U Stigich sadek LBC |0,71 |Biokoridor prochazi bfehovymi porosty pod hrazi Velkého
BraniSovského rybnika a pfi zapadnim bfehu rybnika Stigi
sadky. Porosty tvofi vysadby a narosty dubu letniho, bfizy
bélokoré, vrby jivy, topolu osiky, vrby popelavé. Misty
kosatec Zluty.

IPO776 | BraniSov-Dubné IP 0,75 |V soucasné dobé je drevinny doprovod komunikace tvofen
pouze silné mezerovitou linii ovocnych strom( a lipy.
Predpokladanou vysadbou dojde nejen k posileni kostry
ekologické stability, ale také k vyznamnému krajinné -
estetickému plsobeni, k pohledovému rozélenéni rozsahlych
lanl orné pudy.

IPO778 U Jankart IP 0,62 | Maly rybni¢ek na okraji silnice je v témér celé ploSe porostly
mokfadni vegetaci s pfevahou orobince Uzkolistého a sitiny
rozkladité, jen mala ¢ast plochy ve stfedu je s volnou vodni
hladinou. Na orobincové porosty po okraji navazuji porosty
se sitinou, zblochanem, ostfici, chrastici, dale zemeédélska
puda. Pod hrazi je vytvoreno spole€enstvo s ostfici, metlici,
totenem, sitinou, pryskyfniky, na hrazi ovsikové a psarkové
porosty. Z dfevin se vyskytuje pouze ojedinély kef bezu
¢erného. Lokalita je vyznamna z hlediska vyskytu
obojzivelnikd.

NKOD oznaceni skladebného prvku USES v ZUR

KOD v UAP  oznadeni skladebného prvku v UAP ORP Ceské Bud&jovice

VYZ RBK — regionalni biokoridor RBC — regionalni biocentrum LBC - lokalni biocentrum
LBK - lokalni biokoridor IP - interakéni prvek

ha plocha skladebného prvku v ha

POPIS strucna charakteristika ekotopu a biotopu

Regionalni urover USES ]
Pro vymezeni skladebnych prvkd regiondlni drovné byla pouzita vrstva ze ZUR.

Lokalni rovert USES
Lokalni aroveri USES byla beze zmén prevzata z Planu USES ORP Ceské Budsgjovice jako doplnék
vrstvy NR USES. Zmény ve vymezeni skladebnych prvki byly provedeny pouze v misté napojeni na
RBK prevzaty ze ZUR.

Koordinace s ostatnimi zajmy v dzemi )
Vymezeni skladebnych prvkl je v souladu s navrhem UP, nedochazi ke stfetiim se zastavitelnymi
plochami.

Navaznost na okolni Gzemi
Vymezeni systému USES je pIné v souladu s napojenim na sousedni uzemi tak jak je feSeno v Planu
USES ORP Ceské Budgjovice.

Zéasady navrha opatfeni ve skladebnych prvcich USES
Podle typu aktudlniho i cilového spolecenstva Ize ramcové stanovit nasledujici zasady navrh
opatreni.

Cilova podoba lesnich biocenter a biokoridord

Cilem hospodareni v lesnich porostech (v biocentrech a biokoridorech) je vytvoreni lesa vékové,
prostorové diferencovaného, s drevinnou skladbou blizkou pfirozené, obnovovaného jemnymi
obnovnimi zpusoby (clonna se¢, vyuziti pfirozeného zmlazeni, pfedsunuté kotliky s jedli a listnagci,
skupinovity az jednotlivy vybér ap.). Hospodarska funkce lesa je potlacena, vyznamu nabyva funkce
ekologicka, ochranna. V praxi to znamend, Ze se snizi zastoupeni ekonomickych dfevin (smrk a
borovice) zejména na stanovistich, kde nejsou puvodni, postupné v nékolika obmytich se dfevinna
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skladba pfiblizi skladbé pfirozené dle odpovidajicich jednotek potencialni lesni vegetace (skupin
lesnich typl), obmyti se zvySi o 10-30 r., na exponovanych stanovistich se pfiblizi fyzickému véku
dfeviny, obnovni doba se prodlouzi, popf. bude nepfetrzitd (v lesich skupinovité az jednotlivé
vybérnych). V porostech s pfevahou smrku a borovice na stanovistich acidofilnich a jedlovych doubrav
je nutno postupné upravit dfevinnou skladbu ve prospéch dfevin pfirozené skladby (dub, lipa, jedle),
zastoupeni jehli¢nan( zredukovat v nékolika obmytich na 20-30%.
Formy opatfeni Ize ramcové formulovat nasledujicim zpasobem:
 uchovani, perspektivné obnova a zakladani prirodé blizkych listnatych smiSenych porost(
« redukce velikosti pasek a co nejpestfejSi sména porostnich skupin riizného stari
 uchovani a prodlouzeni vnitfnich a vnéjSich hrani¢nich linii porost a porostnich skupin
 zvySeni mytnich vékl a predrzovani vystavk, které poskytuji vice ekologickych nik
uchovani nik pro ohrozené druhy Zivoc€ichu, zavislé na rozpadova stadia dreva
maloploSné obhospodarovani lesti s maximalnim vyuzitim pfirozené obnovy pfir. genofondu
maximalni Setrnost pfi dalSim zpfistupfiovani lesa Ucelovymi komunikacemi
maximalni omezeni biocidl a jinych jed( v porostech, zejména v kulturach a na pasekéach
* ponechani co nejvétsiho poctu ploch samovolnému vyvaoji (tfeba i malych)
zdrzenlivy pfistup k zalesfiovani neobdélatelnych zemédélskych ploch a pleSi na LPF

Cilova podoba biocenter a biokoridord tvofenych trvalymi travnimi porosty

Trvalé travni porosty v segmentech USES maiji charakter jednak polokulturnich (az kulturnich) luk a
pastvin, ojedinéle jsou zastoupeny polopfirozené az pfirodé blizké louky a luéni lada se spolecenstvy
Z ramce sv. Calthion, Molinion, fragmentarné i sv. Caricion fuscae, Violion caninae. Luéni porosty jsou
bud pravidelné nékolikrat do roka seceny nebo paseny a pak se vyznacuji podpridmérnou druhovou
diverzitou se zastoupenim ruderdlnich druht, se znadmkami degradace, anebo jsou seceny
nepravidelné popf. nejsou seceny vibec. Tyto extenzivni luéni porosty maji pramérnou az
nadprimérnou druhovou diverzitu se zastoupenim pfirozené rostoucich druhl, mnohdy na vétSich
plochach dochéazi k degradaci porostu v disledku ponechani samovolnému vyvoji, ke snizovani
druhové diverzity nebo k invazi agresivnéjSich druht z okolnich spolecenstev.

Svézi travniky
Travnata az travinobylinnd spoleenstva Cerstvé vihkych pudd s celoroéné pfiznivou vliahou. Ztrata
biomasy pravidelnym se€enim je nahrazovana pravidelnym hnojenim. Formy péce:
« pravidelné koseni (Cerven-Cervenec, podle potfeby koncem kvétna)
» omezeni hnojeni - hnojit pouze statkovymi hnojivy
« vyloug¢it pouziti chemickych prostfedku - biocidd, anorganickych hnojiv
* na ¢asti plochy umoznit dokonceni reprodukéniho cyklu rostlin a zivocichd
« v druhové chudych porostech dosevem a pfisevem zvySovat druhovou diverzitu
* intenzivni hospodareni prevést na extenzivni zplsob obhospodafovani
zajistit dvousecné obhospodarovani
* nevysousSet vinci lokality
» neobnovovat drn orbou a pfisevem kulturnich trav

Travinobylinn4 spole€enstva vihkych a mokrych stanovist

Porosty mokrych a stfidavé zamokfenych pud, druhové velmi bohaté, se zastoupenim pfirozené
rostoucich druht. VétSinou extenzivné obhospodafované nebo v soucasné dobé nevyuzivané (lu¢ni
lada). Pokud jsou koseny, tak 1-2x ro¢né. Typické luéni porosty byly v nedavné minulosti nevhodné
odvodnény, jejich zbytky Ize nalézt v nivach neregulovanych vodnich tok(. Zakladni formy péce:

» zachovat dynamiku periodickych zaplav, nezasahovat do vodniho rezimu, popfipadé FeSit
nadbyte¢nou funkci odvodfiovaciho systému s ohledem na pozadavek nutnosti zachovani
puvodniho charakteru zamokfeni technickou Upravou (vyfazenim nékterych prvkd systému)
na podkladé vypracovaného projektu

« diferencované koseni dle typu spolecenstva

* prvni se¢ v druhé poloviné ¢ervna, druha dle potfeby

* po 15. bfeznu omezit vstup do lokality (hnizdéni ptactva)

 podél hranice s intenzivné vyuzivanymi plochami zalozit a udrzovat pasy drevin

» mokré louky chranit pfed vystavbou komunikaci a energovod

» zamezit hnojeni, popf. dle stanovi§té omezené hnojeni statkovymi hnojivy

» zabranit nezadouci sukcesi - preména mokré louky v rakosinu a poté v olSinu
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* nezalesnovat, blokovat nezadouci sukcesi dfevinnych nérostd a naletd

* pfi drzbé tokd nepoSkodit doprovodné lemy vysokobylinné vegetace

* nevyrovnavat mikroreliéf technickymi opatfenimi

* nepfevadét na pastvinu s nebezpeéim velkého seSlapu

* zabranit pfilis castému seceni

* luéni spolecenstva nepfevadét na ornou pudu

 pfi koseni postupovat od stfedu k okrajim po pfedchozim vyruSenim zvéfe pochlzkou s
loveckym psem - spoluprace s mysliveckym sdruzenim

Cilovéa podoba biocenter a biokoridort tekoucich vod
Vodni toky v zemédélské krajiné jsou napfimeny, s upravenym odtokem, bez pfirozenych bfehovych
porostu, ojedinéle s dfevinnym doprovodem. Voda obsahuje mnoZzstvi dusikatych latek, vymytych z
okolnich zemédélsky intenzivné vyuzivanych ploch, odtok je urychleny, samogistici funkce toku je
shizena na minimum, estetické plsobeni toku je silné naruSeno. Zakladni formy péce:
* Uplné vylou€eni dalSich technicistnich aprav
» podporovat vSechna opatfeni v povodi, jez nepfimo pfispivaji ke zlepSeni Cistoty vody
(vystavba COV, protierozni opatfeni, omezeni hnojeni)
» vytvofit (tam kde chybéji) alesponn 5m Siroké pasy po obou bfezich toku - ponechat
spontannimu vyvoji
« stavajici vysokobylinné a rakosové lemy kosit 1x za 2-3 roky, nevypalovat
e doprovodny dfevinny lem viceméné bez zdsahu - pouze zdravotni vybér, vysadba
stanovistné vhodnych druht
« v relativné ,nejhorSich” Gsecich vodnich tokd vypracovat revitalizaéni studie s cilem zpomalit
odtok, zvySit samodistici funkci vodniho toku, obnovit dfevinny doprovod, zornéné
.meliorované" nivy zatravnit, v mistech kontaktu toku s ornou pudou zaloZzit naraznikové pruhy
trvalych travnich porostd v minimalni Sifi 5 m, lépe vSak 20-50 m dle konkrétnich podminek,
se specifickym rezimem hospodafeni (omezeni ¢i Uplné vylou€eni hnojeni, extenzivni
charakter hospodarenti)

hloubky, rychlosti proudu, rdzné zrnitostni sloZzeni dna, proudénim formovany podélny i pficny
profil, zakruty, narazové a naplavové brehy ap.
* zajistit co nejdelSi souvislou délku relativné pfirozenych Useku

Cilovéa podoba vodnich biocenter a biokoridorud stojatych vod
Stojaté vodni plochy v sou€asné dobé predstavuji témér prirozené krajinné segmenty, s vyznamnymi
rostlinnymi spoleenstvy mokfadnich biotopu ve vice & méné vyvinutych litordlech. Mélké vody a
jejich litoralni pasma jsou nejproduktivnéjSim ekosystémem v naSi krajiné, zejména vyznamnym svou
vysokou biodiverzitou. V soucasné dobé jsou tyto ekosystémy poSkozovany zejména intenzivnim
hospodafenim - eutrofizace a zneciSténi, vyhrnovanim bfehovych partii a tim likvidaci litoralniho
pasma (radikalni oddéleni vodni plochy od okoli). Zakladni formy péce:
« trvalé zachovani (popf. znovuvytvoreni) litoralniho mélkého pasma s bazinnymi porosty po
obvodu nadrze (vrbové kroviny), zajistit co nejdelSi bfehovou linii a pozvolny pfechod do
podmacenych okolnich luk a stromovych porostud
» vysekavani brehovych a litoralnich porosti provadét etapovité, po ¢astech, s ponechanim
nékterych nekosenych Gseku z lofiského roku jako ukryti
 zabranit pfisunu dusiku do vody - nenavazet do vody hndj, po obvodu vodnich nadrzi
zakladat v mistech kontaktu s ornou pudou naraznikovy pés trvalych travnich porostd proti
smyvim z vySe poloZenych poli, na okolnich polich v blizkosti vodni nadrze omezit hnojeni a
vylougit pouziti chemickych prostredki
* zajisténi dostate¢ného pfitoku kvalitni vody
* Uprava vegetacniho krytu na ostrivcich uréenych ke hnizdéni ptéakd
» v dobé hnizdéni ptak( od bfezna do Cervence zajistit stabilni vodni hladinu, s maximalnim
kolisanim + 5 cm béhem 24 hodin
 na vodnich plochach nad 5 ha zakladat malé ploché, neporostlé ostriivky
 zachovat nebo vytvofit nedostatkové typy porostl (kompletni hydrosérie)
* blizké nebo sousedni vodni plochy funkéné propojovat
* zajistit klidovy rezim ve vztahu k rybafstvi a rekreaci
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11.i.7. Zd Gvodn éni charakteru navrhované zastavby

V UP je stanovena podminka minimalni velikosti pozemk, ktera vychazi z charakteru venkovského
sidla, s nespornymi kvalitami navazujici krajiny. Pro zachovani kvality a pohody obytného prostfedi je
nezbytné zachovat nezahuSténou (rozvolnénou) zastavbu v novych lokalitach. VeSkeré nové
zastavitelné plochy se nachazeji na okrajich obce, kde je nutné zajistit pozvolny pfechod sidla do
volné krajiny.

Charakter nové navrhovanych pfipadné rekonstruovanych objektd bude odpovidat charakteru ptvodni
zastavby zemédélskych usedlosti. Tato podminka je stanovena za Ucelem zachovani charakteru
typického pro venkovskéa sidla a k zajiSténi ochrany architektonicko — urbanistickych hodnot téchto
sidel. U&elem je pfedevsim ochrana daného Gzemi pFed takovou zastavbou, ktera by neodpovidala
charakteru daného Uzemi a zatézovala by kvalitni venkovské obytné prostfedi nad pfipustnou miru
nejraznéjSimi negativnimi vlivy.

Pro jizni ¢ast plochy BI.7. se stanovuje, Ze pro vypocet zastavitelnosti pozemk( parc. €. 417/35 a
417/34 Ize scitat plochu bydleni s plochou soukromé zelené na feSeném pozemku, jelikoz plocha
soukromé zelené zde nahrazuje plochu zahrady, ktera je zakladem pro vypocet zastavitelnosti.

Pro plochu BI.9. se stanovuje min. velikost stavebniho pozemku 800 m2 s tim, Ze bude v této ploSe
umoznéna vystavba max. 2 rodinnych domu. Tato nova zastavitelna plocha odpovida méfitkem
moznému rozvoji osady U Jankar(l. Vystavba v této nové vymezené zastavitelné ploSe bude povolena
az po napojeni plochy na vefejny vodovod. Z hlediska ochrany krajinného razu, toto rozSifeni osady U
Jankar(l o zminéné dva rodinné domy, by mélo byt brano jako konecny stav, ktery zajisti ochranu
historického a kulturniho dédictvi, vazaného na soucasny vzhled okoli obce BraniSov u Dubného.

11.i.8. Zd Givodn éni uzitych pojm U

osada a samota - oznaceni objektl &i skupiny objektd umisténych ve volné krajiné, se samostatnym
zastavénym Uzemim, vice ¢i méné vzdalené od hlavniho sidla.

Zahumenek — jedna se o bézné, vefejnosti uzivané, oznaceni pro puvodné mensi pozemek za
stodolou (téZ nazyvana humno) patfici k hospodarstvi, ve vlastnictvi majitele zemédélské usedlosti.
Zahumenek pozdéji pfedstavoval obvykle jakykoli mensi pozemek ve vlastnictvi pfipadné v osobnim
uzivani ¢lena zemédélského druzstva. Zde je termin zahumenek pouzit jako oznacéeni zadnich zahrad
stavajicich usedlosti.

Lokalni prvky USES — jedna se o starsi vefejnosti b&zné uzivany nazev pro mistni prvky USES

11.i.9. Vyhodnoceni p fedpokladanych d usledk & feSeni, zejména ve vztahu k rozboru
udrzitelného rozvoje Uzemi

Navrh uzemniho planu vytvari pfedpoklady pro vystavbu a trvale udrzZitelny rozvoj Gzemi vyvazenym
feSenim a rozvojem podminek pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleenstvi obyvatel Gzemi,
pfi zachovani a vytvafeni podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, respektovanim kulturniho a
architektonického dédictvi a ochrany pfirody.

Podminky pro pfiznivé Zivotni prostredi :

Odbor zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi Krajského Gfadu — Jihoceského kraje ve svém
stanovisku k navrhu zadani, z hlediska ustanoveni § 45i odst. 1 zakona 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu, shledal, Ze na Gzemi feSeném predlozenym navrhu
zadani UP se nevyskytuje zadna ptaci oblast (dale jen PO) ani evropsky vyznamna lokalita (dale jen
EVL).

Po provedeni zjiStovaciho Fizeni podle kritérii uvedenych v pfiloze ¢. 8 zakona ¢.100/2001 Sh., o
posuzovani vlivll na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich predpist a v souladu s 8§ 10i odst. 3 krajsky
Ufad nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vliva UP Brani$ov na Zivotni prostredi.

Ochrana pfirodniho prostiedi je zajiSténa zejmena respektovanim zakladnich skladebnych prvka
USES a VKP.
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Soucasti feSeni uzemniho planu je i vyhodnoceni dasledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky
pudni fond, pozemky uréené k plnéni funkci lesa a vodohospodarské feSeni, vCetné navrhu rozvoje
kanalizace a jejiho napojeni na stavajici a navrhovanou centralni istirnu odpadnich vod (CQOV).

Pro pfiznivé Zivotni prostfedi ma velky vyznam Gdrzba a rozvoj systému sidelni zelené. Systém
sidelni zelené obce BraniSov je vymezen jako stavajici plochy zelené verejné, zelené krajinné, zelené
soukromé, pozemku uréenych k plnéni funkci lesa (lesni plochy — PUPFL). Funkci izolaéni ma také
stavajici a navrzena zelen ve formé funkéniho rozhrani mezi plochami pro bydleni a plochami pro
vyrobu a sklady, pfipadné navazujicimi nezastavitelnymi plochami.

Na jiznim okraji navrzeného zastavitelného Uzemi obce BraniSov jsou navrZzena protipovodriova
opatfeni ve formé oteviené stoky zalsténé do umeélé retardacni nadrze s pfepadem do navrhovaného
systému destovych fadl vydsténych do Navézného rybnika.

Pro udrzeni pfiznivého Zivotniho prostfedi méa velky vliv i ochrana ovzduSi a stim souvisejici
vyuzivani obnovitelnych zdroju energie. Sou¢asny stav ovzdusi v Gzemi je kromé dalkovych pfenosu
Skodlivin ovlivnén emisemi z mistnich zdroju tepla. Negativni vlivy jsou nejvyraznéjSi pfi spalovani
nekvalitniho netfidéného hnédého uhli. Z hlediska vykonl se vSak jedn& o zdroje malé — neexistuje
zadné jejich vyhodnoceni. Predpokladéa se posileni obnovitelnych zdroju tepla a tim postupné snizeni
vSech slozek emisi. Budou respektovany pozadavky na ochranu ovzdusSi vyplyvajici ze zékona €.
86/2002 Sh. o ochrané ovzduSi a o zméné nékterych dalSich zakonld ( zakon o ochrané ovzdusi).
V obci se neuvazuje se zaloZzenim ,centralniho* zdroje tepla ani s plynofikaci, avSak v pfipadé
provozovani spole¢ného mensiho zdroje pro uréitou lokalitu s nékolika odbérateli tepla, by méla byt
ovéfena technicka a ekonomicka proveditelnost kombinované vyroby tepla a elektrické energie.

Podminky pro hospodéisky rozvo; :

Vlivem feSeni Uzemniho planu dochazi k rozvoji a zlepSeni podminek pro hospodarsky rozvoj v
dasledku navrhu novych ploch pro obytnou funkci, ob&anskou vybavenost, ploch pro sport, rekreaci a
vyuziti volného ¢asu obyvatelstva, podnikatelské aktivity, véetné navrhu doplnéni a zlepSeni technické
infrastruktury obce.

Kromé prdmyslu a podnikatelskych a komercnich aktivit ma obec BraniSov dobré predpoklady pro
rozvoj v oblasti cestovniho a turistického ruchu. Obec BraniSov lezi v atraktivnim krajinném prostredi
se soustavou rybnikd, které je protkané siti cyklotras a je vyborné dopravné dostupné i obyvatelim
krajského mésta Ceské Budé&jovice.

Podminky pro soudrZnost spole€enstvi obyvatel Uzemi :

V BraniSové neni témér zadna obcanska vybavenost vyjma obecniho Ufadu a restaurac¢niho zafizeni.
V navrhu GUzemniho planu jsou navrzeny konkrétni sportovné rekreacni plochy, ale dalSi sportovné
rekreacni aktivity a ob&anskd vybavenost mistniho vyznamu jsou pfipustné i vrdmci smiSenych
obytnych ploch. Pro soudrznost spole€enstvi obyvatel izemi maji takovéto plochy nezanedbatelny
vyznam, protoze umoznuji setkavani obyvatel a pfispivaji k vétSi soundlezitosti obyvatel s obci.
Vlivem feSeni uzemniho planu dochazi k rozvoji a zlepSeni civilizaénich hodnot v dusledku névrhu
novych ploch pro obytnou funkci, obéanskou vybavenost, ploch pro sport, rekreaci a vyuziti volného
Casu obyvatelstva, vyrobu a podnikatelské aktivity, véetné navrhu doplnéni a zlepSeni technické
infrastruktury a dopravni infrastruktury, tak aby byly vytvoreny predpoklady pro uspokojeni poptavky u

Il.j. Vyhodnoceni U €elného vyuziti zastav éného Gzemi a vyhodnoceni pot Feby
vymezeni zastavitelnych ploch

Pavodni Uzemni plan Dubné, ¢ast BraniSov, zpracovany vr. 1992, vymezil nové zastavitelné plochy
v jizni Casti obce, ve vazbé na predchozi ,novodobou® rodinnou vystavbu. Vymezené plochy byly
v pribéhu 90. let 20. stoleti kompletné vyuzity.

Tlak na vznik dalSich stavebnich parcel si vyzadal 2 dalSi zmény Uzemniho planu. V roce 1998 byla
zpracovana Zména ¢.1 UPnSU BraniSov (RNDr. Perlin), kterda umoznila realizaci pomé&rné intenzivni
zastavby v severni ¢asti sidla, v bezprostfednim kontaktu s pavodnim historickym jadrem. Vymezena
plocha je k dneSnimu dni rovnéz vy€erpana.

Vroce 2008 byla dokontena Zména ¢&.2 UPnSU BraniSov (Projektovy atelier AD), vymezujici
zastavitelnou plochu pro bydleni na severnim okraji obce. Plocha je k dneSnimu dni vyCerpana.
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V soucasné dobé nejsou v ramci spravniho Gzemi obce k dispozici Zzadné volné zastavitelné plochy
uréené pro bydleni.

Pro souc¢asny a budouci vyvoj po¢tu obyvatel je nutné analyzovat dosavadni vyvoj jak nartstu poctu

obyvatel, tak také i nariistu poctu domu.

Vyvoj poctu obyvatel BraniSova je zndzornén v tab.1.

Vyvoj po €étu obyvatel
roky s €itani BraniSov
pocet obyv. pocet domu
abs. v % abs. vV %
1850 186 | 122,4
1869 278 | 182,9 36| 72
1880 242| 159,2 35| 70
1890 262 | 172,4 41| 82
1900 237| 155,9 37| 74
1910 226| 148,7 37| 74
1921 205| 1349 37| 74
1930 207 | 136,2 41| 82
1950 175| 115,1 47| 94
1961 190 125 45| 90
1970 164 | 107,9 44| 88
1980 154 | 101,3 45| 90
1991 152 100 50| 100
2013 237 155 87174

100% - udaj z doby zpracovani pfedchoziho Gzemniho planu obce

Z uvedeného prehledu je zfejmy plynuly Ubytek obyvatel od pocatku 20.stoleti a nasledny prudky
narlst mezi lety 1991 a 2012, kdy se pocet obyvatel téméf zdvojnasobil a to vlivem prudkého rozvoje

bytové vystavby zejména v jizni ¢asti obce.

Pozadavky na vymezovani dalSich stavebnich parcel v obci dosud trvaji, z uvedené duvodu jsou
v lzemnim planu vymezeny nové zastavitelné plochy a to ve vazbé na stavajici rodinnou vystavbu.
Nové zastavitelné plochy jsou vymezeny v jizni a vychodni ¢asti obce, zastavba na severozdpadnim
okraji sidla je, vzhledem k potfebé ochrany historického jadra obce, nezadouci.

Pro potfeby stanoveni poZzadavkd na media a technickou infrastrukturu jsou pro jednotlivé zastavitelné
plochy stanovené orientacni poéty vymezovanych stavebnich pozemk takto:

Kad k.u.

Oznaceni Néazev plochy Katastr. Gzemi Vyméra (ha) |Pocet stav. parcel
BI.L/U Bydleni individualni O30 bubného 0,522 5
BI.2. Bydleni individualni 0330 s Dubného 0,100 1
BI.3. Bydleni individualni 0330 s Dubného 0,069 1
Bl.4. Bydleni individualni O30 . Bubného 0,390 2
BI.5/U Bydleni individualni 0330 s Dubného 1,762 17
BI.6/U Bydleni individualni 0330 s Dubného 0,791 6
BI.7. Bydleni individualni o330 bubného 0,999 9
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L, 633615

BI.8/U. Bydleni individualni Branicov u Dubného 2,785 24
P 633615

BI.9 Bydleni individualni Branidov u Dubného 0,250 2

V souvislosti s novou vystavbou lze pfedpokladat, ze pfi realizaci jednotlivych domu uréenych pro
trvalé bydleni dojde k dalSimu nardstu poctu obyvatel a to migraci. Zmény v poctu obyvatel
pfirozenym pfirdstkem nebudou vyznamné.

Pfi avahach o budoucim poctu obyvatel je stanoven pocet ¢lenl cenzové domacnosti na celkem 3.0
osoby, celkem navrZeny parcely az pro 67 domu, tj,. narist o 201 osob.

Budouci pocet obyvatel byl tedy stanoven k horizontu tzemniho planu na celkem 438 osob.

Predpokladany narlst stavajiciho stavu poctu obyvatel se bude realizovat predevSim z obyvatel dosud
bydlicich v Ceskych Budé&jovicich, ktefi budou hledat dobré podminky pro rodinné bydleni. Branigov je
jedna z obci, kterd muze takové podminky pro nové obyvatele v suburbanni zéné nabidnout — v ramci
ZUR je obec zafazena mezi krajinu pfedpokladanou vy33i mirou urbanizace.

Nové obyvatelstvo se bude rekrutovat predevSim z ekonomicky silngjSich skupin obyvatelstva,
zaméstnano bude pFevazné v terciérnim nebo kvartérnim sektoru a bude pracovat v Ceskych
Budéjovicich, kam bude denné dojizdét. Narodnostni sloZeni v obci je homogenni a v budoucnosti se
nezméni.

II.k. Vyhodnoceni spin éni pozadavk G zadani

Navrh UP BraniSov je zpracovan v souladu se schvalenym zadanim a jsou do né&ho zapracovana
stanoviska dotéenych organu (déle jen ,DO"), podnéty organizaci v feSeném Gzemi a opravnéné
namitky vlastnik pozemku v feSeném Gzemi. Navrh UP BraniSov je zpracovan dle pozadavkd zakona
€. 183/2006 Sbh. o tzemnim planovéani a stavebnim fadu v platném znéni, (dale jen ,stavebni zakon")
a jeho provadécich vyhlaSek v platném znéni a respektuje pokyny ve vyhodnoceni pozadavku
dotéenych organu, krajského ufadu, podnétt sousednich obci a pfipominek.

Reseni navrhu UP BraniSov a jeho celého spravniho Gzemi, vychazi zejména z aktuélniho stavu a
podminek v feSeném Gzemi a z pozadavk( na rozvoj obce. Navrh izemniho planu kromé aktuélniho
potfeb rozvoje obce feSi i plochy, jejichz realizace bude mit delSi ¢asovy horizont, pro dalSi

dlouhodobé&;jsi rozvoj obce. Navrh UP BraniSov je fe$en nevariantné.

Il.l. Vy¢et zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach tuzemniho
rozvoje dle 843 odst. (1) stavebniho zakona a od (vodn éni pot feby jejich vymezeni

Vramci UP BraniSov nejsou vymezovany zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou fedeny
v zadsadach Uzemniho rozvoje

[I.m. Vyhodnoceni p fedpokladanych d udsleda navrhovaného FeSeni na zem édélsky
pudni fond a pozemky ur €ené k pln éni funkce lesa

1l.m.1 Zemédélsky p udni fond (ZPF)

Vyhodnoceni disledkd rozvoje feSeného Uzemi na zemédélském pudnim fondu je zpracovano
v souladu se zék. €. 41/2015Sb., kterym se méni zdkon ¢.334/1992Sb., o ochrané zemédélského
pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich pfedpisii a zdkon ¢. 388/1991Sh., o Statnim fondu Zivotniho
prostfedi 4eské republiky, ve znéi pozdéjSich predpisu.

Pro jednotlivé BPEJ je uveden stupen prednosti v ochrané a tfida ochrany zemédélske pudy podle
tfidnik( zemédélskych pld v CR a trZzni cena pady podle VyhlaSky MF ¢. 393/1991 Sb.

V textové Casti jsou (v Ciselné zavislosti na grafickou ¢ast) uvedeny lokality a jejich funkéni vyuziti,
odnéti pady ze zemédeélského pldniho fondu celkem, odnéti pldy uréené pouze pro zemédélské
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UCely (pole, louky, pastviny, zahrady), zafazeni zemédélské pudy do bonitovanych pidné
ekologickych jednotek - BPEJ, zakladni hodnotovy ukazatel, zakladni a snizena sazba a vySe odvodu.

Odnéti pady je sledovano jednak podle jednotlivych BPEJ, tak i podle Gcelu, pro ktery je odnimana.
Vymery lokalit, uvadéné v ha jsou odmérovany z mapovych podkladi elektronicky.

Priklad k6du BPEJ:

5.53.11

(A

| | | Ciselna kombinace skeletovitosti, expozice, sklonitosti a hloubky pidy
| ] hlavni pidni jednotka (HPJ)

[ klimaticky region

Charakteristika pad v feSeném Gzemi vychazi z Metodickych zasad pro praci s mapovymi podklady pfi
bonitaci zemédeélského pidniho fondu.

Jako vychodisek ke zjiStovani udaju potfebnych pro vyhodnoceni dusledkd na ZPF bylo pouZito:

1. mapovych podkladi Katastralniho Gfadu v méfitku 1: 5 000 s vyznacenymi hranicemi
bonitovanych pudné - ekologickych jednotek.

2. mapové a spisové dokumentace k vyhldSeni narodnich parkd, chranénych krajinnych oblasti,
pfirodnich rezervaci, pfirodnich pamatek, vyznamnych krajinnych oblasti, Uzemnich systému
ekologické stability, chranénych oblasti pfirozené akumulace vod, ochrannych pasem vodnich
zdrojli, ochrannych pasem lécCivych zdroji a mineralnich vod - pro stanoveni koeficient(i ekologické
vahy negativniho vlivu odnéti pudy na faktory zZivotniho prostfedi.

3. mapové nebo spisové dokumentace, posudky hygienické sluzby, pfipadné vysledk(d ucelovych
mérfeni nebo prazkum jako podklad pro divody ke snizeni zakladni sazby odvodud za odnéti pidy
ze ZPF.

4. mapové a spisové podklady Katastralniho Grfadu pro identifikaci jednotlivych pozemkd, jejich kultury
a vyuziti.

Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni UPD na zemé&délsky phdni fond
Toto vyhodnoceni je zpracovano dle zakona CNR &.334/1992 Sb., o ochrané ZPF ve smyslu vyhlasky
€. 13/1994Sbh., kterou se upravuji veSkeré podrobnosti ochrany ZPF.

1. Vyhodnoceni pfedpoklddanych disledkd navrhovaného feSeni izemné planovaci dokumentace
na zemédeélsky pudni fond se sklada z textové a grafické casti. Graficka c¢ast je zpracovana
samostatné (pfiloha 11.3). Rozsah a pfesnost tohoto vyhodnoceni a znazornéni se fidi podle stupné a
kategorie zpracované Uzemné planovaci dokumentace.

2. Vyhodnoceni podle bodu 1 se dale €leni podle navrhovaného funkéniho vyuziti pozemkd na
jednotlivé plochy, na kterych se uvazuje s umisténim vyhledovych rozvojovych zamérd.

2.1. V nasledujicich tabulkach jsou uvedeny zékladni Gdaje o navrZzenych lokalitach v feSeném
Uzemi. Jedna se o oznaceni lokality, funkéni vyuziti, zdbor pudy ze zemédélského pudniho fondu,
BPEJ. Je zde také podrobnéji nazna¢ena charakteristika pudy navrzenych lokalit.
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Udaje o skuteénych investicich do pldy za Géelem zlepSeni ptdni Urodnosti a jejich pfedpokladané
poruSeni

Zadné investice do pady za zlep3eni ptidni Grodnosti zde navrZzeny nejsou.

Puda, kde se nachazeji stavajici meliorace, je podminec¢né odnimatelna a podmine¢né zastavitelna.
Dojde-li vlivem realizace praci k negativnimu ovlivnéni funkci existujicich meliora¢nich zafizeni, zajisti
stavebnik bezodkladné na sv(j naklad provedeni nezbytnych n&pravnych opatfeni. Konkrétni
podminky jsou stanoveny pfislusnym dotéenym organem (Magistrat mésta Ceské Budgjovice, odbor
ochrany zivotniho prostfedi, oddéleni ochrany lesa a ZPF), a to v rAmci zadosti o vynéti ze ZPF na
zéakladé konkrétniho zaméru stavby.

Udaje o arealech a objektech zemédélské prvovyroby a zemédélskych usedlostech

V obci BraniSov se nachazi zemédélky areal zivocisné vyroby. Vlastnikem arealu je Zemédélska
spoleénost Dubné a.s. se sidlem v Zabovieskach. Aredl je funkéni, stabilizovany. Opusténé & byvalé
zemeédélské arealy se na katastru obce BraniSov nenachazeji.

Kromé& uvedeného pusobi vobci nékolik soukromé hospodaficich zemédélci v plavodnich
zemédélskych usedlostech.

Udaje o uspofadani ZPF v (izemi, opatienich k zajisténi ekologické stability krajiny a vyznamnych
skuteénostech vyplyvajicich ze schvalenych navrht pozemkovych Uprav a o jejich predpokladaném
poruseni.

Charakteristika zemédélskych pld nachazejicich se v reSeném Uzemi
Klimaticky region:

Kad Symbol |Charakteristika |Suma |Priména |Primérny Pravdépodobnost |VIdhova
regionli [regiond |regiond teplot  |rocni ro¢ni Uhrn suchych jistota
nad 10 |teplota °C |srazek v mm |vegetacnich
°Cc obdobi
5 MT 2 mirné teply, 2200- |[7-8 550 - 650 15-30 4-10
mirné vihky 2500 (700)

Hlavni padni jednotka:

HPJ 52 - Oglejené pady a hnédé pudy oglejené na usazeninach limnického terciéru; lehé&i stfedné
tézké, bez Stérku nebo slabé Stérkovité, nachylné k doéasnému zamokreni

HPJ 53 - oglejené pudy a hnédé pudy oglejené na uloZeninach limnického terciéru, stfedné tézké,
tézké s tézkou spodinou, obvykle bez Stérku, malo propustné se sklonem k zamokfeni

HPJ 54 - Oglejené pGdy a hnédé pldy, oglejené na rGznych jilech, vcetné slinitych, na jilech
limnického terciéru; tézké az velmi tézké, bez Stérku, s velmi nizkou propustnosti a Spatnymi
fyzikalnimi vlastnostmi, obvykle do¢asné zamokrené

Kombinaéni €islo:

Kédy sklonitosti, expozice, skeletovitosti a hloubky pady

01 - hluboka puda, bez skeletu aZ slabé skeletovita, sklon 1 - 30, vSesmeérna expozice.
11 - hluboka plida, bez skeletu az slabé skeletovita, sklon 3 - 70 vSesmérna expozice

Navrhem nedochazi k poruSeni opatfeni k zajisténi ekologické stability krajiny.
Hranice izemnich obvodu obci a hranic katastralnich tzemi jsou zndzornény v grafické ¢asti.

Zduvodnéni navrhovaného feSeni

V navrhu byly respektovany zasady ochrany zemédélského padniho fondu. V pfipadech, kde doSlo k
nezbytnému odnéti pldy ze zemédélského pudniho fondu, bylo toto vyhodnoceno podle vySe
citovaného zakona.

V feSeném Uzemi nedochdazi k navrhu zaboru ZPF s I. a Il. tfidou ochrany. Zabory ZPF jsou navrzeny
na pudach s 1ll. a IV. tfidou ochrany.

Do lll. tfidy ochrany jsou slou¢eny pldy s primeérnou produkéni schopnosti a stfednim stupném
ochrany, které je mozno v izemnim planovani vyuzit pro eventualni vystavbu.

Do IV. tfidy ochrany jsou sdruzeny pldy s pfevazné podpramérnou produkéni schopnosti, jen
s omezenou ochranou, vyuzitelné i pro vystavbu.

Do V. tfidy ochrany jsou zahrnuty puady s velmi nizkou produkéni schopnosti. VétSinou jde o pady pro
zemédélské ucely postradatelné, u kterych Ize predpokladat efektivnéjSi nezemédeélské vyuZziti.
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PFi FeSeni navrhu UP Braniov se piedpokladaji zabory ZPF na pdé s lll a IV. tfidou ochrany s timto
oduvodnénim:

Bl.1. — plocha je navrzena na ZPF s lll. a IV. tfidou ochrany; jedna se o pozemky na zapadnim okraji
obce, v bezprostfedni vazbé na zastavéné Uzemi; navrZzeny vétsi pozemky o ploSe min. 1000m?, které
budou ozelenénymi plochami zahrad vytvafet pfechodovy prvek mezi zastavénou Casti obce a
navazujici krajinou

BI.5. — plocha je navrzena na ZPF s lll. a IV. tfidou ochrany; jedna se o pozemky bezprostfedné
navazujici na stavajici zastavbu v jizni ¢asti obce, dobfe dopravné i technicky obslouzitelné,
s orientaci do klidného pfirodniho prostfedi. Lokalita je pfedélena nezastavitelnym pasem okolo trasy
vzdusného vedeni VN

BIl.7. — plocha je navrzena na ZPF s lll. tfidou ochrany; jedna se o pozemky na vychodnim okraji
obce, v bezprostfedni vazbé na zastavéné Uzemi; navrzeny vétSi pozemky o ploSe min. 1000mz2, které
budou ozelenénymi plochami zahrad vytvafet pfechodovy prvek mezi zastavénou Casti obce a
navazujici krajinou; vymezend lokalita obestvuje z druhé strany nové vybudovanou mistni komunikaci
trasovanou ze silnice 111/14322 smérem Kk jihu

BI1.8. — plocha je navrzena na ZPF s lll. a IV. tfidou ochrany; jedna se o pozemky na vychodnim okraji
obce, v bezprostfedni vazbé na zastavéné Gzemi a zrealizované ZTV ve stiedni ¢asti sidla. Uzemi je ,
dobfe dopravné i technicky obslouZitelné; lokalita vyuzivd povolené dopravni napojeni na silnici
111/14322 a oboustrané obestvuje takto vytvorenou mistni komunikaci, na vychodnim okraji navrzeny
vétSi pozemky o ploSe min. 1000m2, které budou ozelenénymi plochami zahrad vytvaret pfechodovy
prvek mezi zastavénou Casti obce a navazujici krajinou

BIl.9. — plocha je navrzena na ZPF s lll. tfidou ochrany; jednd se o pozemky navazujici na osadu u
JankarzL‘], které jsou uréené k vystavhé maximalné dvou rodinnych domud od minimalné ploSe parcely
800 m

ORS.1. — plocha je navrzena na ZPF s lll. tfidou ochrany; jedna se o plochu bezprostfedné navazujici
na navrhované obytné zény vymezené pro sportovni a rekreacni vyuziti mistniho vyznamu —
s prevahou nezpevnénych ploch; pozemky jsou ovlivnény pasmem 50 m od hranice lesa

DI.2.MK, DI.3.MK, DI.4.MK - jedna se o plochy mistnich komunikaci stavajicch, rozSifovanych do
normovych parametrd

DI.1.CS, DI.2.CS, DI.3.CS - jedna se o koridory vymezené pro vybudovani cyklostezek; trasy jsou
vedeny v souladu s trasovanim stavajicich polnich cest, skute€ny rozsah zaboru mize byt tedy mensi,
nez predpokladana Sife koridoru 3,0m

Plochy BIl.2., BI.3., Bl.4. jsou navrhovany na pllochach ostatnich, jejich vymezenim nedochazi
k zaboru ZPF.

Vymezené zaméry jsou situovany na zemeédelskych pidéach Il. a IV. Tridy ochrany, kam jsou zafazeny
pudy, které jsou pramérne az podprimeérné kvality, které jsou pro zemédélskou vyrobu postradatelné.
Navrh UP nennaruSuje organizaci a vyuziti ZPF, odtokové pomeéry a cestni sit.

Zavérem lze konstatovat, ze spravni izemi BraniSov, diky své poloze a stavebni pfipravenosti, mize
ocekéavat pokracujici pfirdstek obyvatel a tim i postupné vyuziti vymezenych zastavitelnych ploch.
Tento trend odpovida i demografickému vyvoji v obci — viz kap. Il.j., kdy v pribéhu poslednich 20 let
doslo témér ke zdvojnasobeni poctu obyvatel.

1l.m.2. Pozemky ur éené k pln éni funkci lesa (PUPFL)

V feSeném Uzemi se v jizni a vychodni ¢asti nachazi pozemky zafazené do PUPFL.V navrhu jsou
respektovany veskeré lesni celky jako vyznamny krajinny prvek v Gzemi.

Zabory PUPFL v navrhu UP BraniSov jsou vymezovany v prostoru byvalého vojenského areélu
(OV.1). Pozemek p.€. 89 o vyméfe 852m2 je veden jako zastavéna plocha a nadvofi, neni tedy
vyjiman. Cast pfilehlého pozemku p.8.392/6, ktera je navrzena k vynéti z PUPFL je ve skute¢nosti
zpevnéna a slouzila jako manipula¢ni plocha vojenského arealu — jedna se tedy o napravu dfivéji
provedeného zaboru. Plocha OV.1. je obslouzena U¢elovou komunikaci DI.1.UK.
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Druh Oznaceni Lokalizace a popis Ploch?h;r;lboru

Obéanska Prostor plvodniho vojenského arealu 0,627
bcans a ov.1 navrzeného k pfestavbé. Plocha reélné

vybavenost zpevnéna a zastavéna.

Plochv d , Ucelova komunikace obsluhujici prostor 0,092

Flochy dopravni DI.1.UK ptvodniho vojenského arealu.

infrastruktury

Skrze lesni pozemky je navrhovana rovnéz trasa cyklostezky (DI.2.CS) vedend v trase stavajicich
lesnich cest, tedy bez nutnosti zaboru.

Potencialni velikost zaboru byla spocitana jako nasobek zmérené délky prachodu stfedu koridoru

jednotlivych liniovych vedeni a Sitkou danou pro jednotlivé druhy liniovych staveb (cyklostezka § 3 m),
vzhledem k vedeni trasy po stavajici lesni cesté — neni vykazovano.

[1.n. Rozhodnuti o namitkach v ¢etné od Gvodn éni

V ramci ve Fejného vystaveni a ve Fejného projednani navrhu UP BraniSov bylo uplatn ~ &no 15
namitek osob dot €enych navrhem feSeni podle § 52 odst. (2) a (3) stavebniho z&kona.

Autenticky text
C. Autor Rozhodnuti o ndmitce
Pouceni o moznosti odvolani
1. Ing. FrantiSek Véc: Namitka k Uzemnimu planu dnes projednanému v BraniSové
Ndvara
Branisov 36 Na tzemnim pladnu je mlj pozemek p. ¢. 649/2 barevné oznaden jako silnice, s ¢imz
37 384 nesouhlasim. Prosim, aby jste zajistili odstranéni této chyby a o jejim odstranéni
Dubné mne informovali. Budu rad, kdyZz mi poslete pfisluSnou ¢ast upravené mapky -
Datum: Uzemniho planu (okoli mého domu na parcele ¢. 38/1 a kfiZzovatky silnic).
21.9.2015 Pfedmétné pozemky poZaduji zaradit do plochy SV.

Rozhodnuti o ndmitce:

Néamitce se vyhovuje.

OdUvodnéni:

Vzhledem k tomu, Ze pozemek parc. ¢. 649/2 v k.0. BraniSov u Dubného lezi mimo
komunikaci, a jiz vuzemnim planu sidelniho Utvaru BraniSov je tento pozemek
soucasti plochy bydleni v sou¢asné zastavéném tzemi, bude v UP zafazen do plochy
smiSené obytné venkovské.

S navrhem UP, véetné rozhodnuti o namitkach maji vlastnici moZnost se seznamit
v ramci zasedani zastupitelstva, které bude Uzemni plan schvalovat.

Dle § 53 zakona 183/2006 Sb. o GUzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon) jsou namitky vyhodnoceny ve spolupréci s ur¢enym zastupitelem a navrh
rozhodnuti o namitkach je zasldan dotéenym orgdnim a krajskému Uradu aby se
k nim ve Ihiité 30 dné vyjadrili. Poté potizovatel zajisti pro obec Gpravu navrhu UP,
ktery nasledné v souladu s § 54 predklada zastupitelstvu pfislusné obce na vydani,
zde maji vlastnici pozemk& moznost se s ndvrhem UP seznamit jeliko? zasedani
zastupitelstva je verejné.

Pouceni o odvolani proti rozhodnuti o ndamitce:

Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) spravniho rfadu
odvolat ani podat rozklad.
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2. Ing. Rauchova
Andrea

J. Bendy 1387/32
37005

Ceské Budéjovice

Datum:
23.9.2015

Ndamitky a ptipominka k Uzemnimu planu BraniSov - ndvrhu pro verejné projednani
(z ¢ervna 2015)

Jako vlastnik pozemku p. €. 390/3 v k. U. Brani$ov u Dubného podavdm v souladu s
§ 52 odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim radu (dale
jen "stavebni zdkon") nasledujici namitky a pripominku:

Ndamitky

1.

Pozaduji, aby z podminky zpracovani uzemni studie pro zastavitelné plochy
BI.5.1U a BI.6.1U byl vyjmut pozemek p. €. 390/3 v k. U. Brani$ov u Dubného.

Nesouhlasim s vymezenim vefejného prostranstvi ZV.4. na pozemku p. €. 390/3
v k. U. BraniSov u Dubného a pozZaduji na misto tohoto verejného prostranstvi
vymezit plochu bydleni individualni BI.

Nesouhlasim se stanovenym poctem stavebnich parcel pro zastavitelné plochy
BI.5.1U a BI.6.1U a pozaduji tuto podminky zcela z Uzemniho planu BraniSov
vypustit.

PoZaduji pro p. ¢. 390/3 docasnou vyjimku z poZadavku na Gpravu stdvajici
ucelové komunikace po jiznim okraji zastavby do parametrd mistni obsluzné
komunikace véetné zprljezdnéni na silnici 111/14322; komunikace obousmérna
dvoupruhovd s mozZnosti prostorové retardace. Termin vyjimky: do doby
vystavby komunikace poZadovanych parametr(.

Pozaduji uvést pfimo do Uzemniho planu konkretizaci vyjimky rodinného domu
- uvedeni pozemku C. p. 390/3, na kterém bude moiné vystavét RD s moznosti
reseni likvidace splaskovych vod individualnim zplsobem prostfednictvim jimek
na vyvazeni, a to do doby vybudovani oddilné kanalizace a COV.

Oddvodnéni namitek

Ad.1 Pozemek p. €. 390/3 v k. U. Branidov u Dubného je na samém okraji

zastavitelnych ploch BI.5.1U a Bl.6.1U, resp. na samotném okraji reSeného
uzemi Uzemni studie, je jiz cely oplocen a vyuzivan jako zahrada a stoji na
ném stavba slouzici jako zazemi zahrady a pro rekreacni vyuzivani. Z téchto
vyse uvedenych diivodd, je zahrnuti pozemku p .¢. 390/3 v k.d. BraniSov u
Dubného do Uzemni studie neopodstatnéné.

Taktéz upozorfiujeme, ze dle § 30 odst. 1 stavebniho zdkona Gzemni studie
navrhuje, provéruje a posuzuje mozny rozvoj nékterych funkénich systému
v Uzemi, napfiklad vefejné infrastruktury, které by mohly vyznamné
ovliviiovat nebo podminovat vyuZiti a usporadani tzemi. Zplsobem, jakym
je reSené uzemi Uzemnich studii BI.5.1U a Bl.6.1U vymezeno, neumoziuje
splnéni vySe uvedenych poZzadavkd. Z tohoto dlvodu by v budoucnu, pfi
respektovani takto stanoveného rfeseného Uzemi, nebylo mozné schvalit
moznost vyuziti téchto studii podle § 30 odst. 4 stavebniho zakona.

Ad.2 Podle § 34 zékona €. 128/2000 Sb., o obcich (déle jen "zakon o obcich") jsou

verejna prostranstvi charakterizovany jako prostory pfistupné kazdému bez
omezeni, tedy slouZici obecnému uzivani. Z divodu, kdy pozemek p. C.
390/3 v k. U. BraniSov u Dubného je v mém soukromém vlastnictvi,
nesouhlasim, aby jeho ¢ast byla vymezena jako verejné prostranstvi, které
by tak v souladu s vySe uvedenym ustanovenim zdkona o obcich mélo byt
pristupné kazdému bez omezeni a slouzit obecnému uzivani. Vymezenim
verejného prostranstvi na pozemku v mém vlastnictvi dochdzi k omezeni
mych vlastnickych a jinych vécnych prav z tohoto vlastnictvi vyplyvajicich.
Zaroven upozoriuji, ze navrh Uzemniho planu BraniSov ani blize
neodlvodnuje nezbytnost takovéhoto zasahu, to znamen3, Ze je ¢inén jen v
nezbytné nutné mife a nejSetrnéjsim ze zpUsobU vedoucich jesté rozumné k
zamyslenému cili, nediskriminaénim zplsobem a s vyloucenim libovile
(zasada subsidiarity a minimalizace zasahu).

Ad.3 Podle § 43 odst. 3 stavebniho zdkona uUzemni plan nesmi obsahovat

podrobnosti ndleZejici svym obsahem regulaénimu planu nebo Gzemnim
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rozhodnutim. Striktné stanoveny pocet stavebnich parcel v zastavitelné
plose je podrobnost nenalezejici Uzemnimu planu. Pro stanoveni vysledné
velikosti stavebnich pozemkl v Gzemnich pldnech umoizriuje vyhlaska C.
500/2006 Sb., Uzemné analytickych podkladech, uUzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci cinnosti (dale jen
"vyhlaska 500") definovat "rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich
pozemk(", coZ také navrh Uzemniho pldnu Branisov ¢ini. Naproti tomu u
regulacnich plani umozniuje téze vyhlaska definovat "podrobné podminky
pro vymezeni a vyuZiti pozemk(". Stanoveni pfesného poctu stavebnich
parcel lze oznacit za takovouto podrobnou podminkou pro vymezeni
pozemkad.

Déale pozaduji, aby podminky prostorového usporaddani, zejména stanoveni
minimalni velikosti pozemkl pro plochy BI, byly radné odlvodnény.
Pfestoze samotné stanoveni podminek prostorového usporadani
nepredstavuje pfimy zdsah do mych vlastnickych prdv, nevylucuje to zasah
neprimy, ve smyslu omezeni moznosti uzivani predmétu vlastnictvi (logicky
vysledného poctu staveb na pozemku p. €. 390/3 v k. U. BraniSov u
Dubného). Takovéto odlvodnéni pozZaduji z toho ddvodu, aby bylo
prokazatelné, Ze stanovené podminky byly definovany na zdakladé
charakteru uzemi, s ohledem na jeho hodnoty, apod. a nikoliv v rozporu se
zasadou proporcionality.

Ad.4 Kolem mého pozemku vede stavajici ucelovd zpevnéna komunikace. Jeji
vyuZiti automobilovou dopravou je pomérné fridké, je wvyuzivana jen
nékolika obyvateli blizkych rodinnych domd, cesta je vyuZivana i
popelarskymi vozy. V blizkosti této komunikace jsou dalsi komunikace
stejného "typu", které vedou k rodinnym domim - tzv. "vojenska" cesta na
vychodnim okraji obce a cesta s ni rovnobéind zacinajici na
severozapadnim rohu mého pozemku a vedouci k nové vystavénym
rodinnym domm. Tyto provizorni komunikace jsou vyuzivany obyvateli
celkem 14 rodinnych dom(. Z tohoto divodu povazuji za diskriminacni
brzdit vystavbu rodinného domu a neumoznit tuto cestu pouzivat na dobu
Casové omezenou, tj. do doby, neZ bude vybudovana komunikace s
pozadovanymi parametry. A to i vzhledem k velice kratké vzdalenosti k
asfaltovym komunikacim - 37 m smérem zapadnim a 55 m smérem
vychodnim (zde dosud tato komunikace neni, ale jiz je planovana) a
dopravni nevytiZzenosti komunikace.

Ad.5 V uzemnim planu je uvedeno, Ze tato moZnost je stanovena pro 5 rodinnych
domi s moznosti jimky na vyvazeni bez blizsi specifikace téchto domU popf.
klice vybéru v ptipadé, Ze se sejde vice takovych Zadatell. Proto poZaduji
uvést do UP pfimo &islo mé parcely.

Pfipominka
1. Vznasim pfipominku k vymezeni vedeni el. energie v hlavnim vykresu -
tento limit vyuZiti Uzemi (§ 26 odst. 1 stavebniho zakona) by se v hlavnim
vykrese nemél zobrazovat.

Odudvodnéni pfipominky

Ad. 1 Podle pfilohy €. 7 vyhlasky 500 obsahuje hlavni vykres urbanistickou koncepci,
vymezeni ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti, zastavéného uUzemi,
zastavitelnych ploch a ploch prestavby, dale koncepci uspofadani krajiny
véetné ploch s navrzenou zménou vyuZiti, koncepci verejné infrastruktury
véetné vymezeni ploch a koridorl pro dopravni a technickou infrastrukturu,
ploch a koridord pro tzemni rezervy. Naproti tomu koordinacni vykres podle
§ 2 téze vyhlasky obsahuje navrZené fesSeni, neménény soucasny stav a
dilezitd omezeni v Gzemi, zejména limity vyuziti Uzemi (§ 26 odst. 1
stavebniho zdkona). Z téchto ustanoveni vyhlasky 500 je zcela ziejmé, Ze
zakres stdvajiciho vedeni elektrické energie, které je limitem v GUzemi, ma
obsahovat koordinaéni vykres a nikoliv vykres hlavni.
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Rozhodnuti o namitce a vyhodnoceni pfipominky:

Namitka se v ¢asti 1. zamita.
Namitce se v €asti 2. vyhovuje.
Ndamitce se v ¢asti 3. vyhovuje.
Namitka se v ¢asti 4. zamita.
Namitka se v ¢asti 5. zamita.

Pfipomince se nevyhovuje.
Odlvodnéni:

Ad. 1.

Podminku pofizeni zemni studie nelze vyloudit z dlivodu potieby fesit tuto novou
zastavitelnou plochu jako celek. V zastavitelné plose takového rozsahu, neni mozné
resit jednotlivé pozemky individudlné, ale naopak je potfeba komplexniho feseni,
ve kterém bude vhodnym zplsobem navriena nova parcelace, verejné prostranstvi
a dopravni a technicka infrastruktura.

Na zakladé dodatec¢ného doplnéni podkladd k namitce dne 8.12.2015 (zejména
doplnéni rozhodnuti o umisténi oploceni z roku 1999 a ohlaseni drobné stavby -
sklad naradi pro zemédélské ucely, také z roku 1999 na predmeétném pozemku parc.
¢. 390/3 v k.u. BraniSov u Dubného), mlze byt pfedmétny pozemek zafazen do
soucasné zastavéného Uzemi jako soukroma zahrada a soucasné bude oznacen jako
plocha prestavby na bydleni individualni. Tato plocha prestavby vsak bude i nadale
soucasti plochy, pro kterou je v UP stanovena podminka potizeni Gzemni studie.
Pozemek parc. ¢. 390/3 je velikosti 3994 m2, coZ odpovidd pfi min velikosti parcel
800 m2 moznosti umisténi az 4 objektl rodinného bydleni. Z namitky neni zfejmé,
zda ma vlastnik zajem o umisténi pouze jednoho rodinného domu ¢i vice, nicméné
dne 3. 2. 2016 byly k namitce doplnény podklady (3 rdzné navrhy parcelace celé
zastavitelné plochy vcéetné pozemku parc. €. 390/3) ze kterych je patrné, Ze vlastnik
uvazuje aZz o tfech objektech rodinného bydleni na pozemku parc. ¢. 390/3. Z
tohoto divodu je dllezité, aby byl i tento pozemek soucasti komplexniho feseni
celé plochy, kde bude navrZena nova parcelace, dopravni napojeni jednotlivych
pozemkl a napojeni na technickou infrastrukturu. Vyjmuti pozemku ze studie by
dalo predpoklad vzniku nevhodného dopravniho napojeni tvofeného slepou ulici,
pfipadné i znemoZnéni dopravniho napojeni dalSich pozemka.

Dal$im ddvodem pro nevyjmuti z podminky pofizeni Gzemni studie je podminka
napojeni celé plochy na komunikaci na jiznim okraji stdvajici zastavby a nasledné
pres komunikaci na vychodnim okraji stavajici zdstavby na komunikaci na stavajici
silnici 11/14322 Ceské Budé&jovice — Dubné. Tyto dvé tGcelové komunikace (na jiznim
a na vychodnim okraji stavajici zastavby) musi byt v predstihu pred zahdajenim
vystavby uvedeny do normovych parametrl mistni obsluzné komunikace,
obousmérné dvoupruhové s moznosti prostorové retardace (Sife verejného
prostranstvi min 8 m v souladu s § 22 vyhlasky 501/2006 Sb. o obecnych
pozadavcich na vyuZivani Uzemi). Tato podminka je stanovena mimo jiné za ucelem
zajisténi bezpecnosti provozu a ochrany budoucich obyvatel v navrzenych
zastavitelnych plochach a za uUlelem zajisténi ochrany stdvajiciho zastavéného
uzemi pred negativnimi acinky zvySeného provozu vlivem wyuziti novych
zastavitelnych ploch. Z téchto dlvod( tato podminka plati bez vyjimky pro celou
zastavitelnou plochu véetné pozemku parc. ¢. 390/3.

S vyjmutim pozemku z podminky potizeni Uzemni studie nesouhlasi ani projektant
UP ani starostka obce a to zejména z obavy moZnosti nekoordinované parcelace a
nasledné vystavby na pozemku o velikosti 3994 m2 umisténé u vstupu k celé nové
zastavitelné plose a nevhodné dopravni napojeni pozemkd, bez Sirsich vazeb
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zejména na navazujici zastavitelnou plochu bydleni plochu sportu a zakladni
dopravni koncepci.

Ad. 2.

Zeleri vefejnd ZV4 umisténa v souvislosti s el. vedenim bude z ndvrhu UP
odstranéna a nahrazena plochou bydleni individualni. Omezeni vyplyvajici z
ochranného pdsma el. vedeni budou predmétem feSeni v navazujicim Uzemné
pldnovacim podkladu pfipadné v navazujicich spravnich fizeni.

Ad. 3.

Dle piilohy €& 7 pismene f) vyhlagky ¢. 500/2006 Sb. je obsahem UP stanoveni
podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, kde je mozné stanovit
podminky prostorového usporadani vcetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu, napfriklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury
zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkl a
intenzity jejich vyuziti. Nikde neni stanoveno které regulace dle § 43 odst. (3)
stavebniho zakona nalezi do UP a které ui ne, dokonce v soucasnosti neexistuje
zadna metodika, i vyklad, ktery by toto upfesnil. Vzhledem k tomu, Ze v regulac¢ni
plany obsahuji zpravidla podrobné regulace upfesniujici umisténi a tvar jednotlivych
objekt(l na pozemcich, jsou v UP pouZity vieobecné regulace uptesiiujici charakter
zastavby v Uzemi. Jednd se o regulace pouzivané v béziné pofizovatelské praxi.
Pocet stavebnich parcel a jejich minimalni velkost je regulace charakteru zastavby
zejména z hlediska hustoty zastavéni. Nicméné v tomto pripadé je pocet parcel v UP
pouze orientacni a slouzi pro vypocet predpokladaného rozvoje obce proto bude
tento Gdaj presunut z vyrokové ¢asti do oddivodnéni UP.

Dle pfilohy €. 7 pismene f) vyhlagky & 500/2006 Sb. je obsahem UP stanoveni
podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti kde je moZné stanovit
podminky prostorového usporadani véetné zdakladnich podminek ochrany
krajinného rdazu, naptiklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury
zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkl a
intenzity jejich vyuziti. Podminka min velikosti pozemk( vychazi z charakteru
venkovského sidla, s nespornymi kvalitami navazujici krajiny. Pro zachovani kvality a
pohody obytného prostiedi je nezbytné zachovat nezahusténou (rozvolnénad)
zastavbu v novych lokalitach. Veskeré nové zastavitelné plochy se nachazeji na
okrajich obce, kde je nutné zajistit pozvolny prechod sidla do volné krajiny.

Ad. 4.

Dle § 20 odst. (4) stavebniho zakona musi byt kazdy stavebni pozemek, mimo jiné,
dopravé napojen na kapacitné vyhovujici verejné pristupnou pozemni komunikaci.
Dle § 22 odst. (2) stavebniho zdkona je nejmensi Sitka verejného prostranstvi, jehoz
soucasti je pozemni komunikace, zptistupniujici pozemek rodinného domu, je 8 m.
Jak je uvedeno v namitce, stavajici komunikace zptistupniujici celou nové navrzenou
zastavitelnou plochu véetné pozemku parc. €. 390/3 v k.4. BraniSov u Dubného jsou
pouze provizorni (jedna se o komunikaci na jiznim a vychodnim okraji stavajici
zastavby). Nové navrzena zastavitelnd plocha véetné pozemku parc. ¢. 390/3 jsou o
velikosti cca 2,4 ha a predstavuji nardst zastavby o cca 20 - 30 objektl rodinného
bydleni. Proto nelze pouZzit tyto provizorni komunikace pro dopravni obsluhu této
nové zastavitelné plochy. Komunikace, ktera vede skrze zastavéné Gzemi (pozemek
parc. ¢ 275/20 v k.4. Brani$ov u Ceskych Budéjovic), byla vybudovédna za Gcelem
zptistupnéni plochy navriené v UPnSU, tato komunikace neni z hlediska zaji$téni
bezpecnosti provozu a ochrany obyvatel vhodna pro zpfistupnéni nové zastavitelné
plochy. Z téchto diivodd byla v navrhu UP stanovena podminka napojeni celé plochy
na komunikaci na jiznim okraji stavajici zastavby a nasledné pres komunikaci na
vychodnim okraji stavajici zastavby na stavajici silnici 111/14322 Ceské Budéjovice —
Dubné. Tyto dvé ucelové komunikace (na jiznim a na vychodnim okraji stavajici
zastavby) musi byt v predstihu pred zahajenim vystavby uvedeny do normovych
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parametrli mistni obsluzné komunikace, obousmérné dvoupruhové s mozZnosti
prostorové retardace (Sife verejného prostranstvi min 8 m v souladu s § 22 vyhlasky
501/2006 Sb. o obecnych poZadavcich na vyuZivani Gzemi). Tato podminka je
stanovena za Ucelem zajisténi bezpecnosti provozu a ochrany budoucich obyvatel v
navrzenych zastavitelnych plochach a za uUcelem zajisténi ochrany stdvajiciho
zastavéného Uzemi pred negativnimi ucinky zvyseného provozu vlivem wvyuZziti
novych zastavitelnych ploch.

Ad.5

Moznost likvidace odpadnich vod individudlnim zplsobem neni vhodné stanovit pro
konkrétni objekty, jelikoZz po vybudovani centralni Cistirny odpadnich vod (dale jen
,COV“) bude povinnost pfipojit viech nové vznikajici objekty na tuto centralni COV.
MozZnost vystavby max. 5 DR s moznosti resit likvidaci odpadnich vod individualnim
zpUsobem, byla dohodnuta s pfislusnym dotéenym organem jako Ustupek, bez
kterého by byla vystavba v obci do doby vybudovani centrdlni COV zcela
znemoznéna. Vzhledem k tomu Ze v tuto chvili neni mozné predvidat, které plochy
a pozemky budou zastavény dfive, neZ bude vybudovana centralni COV neni proto
mozné vybrat konkrétni pozemky, pro které by byla tato podminka stanovena
prednostné.

Pfipominka:
Samotné elektrické vedeni neni limit a neni divod, pro¢ by nemélo byt zakresleno v

hlavnim vykresu, ochranné pasmo elektrického vedeni, které je limitem v hlavnim
vykrese zobrazeno neni.

Pouceni o odvolani proti rozhodnuti o ndamitce:

Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) spravniho rfadu
odvolat ani podat rozklad.

3. Marie LoSkova
Branisov 2
37384

Dubné

Daum:
23.9.2015

Namitka
Podavam namitku k navrhu Uzemniho planu Branisov.

Jako vlastnik pozemkl v obci BraniSov katastralni Uzemi BraniSov u Dubného,
Zadam o zarazeni a rozsifené zarazeni Casti téchto pozemk( do plochy pro bydleni
(viz graficka pfiloha).

Odlvodnéni:

Z dlivodu dlouhodobé platnosti budouciho tzemniho planu (cca 15 - 20) let) Zddam
nasledovné:

Mé pozemky PZE €. 1 a 4 pfimo sousedi s pozemky parc. ¢. 145/10 a 145/13, které
jsou jiz uréeny jako stavebni. Je zde pfijezdova cesta (parc. ¢. 145/12), voda a
elektricky proud je u hranice pozemku. Jednd se o klidnou ¢ast obce a chtéla bych
zde do budoucna dvé az tfi parcely pro své déti.

Didle Z7addam o rozsifeni planované zastavbové Casti  (pozemky PZE
568,569,571/3,573,628,629 a 630) v severni ¢asti od prijezdové cesty z Ceskych
Budéjovic a to tak, aby byla na stejné urovni jako planovana zastavba podél této
cesty na jizni strané obce.

Rozhodnuti o ndmitce:

Namitka se zamita.
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Odlvodnéni:

Predmétné Casti pozemkd parc. ¢. 1 a 4 v k.4. BraniSov u Dubného spadaji do IV.
tfidy ochrany ZPF. Pfedmétné Casti pozemkd parc. €. 1 a 4 navazuji jizni stranou na
zastavéné Uzemi, které vzniklo na zakladé vymezeni zastavitelné plochy ve zméné ¢.
2. Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Branidov (dale jen ,,UPnSU“). Toto zastavéné
uzemi je zarovnano sdélkou zahrad nalezicich k sousedni usedlosti. Zména
predmétné ¢asti pozemkl parc. ¢. 1 a 4 by dala predpoklad pro dalsi rozsifovani
sidla smérem vné do volné krajiny, coz je z hlediska ochrany ZPF nevhodné a to i
s ohledem na skutecnost, Ze zastavitelné plochy navrzené v ramci zmény ¢. 1 a 2
UPnSU Braniov nejsou doposud zastavény a nové navriené zastavitelné plochy
v navrhu UP jsou pro rozvoj sidla zcela dostadujici. Vlastnik predmétnych pozemka
jiz sdm vlastni ¢ast pozemkl, které jsou soucasti nové zastavitelné plochy na
severovychodnim okraji sidla (BI.8.). Dalsi rozsifovani plochy smérem vné do volné
krajiny by tak bylo nehospodarné a v rozporu se zdsadami ochrany ZPF - § 4 zdkona
¢.334/1992 Sb. o ochrané zemédélského pudniho fondu.

Severné od sidla je navriena centralni &istirna odpadnich vod (dale jen ,COV*),
kterou planuje obec v dohledné dobé vybudovat. V tuto chvili nelze predvidat, jaky
dosah budou mit negativni vlivy zpdsobené provozem planované COV. COV je v
tuto chvili nevrzena v dostate¢né vzddlenosti od sidla, aby zastavba nebyla
negativnimi vlivy zplisobenymi provozem planované COV dotéena. Rozsifovani sidla
severnim smérem proto neni vhodné.

Rozsifovani sidla severnim smérem predstavuje zvySeni dopravni zatéze v centru
obce, kde jsou v nékterych mistech zcela nedostateéné komunikacni prijezdy.

Pfedmétné casti pozemkd parc. ¢. 568, 569, 571/3, 573, 628, 629 a 630 v k.u.
BraniSov u Dubného spadaji do Ill. tfidy ochrany ZPF, tj. do pud s primérnou
produkéni schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je moZno v Uzemnim
pldnovani vyuzit event. pro vystavbu. Zastavitelnd plocha na jihovychodnim okraji
sidla (Bl.7.) navazuje na jiz zastavéné Gzemi, na jehoZ okraji je navrzena komunikace
pro dopravni napojeni plochy na frekventovanou silnici 111/14322. Pfedmétné casti
pozemkl parc. €. 568, 569, 571/3, 573, 628, 629 a 630 nenavazuji na zastavéné
uzemi, ale pouze na nové navrienou zastavitelnou plochu na severovychodnim
okraji sidla (BI.8.), kterd sama predstavuje zabor ZPF 2,8 ha. Celkovy zabor ZPF
novymi zastavitelnymi plochami v UP Braniov je 8,8 ha. Plocha BIL.8. tedy
predstavuje vice nez tretinu vesSkerych navrZenych zastavitelnych ploch. Dalsi
rozsifovani plochy smérem vné do volné krajiny by tak bylo nehospodarné a
vrozporu se zasadami ochrany ZPF - § 4 zadkona ¢. 334/1992 Sb. o ochrané
zemédélského plidniho fondu. Zména téchto pozemkd by dala predpoklad pro dalsi
rozsifovani sidla smérem vné do volné krajiny, coz je z hlediska ochrany ZPF
nevhodné. Zapis z jednani se zastupcem dotceného organu z hlediska ochrany ZPF
je soucasti spravniho spisu.

Obec BraniSov ma navriené velké mnoiZstvi zastavitelnych ploch a jejich dalsi
rozSifovani neodpovida potfebé ristu obce a neni z hlediska ochrany krajiny a jejiho
vzhledu vhodné.

Platnost UP neni nikde stanovena, dle stavebniho zdkona ma byt po 4 letech
zpracovana zprava o uplatiovani UP, ve které bude vyhodnocena potteba vymezeni
novych zastavitelnych ploch.

Pouceni o odvolani proti rozhodnuti o namitce:

Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) spravniho rfadu
odvolat ani podat rozklad.

4, Pavel Budnikov
K. Chocholy

Pfipominka k ndvrhu nového uzemniho planu obce BraniSov u Dubného

Pripominkuji pozemek ¢. 533/2 zapsan na LV C. 1020, vlastnik Budnikov Pavel, K.
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1283/2 Chocholy 1283/2, Ceské Budéjovice 2, 37005 a s nim sousedici pozemky 658/1,
37005 499/22 a k nim nalezici pozemky 513/1, 501/1,499/21

€. Budéjovice

Datem:
23.09.2015

Zadam, aby pozemek 533/2 byl zahrnut do Gzemniho planu jako zastavitelny. Tyka
se vystavby RD s drobnym podnikdnim.

Byly provéfeny moznosti napojeni pozemku na inZzenyrské sité.

Elektfina - dle vyjadfeni E.ON je napojeni na el. energii mozné. Nebo Ize vyuzit
alternativni zdroje vyroby el. energie. Voda - nachazi se na pozemku lest CR cca 100
m od pozemku - vrt hluboky 47m, ktery jiz v minulosti byl vyuzivan a je spojen s
pozemkem potrubim. Nebo pofizeni vlastniho vrtu. Poptipadé napojeni na verejny
vodovod, coZ je mozné po dohodé s provozovatelem. Kanalizace - vystavbou vlastni
jimky nebo zfizenim korenové Cisticky odpadnich vod apod. dle platnych norem.

Déle se tato zména dotyka Upravy ochranného pasmu lesniho porostu, kde Zddam o
snizeni hranice na 20m. To je mozné si dovolit z dlivodu jiz vzrostlych ndporovych
drevin (buk, dub). Od pozemku C. 499/22 a 499/21 by byla vzdalenost 35m. Zde
chybi naporové dreviny. Zarover stavbou RD dojde k ochrané lesa viici ndporovym
vétrim. Zkracenim ochranného pasu lesa, vznikne na pozemku pruh Siroky 16-20m.
Dostatek prostoru je v ném i na technické zazemi [jimka, Cisticka, apod.).

K pozemku €. 533/2 je pfijezd po pozemku 658/1 vedeny jako ostatni komunikace.
K nému nalezi pozemky 513/1 a 501/1- tyto pozemky nejsou vedeny na LVa tudiz
nalezi obci. Hlavni zména se dotykd pozemku 658/1 ostatni komunikace na zménu
KOMUNIKACE. Zddam o zménu dle platnych norem, nebo o udéleni vyjimky.

K pfipomince ptikladam:

Vypis z listu vlastnictvi s ¢asti katastralni mapy pozemku uvedenych vyse - zména je
barevné vyznacena.

Odpovéd zaslete na kontaktni adresu: V Luhu 159, Méchenice, 252 06.

Rozhodnuti o ndmitce:

Namitka se zamita.

Oduvodnéni:

S plochou pro bydleni s podnikdnim na pozemku parc. ¢. 533/2 v k.U. BraniSov u
Dubného dotéeny organ z hlediska ochrany pfirody a krajiny zasadné nesouhlasi.
Doslo by k vymezeni zastavitelné plochy bez navaznosti na jinou zastavbu. Zména
pozemku na plochu pro bydleni by dala predpoklad dalsimu rozvoji zdstavby ve
volné krajiné, coz je z hlediska ochrany krajinného razu nevhodné. Pozemek se
navic nachazi v tésné blizkosti vyznamného krajinného prvku ze zakona ,les” ktery
je dle § 4 odst. (2) zédkona €. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdéjsich predpisG (dale jen ,ZOPK“) chranén pred poskozovanim a nicenim.
Z hlediska ochrany krajinného razu dle § 12 ZOPK neni vhodné vymezovat dalsi
separované zastavitelné plochy do volné krajiny a zvlasté v blizkosti lesa. Pozemek
se nachazi v pfechodovém pdsmu lesa do zemédélské krajiny a zménou pozemku by
doslo k vnaseni negativnich antropogennich vlivi do relativné pfirodniho prostredi,
coz je z hlediska ochrany pfirody a krajiny nevhodné. Zapis z jedndni se zdstupcem
dotéeného organu z hlediska ochrany ptirody a krajiny je soucasti spravniho spisu.

Pozemek se nachazi cely v ochranném pdsmu lesa 50 m od okraje lesa, ve kterém je
stanoven odstup staveb hlavnich od okraje lesa min 30 m, pfedmétny pozemek se
nachazi cely vtomto pasmu 30 m od okraje lesa, proto neni mozné pozemek zaradit
jako plochu pro bydleni. Tato podminka byla projedndna zdstupcem dotéeného
organu i sodbornym lesnim hospodarem. Vzdalenost je stanovena na 30 m
zejména s ohledem na stafi porostu, jeho vysku a druhové sloZeni a zejména za
Ucelem zajisténi ochrany majetku a zdravi osob. Je zde velké riziko padu strom( a
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suchych vétvi, a vystavba rodinného domu vtomto ochranném pasmu 30 m od
okraje lesa, by do budoucna vedla ke kaceni stromd nebo k odnimani pozemki
uréenych k plnéni funkci lesa coZ je dle zakona ¢. 289/1995 Sb, o lesich nepfipustné.
Zapis z jednani se zdstupcem dotéeného orgdnu z hlediska lesniho hospodaistvi je
soucasti spravniho spisu.

Zejména dle § 1 a § 11 odst. (1) zakona o lesich je les narodnim bohatstvim, tvofici
nenahraditelnou slozku Zivotniho prostfedi a kazdy je povinen pocinat si tak aby
nedochazelo k ohroZovani nebo poskozovani lest. Dle § 14 odst. (1) zdkona o lesich
jsou projektanti nebo pofizovatelé Uzemné pldnovaci dokumentace povinni dbat
zachovani lesa, a navrhnou takova reSeni, kterd jsou z hlediska zachovani lesa a
ochrany Zivotniho prostredi nejvyhodnéjsi. Zapis z jedndani se zastupcem dotéeného
orgdnu je soucasti spravniho spisu.

Pozemek navic neni napojen na dopravni ani technickou infrastrukturu. K pozemku
vede pouze polni cesta, kterd je vyuzivana k obsluze zemédélskych a lesnich
pozemkl. Pozemek je vzdalen cca 500 m od komunikace, na kterou by musel byt
napojen, jedna o komunikaci Il t¥idy, ktera je hlavnim dopravni tahem do Ceskych
Budéjovic. Jakykoliv dalsi vjezd nebo kfiZovatka, na této trase, zplsobuje zvyseni
nebezpeci dopravnich nehod.

Pouceni o odvolani proti rozhodnuti o namitce:

Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) spravniho rfadu
odvolat ani podat rozklad.

5. Zdenék Wildmann
BraniSov 87
37384

Dubné

Datum:
24.9.2015

Ndamitky proti ndvrhu Uzemniho planu obce Branisov

Dne 21. 9. 2015 jsem se zucastnil vefejného zasedani Zastupitelstva obce BranisSov,
na kterém se projednaval ndvrh dzemniho planu.

Vsichni ucastnici jsme byli mimo jiné informovani, Ze soucasti tohoto planu je i nova
vystavba v jizni ¢asti obce, tzv. Pladina - BI.5/U, BI.6/U v grafické ptiloze ndvrhu.

ProtoZe toto Uzemi bezprostiedné souvisi s obytnou zénou, ve které bydlim, znam
dobre mistni podminky a tento zamér se mé bezprostifedné dotyka.

Vznasim proto ndsledujici namitky:
1) Z hlavni ptijezdové silnice nevede vhodna komunikace k planované zastavbé.

a) Uvazuje se sice s rozsifenim tzv. vojenské cesty €. poz. k. n. 385/1., ta ale kondci
znacnym zUZenim, které je ohranicené stavajicimi pozemky a neumoznuje tak
dostatecny prljezd aZz k mistu zastavby.

b) Z dalsich ti stavajicich ulic, které vedou k mistu planované vystavby, jsou dvé
neprljezdné. Zbyvajici tfeti €. poz. k. n. 375/20, ktera vede kolem mého bydlisté, je
slepa ulice se zdkazem. Vjezdu aut s nosnosti nad 1,5 tuny. Je tedy nemozné, aby
byla vyuZivana pro prljezd tézkych stavebnich vozidel a techniky, ktera v pripadé
vystavby na uvedenych pozemcich bude jisté pouzita.

2) Zhorsi se Zivotni podminky pro stavajici obyvatele.

Uvedena ulice k. n 375/20, o $ifi 6 m a bez chodnik(, kterd byla projektovéna pouze
jako obsluzna a jednosmérna, jiz nyni obsluhuje min. 19 nemovitosti. Dalsi zvySeny
provoz osobnich aut by znamenal nékolikandsobny narlst hluku a prasnosti, cozZ je
v rozporu s tim, pro¢ jsme zde své domy stavéli: Zit v ¢istém a klidném prostiedi.

3) Vystavbou se znehodnoti kvalitni zemédélska plda, narusi krajinny a pfirodni raz
okoli obce.

Nelze kazdy volny prostor rozparcelovat, zastavét, zaasfaltovat, rozprodat. Statni
organy by mély dbat na ochranu krajiny a pfirody pro soucasné i budouci generace.
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Nékteré z téchto pripominek jsem uvedl jiz na zminéném verejném zasedani ... Bylo
mi odpovézeno, Ze tvlrci Uzemniho planu jsou si jich uz nyni védomi, nicméné
problémy napf. s obtizné feSitelnou dopravni dostupnosti v ramci zastavby chtéji
resit az nasledné, v detailni studii.

S timto postupem zdsadné nesouhlasim. Myslim si, Ze ndmitky jsou natolik zavazné,
Ze vystavba v lokalité Placina by méla byt vyjmuta jiz z tohoto navrhu Uzemniho
planu.

Pozemek dotéeny ndmitkou: ¢. v katastru nemovitosti 375/33,375/34

Rozhodnuti 0 ndmitce:

Namitka se zamita.

Oduvodnéni:

Dotceny organ z hlediska ochrany zemédélského plidniho fondu i dotéeny orgéan z
hlediska ochrany pfirody a krajiny s navrhem zastavitelnych ploch v navrhu UP
souhlasi. Jedna se o plochu na zemédélské pudé slll a IV. tfidou ochrany, kterd
bezprostredné navazuje na stavajici zastavbu. Plochy navrzené k zastavéni v ramci
uzemniho planu sidelniho Utvaru jsou jiz zcela zastavény a v plochach navrienych
k zastavéni zménami €. 1 a 2 tzemniho planu sidelniho Utvaru jiz vystavba probih3,
proto jsou v UP navrieny nové zastavitelné plochy zajistujici potiebny rozvoj sidla.
V tuto chvili neexistuji divody pro odstranéni predmétné zastavitelné plochy na
jiznim okraji sidla Branisov.

Komunikace vybudované v ramci stavajicich zastavénych ploch jsou ve vlastnictvi
obce a utvari komunikacni skelet obce. Veskeré komunikace jsou soucasti
vefejného prostranstvi a na urovni UP nelze nékomu zakdzat toto vefejné
prostranstvi pouzivat. Nicméné pro zajisténi ochrany stavajiciho zastavéného uzemi
pred pfipadnymi nepfiznivymi ucinky z dopravniho napojeni navrzené zastavitelné
plochy na jiznim okraji sidla, je v UP stanovena pro realizaci zastavby v této
zastavitelné ploSe podminka napojeni celé plochy na komunikaci na jiznim okraji
stdvajici zastavby a nasledné pres komunikaci na vychodnim okraji stavajici zastavby
na stavajici silnici 111/14322 Ceské Budéjovice — Dubné. Tyto dvé Ucelové
komunikace (na jiznim a na vychodnim okraji stdvajici zastavby) musi byt v
predstihu prfed zahajenim vystavby uvedeny do normovych parametrl mistni
obsluzné komunikace, obousmérné dvoupruhové s moznosti prostorové retardace
(3ife vefejného prostranstvi min 8 m v souladu s § 22 vyhlasky 501/2006 Sb. o
obecnych poZzadavcich na vyuZivani Gzemi). Tato podminka je stanovena mimo jiné
za UcCelem zajiSténi bezpecnosti provozu a ochrany budoucich obyvatel v
navrzenych zastavitelnych plochach a za ucelem zajisténi ochrany stavajiciho
zastavéného Uzemi pred negativnimi ucinky zvySeného provozu vlivem vyuZiti
novych zastavitelnych ploch.

UP stanovuje zakladni koncepci napojeni na dopravni infrastrukturu, ktera je v
tomto pripadé stanovena tak, Zze nova zastavitelna plocha na jizni strané sidla bude
napojena na komunikaci na jiznim okraji stavajici zastavby a nasledné pres ucelovou
komunikaci na vychodnim okraji stavajici zastavby na silnici 11/14322 Ceské
Budéjovice — Dubné. Dopravni napojeni jednotlivych pozemk( v nové navriené
plode vak nelze fesit na urovni UP, proto je pro tuto plochu stanovena podminka
pofizeni Uzemni studie, kterd bude podrobnéji resit parcelaci, umisténi jednotlivych
staveb a napojeni na technickou a dopravni infrastrukturu vsouladu s UP (ve
kterém je stanovena zminéna koncepce dopravniho napojeni).

Pouceni o odvolani proti rozhodnuti o ndamitce:

Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) spravniho rfadu
odvolat ani podat rozklad.
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Uzemni plan BraniSov
Navrh pro verejné jednani

Z/031.2-12
c¢erven 2015

Radomir Thaler
Branisov 51
373 84

Dubné

Datum:
24.9.2015

Dorucovaci
adresa:
Sanatorium ART,
Mdnesova 24/3,
370 01 Ceské
Budéjovice

Véc: Namitka vlastnika pozemk( a staveb proti Navrhu zmény ¢. Z/031.2 - 12
tzemniho planu BRANISOV u Dubného

udaje podle katastru nemovitosti dokladajici dotcend prdva - Cislo parcely:
392/6, 392/9, st. 91/1, st. 91/2, st. 89, st. 90, st. 136

Cislo listu vlastnictvi a ndzev katastralniho Uzemi podle katastru nemovitosti:
LV 1065 k.U. BraniSov u Dubného

vymezeni Gzemi dotéeného namitkou (muze byt v samostatné grafické pfriloze):
STUDIE VYUZITI STAVAJICICH STAVEB VOJENSKEHO AREALU "BRANISOV"

Podklady pro namitku proti ndvrhu Uzemniho planu pfiloha - Technicka zprava,
zaméreni skute¢ného stavu

text namitky - jakym zpusobem budou dotéen/a (lze pokradovat samostatnou
pfilohou):

V souladu s ustanovenim § 52 odst. 2 zakona ¢.183/2006 Sb., O Gzemnim planovani
a stavebnim fadu, poddvdm ndmitku proti ndvrhu uzemniho planu, jakozZto vlastnik
vyse uvedenych pozemki a staveb dotéenych uvedenym navrhem reseni.

Namitka je podavana proti rozsahu projednavané zmény Uzemniho planu a to v
kontextu mé pripominky k navrhu Uzemniho planu ze dne 13. 06. 2013, prevzaté
Magistratem mésta Ceské Budéjovice - odbor tzemniho planovani, prostiednictvim
odpovédného pracovnika - Ing. Navratilové Daniely. Pfedmétna pripominka je
rovnéz prilohou uvedenych dokumenta.

Vzhledem k faktu, Ze pfipominka nebyla zohlednéna ani z¢asti a rovnéZ nebyla
pfislusnym organem radné vyfizena, jak pozaduje ustanoveni § 172 odst. 4 zdkona
¢. 500/2004 Sb., Spravni fad a navrhovand plocha vyuZiti obéanské vybavenosti v
sou¢asném Navrhu zmény Uzemniho planu obce Brani$ov je nedostateénd, jsou
dotcena a znacné omezena ma prava vlastnika projednavaného celku na planované
vyuziti.

Na zdkladé shora uvedeného proto zadam, aby v souladu s projednanim a
souhlasem zastupitelstva Obce BraniSov (viz pfiloha), predbéiného jednani na
Odboru ochrany Zivotniho prostiedi Magistratu Ceské Budéjovice, byla jako podklad
pro zpracovani Uzemniho planu Brani$ov u Dubného zohlednéna piedloZena Studie
vyuZiti stavajicich staveb nevyuzitého vojenského aredlu Branisov (viz priloha), ktera
obsahuje veskerou dostupnou dokumentaci a podrobné zdlvodnéni podavané
namitky.

Konkrétné zadam:
1) rozsifeni plochy vyuzZiti ob¢anské vybavenosti na pozemcich p.¢. 392/6 a 392/9,

LV 1065 (nevyuZity vojensky areal), dle ndvrhu v pfiloze z plvodné navrienych
0,359 ha na cca 0,806 ha

2) vyznacdeni - zakresleni ptijezdové komunikace do arealu, kterd je na p.¢, 385/2 na
LV 1 a dasti p.¢. 392/1 LV 1046 (viz priloha vyznaleni vécného bremene -
geometricky plan ¢. 322-32/2013). Jedna se o Ucelové komunikace v souladu s § 7
odst. 1 zdkona ¢.13/1997 Sb., O pozemnich komunikacich.

3) zmény v textové ¢&asti navrhu UP BraniSov: ¢ast 1.f.3., Plochy obé&anského
vybaveni, a v odst. Hlavni vyuziti - doplnéni vystavby a provozovani minipivovaru
s restauraci a vystavby sluzebniho bydleni,

b) v odst. Podminky prostorového usporadani - stanovenou zastavitelnost zvysit
alespon na 50%.

odlvodnéni uplatnéné namitky (lze pokracovat samostatnou pfilohou):

uplatnénou namitku oddvodnuji nasledujicimi doplriujicimi podklady:
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- technickd zprava, geodetické zaméreni skutecného stavu, geometricky plan
stavby, ktera nebyla z déivodu utajeni MNO CR zapséna v KN

- vyznaéeni pozadované vyméry pro plochu OVl UP BraniSov. Z geodetického
zaméfeni je zfejmé, Ze poZadovana Uprava UP Branidov je dostate¢né odiivodnéna
ale v souladu s politikou Uzemniho rozvoje Jihoceského kraje.

- vyjadieni odborného lesniho hospodare - Lesy Ceské republiky ze dne 3.6. 2009,
¢.j. 491/2009/205/84/312.4 - souhlas s délenim lesnich pozemk( a souhlas s
trvalym odnétim pozemku parc. ¢. 392/6 o vymére 9400m’ z PUPFL.

- v pfedloZzeném navrhu na vymezeni plochy obc¢anského vybaveni a vynéti z PUPFL
je pozemek redukovan na tésné kopirovani linie staveb a ucelovych komunikaci v
aredlu, tj. 8068 m2 ale projedndno odborem Ochrany Zivotniho prostfedi - Ing.
Svatopluk Mika.

- Souhlasné stanovisko ze zasedani 31. 08. 2015 zastupitelstva obce Branisov (viz
pfiloha).

Rozhodnuti 0 ndmitce:

Namitce se z ¢asti vyhovuje.

Pozemky parc. ¢. 89, parc. ¢. 90, ¢ast pozemku parc. ¢. 392/6 v k.U. BraniSov u
Dubného, na které jsou umistény stdvajicich zpevnéné plochy v rozsahu, ktery je
v ndvrhu pro spole¢né jednani a pozemek parc. ¢. 136 v k.U. BraniSov u Dubného,
kde jsou umistény byvalé podzemni nadrze, a mezilehld ¢ast pozemku parc. €.
392/6 budou zafazeny do plochy obéanského vybaveni bez moznosti jakéhokoliv
bydleni a ubytovani. V UP bude zakreslena stavajici komunikace vedouci skrze lesni
pozemky k navrzené plose OV.1

Oddvodnéni:

Dotceny organ z hlediska lesniho hospodarstvi souhlasi se zarazenim byvalych
vojenskych objektd umisténych v plose lesa do plochy obéanského vybaveni, jelikoz
se jednd o stavajici objekty, dfive vyuZivané kvojenskym uGceldm. Nicméné
vzhledem k tomu, Ze se predmétné pozemky nachazeji celé v ochranném pasmu
lesa, neni mozné tuto plochu vyuZit pro jakykoliv zplsob bydleni, ¢i ubytovani.

Dotceny organ z hlediska ochrany pfirody a krajiny souhlasi se zafazenim pouze
pozemkl parc. ¢. 89, parc. ¢. 90 a ¢asti pozemku parc. ¢. 392/6 v k.U. Braniov u
Dubného, na kterych jsou umistény stdvajicich zpevnéné plochy v rozsahu, ktery je
v ndvrhu pro spolec¢né jedndni a se zarfazenim pozemku parc. ¢. 136 v k.U. BraniSov
u Dubného, kde jsou umistény byvalé podzemni nadrze a mezilehla ¢ast pozemku
parc. ¢. 392/6. Se zatazenim zbylé Casti pozemku parc. 392/6 a pozemkl parc. ¢.
392/9, 91/1, 91/2 v k.U. BraniSov u Dubného dotceny organ nesouhlasi. Zaroven
dotceny organ nesouhlasi s jakoukoliv funkci umoznujici bydlenim a ubytovani
v této plose. Pfedmétné plochy jsou ze zakona soucasti vyznamného krajinného
prvku ,les”, ktery je dle zakona chranén proti poskozovani a ni¢eni dle § 4 odst. (2)
¢. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisi.
Pozadovany rozsah je nepfipustny a vrozporu se zakonem. Upravend varianta
respektuje stavajici zpevnéné plochy a zdsah do VKP je minimalizovdn na Unosnou
miru.

Dotceny orgdn dale souhlasi se zakreslenim stavajici komunikace vedouci skrze lesni
pozemky k navrzené ploSe OV.1. Konkrétni dopravni napojeni plochy OV.1. bude
feSeno v ramci navazujicich spravnich fizeni.

Pouceni o odvolani proti rozhodnuti o ndamitce:

Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) spravniho radu
odvolat ani podat rozklad.
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7. Mgr. Jaromir .
Cizek Véc: Namitka proti ndvrhu Uzemniho planu obce BraniSov
Branisov 80, Podavam namitku proti navrhu Uzemniho planu obce Branigov.
373 8‘,‘ Stdvajici mistni komunikace v jizni c¢asti obce, které slouzi pro dopravni obsluhu
Dubné ploch pro individualni bydleni, nemaji dostate¢nou kapacitu. Proto zadam, aby pfi
Datum: planované vystavbé RD na plochach BI.5/U a BI.6/U byla nejdfive vybudovana
28.9.2015 obsluzna obousmérna komunikace napojend na silnici 111/14322. A zaroven aby
stavajici mistni komunikace na p.¢.375/20 nebyla vyuZivdna k obsluze nové
zastavby realizované na plochach BI.5/U a Bl.6/U, neboft zcela jisté dojde k velkému
nardstu dopravy. Komunikace na p.¢.375/20 byla pfi planovani a vystavbé uréena
pouze k dopravni obsluze navazujici zastavby RD. Tomu samoziejmé odpovidaji
technické i rozmérové parametry.
Katastralni izemi: BraniSov u Dubného
Pozemek dotéeny namitkou-¢.p. podle katastru nemovitosti: 375/25
Vymezeni Uzemi dotéeného namitkou: BI.5/U a BI.6/U
Rozhodnuti o0 ndmitce:
Ndamitce se vyhovuje.
Odlvodnéni:
Komunikace vybudované v rdmci stavajicich zastavénych ploch jsou ve vlastnictvi
obce a utvari komunikacni skelet obce. Veskeré komunikace jsou soucasti
vefejného prostranstvi a na urovni UP nelze nékomu zakdzat toto vefejné
prostranstvi pouzivat. Nicméné pro zajisténi ochrany stavajiciho zastavéného uzemi
pred pfipadnymi nepftiznivymi Gcinky z dopravniho napojeni navrzené zastavitelné
plochy na jiznim okraji sidla je v UP stanovena pro realizace zastavby v této
zastavitelné ploSe podminka napojeni celé plochy na komunikaci na jiznim okraji
stdvajici zastavby a ndsledné pres komunikaci na vychodnim okraji stavajici zastavby
na stavajici silnici 111/14322 Ceské Budéjovice — Dubné. Tyto dvé Ucelové
komunikace (na jiznim a na vychodnim okraji stdvajici zastavby) musi byt v
predstihu prfed zahajenim vystavby uvedeny do normovych parametrl mistni
obsluzné komunikace, obousmérné dvoupruhové s moznosti prostorové retardace
(3ife vefejného prostranstvi min 8 m v souladu s § 22 vyhlasky 501/2006 Sb. o
obecnych pozadavcich na vyuZivani tzemi). Tato podminka je stanovena mimo jiné
za Ucelem zajisténi bezpecnosti provozu a ochrany budoucich obyvatel v
navrzenych zastavitelnych plochdch a za ucelem zajisténi ochrany stdvajiciho
zastavéného Uzemi pred negativnimi ucinky zvySeného provozu vlivem vyuZiti
novych zastavitelnych ploch.
Pouceni o odvolani proti rozhodnuti o namitce:
Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) spravniho rfadu
odvolat ani podat rozklad.
8. Petra Zvan’ovec Véc: pfipominka k Uzemnimu planu obce BraniSov
Honnerova
BraniSov 60 Zadam o zatazeni parc. ¢ 145/15 k mému pozemku parc. ¢. 145/13 , ktery je v
373 8‘,‘ uzemnim planu urcen k zastavbé.
Dubné
K Zadosti pFikladam informaci z katastru nemovitosti a GP ¢. 358-53/2015
Datum:
Rozhodnuti 0 ndmitce:
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29.9.2015
Néamitce se vyhovuje.
Oduvodnéni:
Pozemek parc. ¢. 145/15 v k.0. BraniSov u Dubného muZe byt zafazen do plochy pro
bydleni, jednd se uzky pruh pozemku o vymére 1,66 m2. Jednd se de fakto o
rozsifeni stavebniho pozemku, ktery je soucasti zastavéného Uzemi (pozemek parc.
¢. 145/13).
S pfifazeni pozemku k soucasné zastavénému uUzemi souhlasi i dotéené organy z
hlediska ochrany ZPF a z hlediska ochrany ptirody a krajiny.
Pouceni o odvoldni proti rozhodnuti 0 ndmitce:
Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) spravniho rfadu
odvolat ani podat rozklad.
9. Irena Jaukerova L . . . . oy < . v
Y Namitky dotéeného vlastnika k ndvrhu UP obce Branisov, okr. Ceské Budéjovice
BraniSov 25, vy v . ,
373 84 zvefejnéném 17.8.2015 a verejné projednaném 21.9.2015
Dubné Jsem vlastnikem parcel ¢. 49, 513/2, 513/5 a dale (pfiloha €. 1, €. 2) v k. U. BraniSov
u Dubného. Na zakladé vlastnickych prav k vyse uvedenym nemovitostem podavam
Datum: proti predmétnému navrhu Uzemniho planu obce BraniSov, na zdkladé ustanoveni §
29.9.2015 52 odst. 2 zékona C. 183/2006 Sb., o uzemnim pldnovani a stavebnim fddu, ve znénf

pozdéjsich predpisu, nasledujici namitky.

(N.1) Namitka proti soukromé zeleni

Namitka

Namitdm proti zarazeni svych zahrad (parc.¢ 513/5 a 513/2) pod pojem plochy
soukromé zelené a proti omezovani svobodného nakladani s nimi. (Zarazenim mezi
nezastavitelné plochy, znemoznénim umistit mobilni domek ¢i maringotku, odstavit
karavan nebo obytny pfivés; dale pak omezeni zastavitelnosti 5% a to i véetné
bazénu a pergoly; stanoveni vysky 3m, sklony stfech a to vSe v ploSe zastavéného
Uzemi). Zddam, aby tyto zahrady zlistaly bez daldiho zahrnuty do funkénich ploch
bydleni, kterymi doposud jsou.

Téz namitdm proti ohroZeni dédickych a majetkovych prdv pro nazyvani nasich
zahrad pojmem zdhumenky.

Déle namitdm proti formulaci "Nepfipustné je veskeré vyuZiti, které neni vyse
specifikovdno jako pripustné’

Touto namitkou zadam, aby cely Uzemni plan neobsahoval podrobnosti nalezejici
svym obsahem regulac¢nimu planu nebo Gzemnim rozhodnutim a neporusoval tak
ustanoveni §43 odst. 3. stavebniho zékona. (Uzemni plan ani vyhodnoceni vlivi na

udrzitelny rozvoj uzemi nesmi obsahovat podrobnosti nalezejici svym obsahem
regula¢nimu planu nebo Gzemnim rozhodnutim.)

Odlvodnéni

Skutecnost, Ze za zahradou jsou pole a louky je jevem zcela béZznym a nelze na jejim
zakladé tvrdit, Ze je zvlast oddvodnénym pfipadem podle §3 odst. 4. vyhl. 50112006
Sb. a zavadét "specidlni" pojmy na jejichz zakladé jsou nase nemovitosti zafazeny
do ploch s rozdilnym zplsobem vyZiti a pod pojem soukroma zelen (SZ) a jakasi
"pfechodova plocha". Tyto zahrady jsou soucasti zastavéné plochy (jak plyne i z
grafické casti). Pod bodem I.f. pofizovatel s odvolanim na § 18 odst. 5 stanovuje
podminky ploch, které jsou v zastavéném Uzemi tak jako by v ném nebyly.

Nasledné jsme omezovani ve svobodném nakladani s majetkem bez nahrady.
Nevim jaky je pro toto nadmérné omezovani zvlast odlvodnény pfipad, na ktery
nebyla projektantka schopna pfi vefejném projednavani mi odpovédét.

Déle naSe nemovitosti nejsou soucdasti "historického jadra" jak uvadi bod Il.d
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odiivodnéni UP a té7 &.p. 25 neni zemédélskou usedlosti ani stodolou, ale rodinnym
domem. Pfesto se soukromd zelefi nachdzi nejen za nim, ale i pfed nim-(patrné
ekologicky plynuly pfechod do stoky a na silnici).

Aby pofrizovatel podpofil své chabé argumenty, nevdha uzivat pojmy totalitniho
zakonodarstvi a oznacuje nase pozemky jako zahumenky. (Institut zahumenkového
uzivani pudy vychazel z ustanoveni §43 zdkona ¢. 122/1975 Sbh., o zemédélském
druzZstevnictvi a dale pak ze vzorovych stanov JZD. Kazdé JZD upravovalo, dle svych
pomérl, stanovy rozdilné. V tomto pripadé byl subjektem néktery clen druiZstva,
ktery dostal do wuzZivani uréitou vyméru zemédélské pady druistva
- zahumenek. Toto pravo bylo osobni, tedy neprevoditelné.)

Z vySe uvedeného plyne, Ze zdhumenky nelze dédit a Ze jsou pouze predany do
uzivani. Tento zdkon (o zemédélském druzstevnictvi) byl jiz bez dalSiho zrusen a
proto zavadéni tohoto pojmu povaZuji za nepfipustné. Pfedmétné zahrady jsou
vSak vyluéné v mém vlastnictvi, proto odmitdm jakékoli zasahovani do svych prav.
Mam zato, Ze nikdo ze zastupitelstva nema na své zahradé SZ.

Dale formulaci "Nepripustné je veskeré vyuZiti, které neni vyse specifikovdno jako
pfipustné” povazuji za poruseni pravni zasady" co neni zdkonem zakdzano je
dovoleno", vélenéné téz do Listiny zakladnich prava svobod (HI. I, ¢lanek 2. bod 3.
listiny), a stavi ji tak zcela na hlavu. OOP se pohybuje na rozmezi pravni normy a
spravniho rozhodnuti. Z pravni normou ma spolecného abstraktniho adresata, se
spravnim rozhodnutim pak konkrétni predmét regulace. Domnivam se, Ze
adresat je v tomto pripadé hoden ochrany plynouci z Listiny zakl. prava svobod.

Dale nelze obchazet rozdil mezi uzemnim planem a regulaénim planem tim, Ze
zpracovatel vycleni jednotlivé konkrétni parcely i v zastavéném uzemi grafické ¢asti,
zaCne je nazyvat nezastavénymi a nezastavitelnymi plochami (Lc.4 - Vymezeni
systému sidelni zelené) a na tomto zakladé omezuje vlastniky ve svobodném
nakladani se svym majetkem. Pfi takovémto vykladu a postupu by ustanoveni §43
odst.3 (stav. zakona) zcela ztracelo jakykoli smysl. V uvedeném spatfuji i
poruseni zasady proporcionality, nebot vydani Uzemniho planu se bez téchto
podrobnosti a zasah mlZe dobre obejit.

Mé zahrady nejsou prechodovou plochou, zdhumenkem ani soukromou zeleni, ale
jen a pouze zahradami a témi téz zlstanou.

Tento postup UP nezakladd pravni narok na omezovani vlastnickych prava to bez
nahrady.

(N.2) Namitka proti regionu lidové architektury

Namitka

Nesouhlasim s omezovanim svobodného nakladani s mojim majetkem (parc.c. 49)
pro jeho zaclenéni do "regionu lidové architektury" a to vyrokem, Ze "pfipadné
dostavby Ci stavebni upravy museji respektovat strukturu, objem, tvaroslovi a
méritko zdstavby", coz pro nas v budoucnu miZe znamenat vaznou majetkovou
ujmu.

Soucasné v této namitce zadam, aby cely Uzemni plan neobsahoval podrobnosti

nalezejici svym obsahem regulaénimu planu nebo Uzemnim rozhodnutim a
neporusoval tak ustanoveni §43 odst.3. stavebniho zakona.

Oddvodnéni

Ma nemovitost se nenaléza ve volné krajiné. Dim ¢.p. 25 neni samotou (kam jej
navrh UP zafazuje), ale je soucasti osady s vlastnim zastavénym tzemim, pfi hlavni
prijezdové komunikaci od C.Budéjovic (viz. ORP C.Budéjovice - dokument
pofizovatele).

Nezachovalo se zde tvaroslovi. (JelikoZ my jsme Jaukerovi a nikoli Jankarovi. Toto
nespravné a neplvodni oznaceni spolu s oznadenim "Maly BraniSov" je jiz po
nékolik desetileti uzivano jak v UPD véech Grovni, tak i v katastralnich mapach i v
mapdch turistickych atd. Jsme sice s potésenim, Ze si dotéené orgdn vzpomnély jak
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se jmenujeme, nelze vsak takto ucelové zneuZivat naseho jména jen z dlvodu
uvaleni bifemene na nase nemovitosti.)

Pojem "region lidové architektury" nema oporu v pravu a ma pouze informativni
charakter. (viz. DMG UAP ver. 4.0 str. 17 - tedy opét dokument samotného
potizovatele). Je téZ uveden v tabulce pfilohy ¢. 1 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb. na
radku 12. a to pouze jako sledovany jev bez dalSiho. Pfipadné ndvazné metodické
pokyny nemohou zakladat narok verejné spravy k omezovani vlastnickych prav.

Omezovat v nakladani s majetkem lze jen na zakladé zakona, v mife nezbytné nutné
a za nahradu. Nase nemovitosti by tak musely byt budto kulturni pamatkou,
soucasti pamatkové rezervace, pamatkové zény nebo v ochranném pasmu
nemovité kulturni pamatky, nemovité narodni ¢i kulturni pamdatky a to podle
zakona o statni pamatkové péci - coz nejsou.

Uvaleni tohoto bfemene na mou nemovitost nema oporu v pravu!

Je zde opét porusena zdsada proporcionality jakoZz i samotny stav. zakon, jelikoz
podobna ustanoveni (i pokud by méla oporu v zakoné) maji byt soucasti
regulaéniho planu (nikoli UP). Podle aktualniho znéni stavebniho zakona takovéto
prvky (napf. sklony a tvary stfech, vysky fims, sméry hfeben( stfech, stavebni ¢ary,
vzdalenost staveb k hranicim pozemk( a jinym stavbam apod.) patfi pouze do
regulacniho planu a ne do planu Uzemniho. Do Uzemniho planu patfi pouze vyskova
regulace zastavby, charakter a struktura zastavby (napf. blokova, solitérni, fadova
apod.),stanoveni

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkl a stanoveni intenzity jejich
vyuZziti.

(N.3) Namitka proti USES

Namitka

Nesouhlasim s umisténim lokadlniho biocentra LBC 1785 ani regionalniho
biokoridoru RBK O na naSe pozemky (konkrétné pozemkové parcely ¢.
513/4,658/2,522,530 a 550) a jejich realizaci na nich. Tyto prvky USES pfimo
sousedi s mou nemovitosti s ¢imZ nemohu souhlasit.

Soucasné nesouhlasim s pouzitim pojmu "lokalni".

Po vefejném projedndni, musim téz uvést, ze nesouhlasim s vyrokem, Ze proti
umisténi USES v rozsahu vyznaéeném v ZUR" nejede vlak" (vyjadieni Ing.
Polcarové).

Oddvodnéni

Podle zdkona se na véechna spole¢na zafizeni, tedy i USES, pouzije pfednostné pada
z vlastnictvi statu.

1) Umisténi jakéhokoli biocentra ¢i biokoridoru s nami, jako vlastniky nebylo nikdy a
nikym projednano (dohodnuto), jak vyZaduje zakon o ochrané pfirody a krajiny (§59
odst. 1) a to na zadné urovni (nadregionalni, regionalni ani mistni).

Neni tedy mozno ani uvadét " ... zpfesnéno vymezeni regiondiniho biokoridoru s
ohledem na pozemkovou drzbu ... "- bod Il.b.I. odGivodnéni UP.

2) Dle (§36 odst.l) stavebniho zdkona jsou v Uzemni rezervé zakazany zmény v
uzemi, které by mohly stanovené vyuziti podstatné ztizit nebo znemoznit. Tedy i
umisténi prvk( USES.

Vymezeni plochy Uzemni rezervy ma dulsledky cCasteéné srovnatelné s vydanim
uzemniho opatieni o stavebni uzavére.

3) Umisténi prvk( USES by nés znacné omezovalo v jakémkoli nakladani s pozemky
(at jiz v souvislosti s Uzemni rezervou ¢i) s moznosti vyuZiti zemédélského: oploceni
pozemku (ohrazend pastvina, moznost zahrazeni soukromé cesty), vystavba
pristfesku pro chovana zvirata, intenzivni hospodareni. Nase pozemky zahrnuté v
USES pFimo sousedi mou nemovitosti, a tak neni vylouéeno (do budoucna
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nevidime), 7e na nich budeme chtit soukromé hospodafit. Navic USES
rozdéluje nase pozemky, pficemZz komplexni pozemkovd Uprav ale ma v planu
naopak zcelovat.

4) Dle pfislusného metodického pokynu postaci pro mistni biocentrum plocha 3 ha
a vzdalenost mezi biocentry 700 m. Sitka biokoridoru v daném piipadé postaci 20
m. TakZe Sitfe biokoridoru (az 80 m) je pro dosaZzeni Ucelu nadbytecna. Jelikoz
pozemek (parc. €. 56211), ktery primo priléha

k pGvodni trase biokoridoru ma vyméru pres 3,3 ha, neni tfeba pro dosazZeni ucelu,
biocentrem zasahovat na nas pozemek.

Zabory nasich pozemk( pro potfeby USES v takto nadbyteéném rozsahu poruguji
zasadu proporcionality a soucasné mi pfipadaji nelogické i v souvislosti se
skute¢nosti, e navaznost biokoridorii na sousedni obce Cejkovice, Litvinovice a
Dubné neni zajisténa vibec.

Je celkem evidentni, e umisténi USES ma ucelovy charakter ajeho cilem je
momentdalné znemozZnit zdstavbu stdvajici Uzemni rezervy "U Jankard" a likvidovat
tak "konkurencni" potencialné zastavitelnou plochu.

Pojem "lokalni biocentrum" nemd oporu v zdkoné. Zakon zna toliko pojmy - nad
regionalni, regionalni a mistni biocentrum ¢i biokoridor.

K vyroku Ing. Polcarové uvadim, zZe cely plosny rozsah biokoridoru a biocentra lze v
UP zuzit nikoli véak rozsitit. (pfiloha €. 3)

Jestlize se zastupci dotéenych organl (v daném ptipadé zastupce organu pro
ochranu Zivotniho prostredi) nedostavi nebo svoje stanovisko neuplatni, musi
porizovatel jejich stanovisko k namitkam opattit. Do té doby nelze dle rozsudkd
Nejvyssiho spravniho soudu pokracovat v pofizovani.

(N.4) Namitka proti vodohospodarskému rfeseni
Namitka
Namitdme proti vyroku navrhu UP - kapitoly Vodohospodarské feseni, ze "stdvajici

samoty jsou zdsobovdny vodou z viastnich zdroju, studni” (patrné minéna i osada "U
Jankar(") a vyroku " Zdsobovdni vodou se v UP neméni":

Déale namitdme proti manipulaci s vypocty ve zdiivodnéni této kapitoly UP.
Soucasné namitame proti vyroku v podkapitole Kanalizace - splaskové vody" vyjma
samostatnych usedlosti (Hluchd Basta, U Jaukerd, U Cutd, U Smetand, U Petr(i), kde
bude

likvidace splaskovych vod probihat naddle individudlné. " Timto je de facto dle bodu
(1.d.2.) tohoto ndvrhu UP zakazano stavét.

Odlvodnéni

Neni pravdivé tvrzeni, Ze mame feSeno zasobovani vodou z vlastnich zdrojl. Voda
ve studnich neni pitna a ani té se nedostava i nékolik mésicl v roce.

Pitnou vodu pak musime trvale celoro¢né dovazZet ze zdrojl cizich. K pitné vodé
mam pfistup jen dvakrat v tydnu (od 17-19 hodin) na témér jeden km vzdaleném
obecnim uUradé, kam chodim (jako invalidni) po silnici Ill. tfidy v jizdnim pruhu,
nebot silnice nema ani okraj. Obecné uZivanou max. dochazkovou vzdalenosti je
300 m. | ptes veskeré usilovné Settfeni obcas dojde i uzitkova voda - pak je situace
opravdu krizova a zpravidla netrva kratce. Tento stav ohroZuje nasi osadu jiz od
60tych let, po provedeni meliorace.

Vyrok" Zdsobovdni vodou se v UP neméni" pak dle mého nazoru fakticky
znemozriuje danou situaci resit na drovni UP.

Vypocty uvedené ve zdlvodnéni této kapitoly 11.i.3 - podkapitola vodovod - pocitaji
se vsemi (k danému datu 237) obyvateli obce. Neodeditaji objekty Hluché Basty,
celé osady "U JankarQ" (celkem ¢ty¥i objekty) dale pak objekt "U Cuty" (vlastni
vodovod napojeny na Ceskobudéjovicky fad) ani objekt "U Smetan(" (napojen
pfimo na ¢eskobudéjovicky rad), ¢imz se pofizovatel pokousi prispét k marginalizaci
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celého problému, aby jej nemusel fesit.

V minulych letech zastupitelstvo obce rozprodalo pozemky nezbytné k realizaci
vodovodu (smérem od obce) firmé CZ Cars, s.r.o. a nasledné odmitlo plnéni smluv s
ni. Tato pak brani stavbé vodovodu.

Skutecnost, Ze likvidace odpadnich vod ma probihat nadéale individualné
povazujeme jednak za hrubé diskriminacni a souc¢asné se znemoznénim napojeni na
vodovod toto povazujeme za snahu o Ucelovou likvidaci "konkurenénich"
potencialné zastavitelnych ploch (Gzemni rezerva" U Jankar(") i za cenu odepreni
zékladnich Zivotnich potfeb. MoZnost napojeni na kolektivni zplsob Ccisténi
odpadnich vod by mél UP fesit alespori vyhledove.

(N.5) Namitka proti nezafazeni dvou parcel
Namitka

Zadame o vymezeni ¢asti pozemku 513/1 pfiléhajici k zastavénému Gzemi osady "U
Jankar(" pro dva rodinné domy a jejich zafazeni mezi zastavitelné plochy.

Oddvodnéni

Z jednani mezi zpracovatelkou UP, starostkou obce Brani$ov a ndmi, konaného dne
25.3.2015 (ptiloha ¢. 4) vyplyva, Ze zminény zamér je pripustny za danych
podminek.

Jednu z téchto podminek -"dopravni napojeni"- oznacenou jako "nutné", bylo nutno
splnit nejpozdéji do vefejného projednani navrhu UP. Zpracovatelka Gzemniho
pldnu a starostka obce mély vzhledem ke svému postaveni védét, ze "nutnd"
podminka, o zavazném rozhodnuti k dopravnimu napojeni na komunikaci, je v dobé
projednavani UP z procesné pravnich divod podminkou od poéatku nesplnitelnou
(8§ 149 odst 2. spravniho fadu). Tudiz nas tak patrné zamérné uvedly v omyl.

Z tohoto divodu budeme pfi nevyhovéni této namitce zadat pfiméfenou nahradu
za jiz vynalozené naklady.

MozZnost zafazeni €asti pozemku 513/1 mezi zastavitelné plochy pfipustila Ing.
Svarcova pfi vefejném projednéni UP.

(N.6) Namitka proti dopravni koncepci

Namitka

Namitdm proti nelogickému prodlouZeni dojezdové vzdélenosti do Ceskych
Budéjovic umisténim novych zastavitelnych ploch v okoli centralni ¢asti obce.

Oddvodnéni

Pokud by byly realizovany nové zastavitelné plochy v centralni ¢asti obce, tak jak to
predstavuje navrh UP, tak by se hustota provozu v osadé "U Jankar(" podstatné
zvysila, aniz by doslo k jejimu zpomaleni. V nasi osadé je velmi Uzka silnice na to, Ze
je zde povolena pomérné vysoka rychlost (70krn/h, ale ani ta neni na tak kratkém
useku dodrzovéna). Na silnici bez jakéhokoli okraje navazuje rovnou pomérné
hluboka stoka. Pokud automobil vyboci vpravo ze své jizdni drahy o pouhych
nékolik cm, zkonci ve stoce — jak je v nasi osadé jiz zvykem - a to je ten lepsi ptipad.
MuUZe se tam vSak tou chvili nachomytnout i ¢lovék, ktery nema jinou moZnost cesty
auto, které se nema (ani chodec) kam uhnout- to potom snadno muze skondit
tragicky.

Vyuziti Uzemni rezervy "U Jankar(" predstavuje:

a) Snazsi a krat$i dopravu do Ceskych Budéjovic (prace, $koly, obchody) viici navrhu
up.

b) Oproti navrienym zastavitelnym plochdm v navrhu UP, odlehéeni dopravy v
centralni ¢asti obce a v podstaté i osady "U Jankar(", sniZeni rychlosti.

(N.7) Namitka proti zruseni Uzemni rezervy
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Namitka

Z4dam o vyuZiti nebo alespori ponechani Gzemni rezervy v lokalité" U Jankard"
(vymezené na ¢astech pozemkovych parcel €. 513/4 a €. 513/1) vymezené na plose
cca 7 ha (vykres v mér. 1: 1 0000 "Zemédélska priloha a reseni krajiny", ktery je
soucasti stavajici UPnSU) a jeji zarazeni mezi zastavitelné plochy a soudasné
nesouhlasim s jejim Gplnym a nezddvodnénym vypusténim z UP a to v oblasti OB 10
-PUR a s krajinnym typem s planovanou roziifenou zastavbou - ZUR.

Odlvodnéni

1) Zminénad Uzemni rezerva urCend pro vystavbu rodinnych domije v dosud
platném UP obsazena v nasl. regulativech:

- Mistni - textova ¢ast (urceni mista - "U JankarQ")

- Plosny - graficka ¢ast (vykr 1 : 10000)

- Funkéni - textova cast (jen rodinné domy)

- Casovy - textova ¢ast (etapizace) - (po naplnéni ploch na okraji obce)

Tyto regulativy jsou srozumitelné a zfejmé v textové Casti a soucasné zjevné a
dobte patrné v grafické ¢asti UPD. (Regulativy nutno posuzovat podle pro norem
platnych v dobé vydani UP). Proto je tato rezerva soucasti zavazné &asti dosud
platného Gzemniho planu obce Branisov a po nabyti platnosti zak.183/20 12 Sb.
podle jeho § 188 odst. 4) se stala soucasti opatieni obecné povahy. To dokladd i
skuteCnost, Zze spravni organy se na ni nadale odvolavaji (po jejim doplnéni
13.7.2015). (pfiloha €. 5)

Tato UPD je tedy zavaznym podkladem pfi tvorbé nového UP. Neni tedy mozno bez
daléiho uvadét, jako v bodé Lj navrhu UP, e "v feSeném uzemi nejsou vymezeny
plochy tzemnich rezerv".

2) Ackoli byl krajinny typ lesopolni a rybni¢ni zménén na krajinny typ s planovanou
rozsitenou zastavbou (ZUR) nebyla tato skuteénost vibec promitnuta do
upraveného navrhu (§ 52 - stav. zak.) a je pocitdno se 65 domy oproti plvodnimu
navrhu (§ 50 - stav. zdk.) - 79 dom0 (plv. ndvrh zvefejnén na Gfedni desce obce
BraniSov v kvétnu 20I3).

Jak zpracovatel uvadi" veskeré zastavitelné plochy vymezené plvodnim UPnSU
Branisov byly vycerpdny". Spolu se skutecnosti, Ze je obec BraniSov téZ soucasti
rozvojové oblasti OB 10 (PUR), povaZuji tento postup (nevyuZiti a zruseni rezervy) za
nelogicky a nehospodarny.

Zakladnim predpokladem pro zfizeni Uzemni rezervy je podle nazoru Nejvyssiho
spravniho soudu existence urcitého zaméru vyuziti Gzemi, ktery ma byt ndsledné
provérovan. (4 Aos 2/2013 - 61) Bez takového zaméru nema vytvoreni Uzemni
rezervy zadné opodstatnéni, tudiz ani neni moiné. PoZadavek k vypusténi (i
provéreni) této rezervy nebyl soucasti zadani (ani navrhu zadani) tohoto uzemniho
planu.

Vyhody feseni vyuZiti stavajici rezervy:
1. Dana plocha (rezerva) je jiz nékolik desetileti sou¢asti UPD a tedy jej respektuje.
2. Navazuje na zastavéné Gzemi osady "U Jankard" a splfiuje tak podminky zadani.

3. Vypliiuje proluku pfi hlavni komunikaci od €. Bud&jovic mezi osadou "U Jankard"
a objektem "U Cuty". (viz. vykres 1: 1 O 000 "Zemédélska ptiloha a feseni krajiny",
ktery je soucasti stavajici UPnSU)

4. Snizuje dopravni zaté# oproti navrhu UP (kratsi dojez do €. Budé&jovic, vystavbou
v centralni Casti obce se tranzit zde a zejména prfes osadu "U Jankar(" jesté zvysi,
aniz by se snizila rychlost)

5. Pfedstavuje mensi zabor ZPF oproti navrhu nového UP i pfi zachovani realizace
65 rodinnych dom jak navrh novy UP pozaduje a nezasahuje do meliorované piidy,
ktera je jen podmine¢né odnimatelnd a podminecné zastavitelna.
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6. Neprotina ji vedeni VN.

7. Odpada feseni dohad( mezi vice vlastniky, kdy pfi mozné neshodé -napt. kvl
vybudovani technické infrastruktury (napf. komunikace v zavislosti na stavajici
zastavbé) a proporci pozemkd - nemusi dojit ani k realizaci.

8. Odpada vyrizovani fady vyjimek (ochranné pasmo lesa, ochranné pasmo VN,
meliorovana plda).

Na zékladé uvedenych vyhod stavajici rezervy, je vidét, Ze ji stavajici UPnSU pofidil
na racionalné opodstatnéném zakladé.

Vymezovani dalSich zastavitelnych ploch (kritérium potfebnosti), bez vyuziti Gzemni
rezervy se mi jevi, za nelogické (logicka souvislost sledovaného cile) a predevsim
nehospodarné. To pokladam za rozpor s hlavnimi cily a Ukoly Uzemniho planovani.
(Samotné vymezeni plochy Ci koridoru a stanoveni podminek pro jejich vyuZiti
nemdZe samo o sobé pfimo zaklddat, ménit ¢i rusit prava nebo povinnosti fyzickym
a prdavnickym osobdm, a tedy ani ménit prdvni ucinky existujicich sprdvnich
rozhodnuti, predstavuje vsak zdvazny podklad pro rozhodovdni v tzemi, zejména
pro vyddvani tzemnich rozhodnuti do budoucna - RNSS - 5 Ao 6/2010-65)

3) V praibéhu zpracovani navrhu UP byla fe$ena zména €.3 UPnSU Brani$ov. Tato
zména se zabyvala zastavitelnosti pozemkd fi. CZ Cars, s.r.o.

Z argumentace nynéjsi starostky a zastupitell k zastavitelnosti pozemk leZicich ve
stejné vzdalenosti od centra obce jako Uzemni rezerva "U Jankar(":

p. Ndvarova: je to uplné oddélend cdst obce. Novi obyvatelé se nebudou dr uZit s
obci

p.Melena: mohou si vytvofit viastni kandiddtku a ziskaji rozhodujici vliv v
zastupitelstvu (viz. Zapis ze schiize zastupitelstva ze dne 16. 1. 2012)

Dlrazné namitam proti tomu, aby se do zmény urbanistické koncepce promitaly
soukromé ekonomické a politicko xenofobni zaméry zastupitel(, jak vyplyva ze
zapisu jednani obecniho zastupitelstva ze dne 16.1.2012 .

| presto, Ze jde o vyjadreni k zamérdm fi. CZ Cars, s.r.o0., je zfejmé, Ze postoj téchto
zastupitel( k vystavbé v Gzemni rezerveé je stejny. Lze se tedy opravnéné domnivat,
Ze porizovatel je veden predevsim politickou vali, coZ vyplyva i z vySe uvedenych
vyrokl starostky a zastupiteld pfi jednanich zastupitelstva v dobé ptipravy névrhu
zadani UP. Potizovatel (zadavatel) byl veden uréitou politickou villi v zdvazné &asti.
VyjadFuje tedy svou libovali. (RNSS - 1 Ao 1/2009-120)

4) Ddle je nutno uvést, Ze zpracovatel nemél k dispozici vykres 1: 10 000
"Zemédélska priloha a Feseni krajiny", ktery je nedilnou souéasti UPnSU Branisov
(textovou ¢&ast patrné necetl). Tento vykres jiz nékolik let chybi v UPD odboru
Uzemniho planovani Magistratu mésta Ceské Budéjovice (doplnén a? 13.7.2015 -
tedy az po dokonceni navrhu) - (pfiloha C. 5) a to i pres nase nékolikeré
upozornéni. (Tento vykres je k dispozici na stavebnim tGiadé CB a po nasi intervenci,
koncem roku 2013, i na odboru Gzemniho planovani KU JCK.) Jiz v pfipominkach k
zadani UP jsme na existenci této rezervy upozorriovali.

Je tak porusovan §27 odst. 3) stav. zdk. a soucasné muze vznikat podezfeni ze
spachani trestného ¢inu padélani a pozménéni verejné listiny (§348 trestniho zak.)
nebo mareni Ukolu uredni osoby z nedbalosti (§330 trestniho zak.) neznamym
pachatelem.

5) Vzhledem ke skutecnosti, Ze ndm byla opakované nabizena cena (napf. fi Jachym
- pfedchidcem fi. CZ Cars, s.r.o. a dalSimi) 150 K¢ za rn" (podobna cena za kterou
byly skupovany pozemky v okoli) i vzhledem k existenci Uzemni rezervy bylo nase
pozemky prednostni zajem - zvlasté pak v dobé poftizovani Uzemniho rozhodnuti o
odkanalizovani a pfivedeni vodovodu na dané uzemi.

V té dobé jsme Uzemni rezervu neprodali, jelikoz jsme méli vlastniho investora,
ktery nabizel cenou pozemku, sjednanou ve smlouvé, podminky jesté vyhodnéjsi a
podnikali jsme kroky k realizaci. Po vypusténi rezervy bude trzni hodnota téchto
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pozemkl prokazatelné o vice nez 70 % niZzsi.

Z tohoto divodu i z dlvodu, Ze k vypusténi dané izemni rezervy nedoslo v souladu
se stavebnim zdkonem, budeme zadat primérenou nahradu.

(N.8) Namitka proti zneuziti jména
Namitka
Z4dam, aby v UP nebylo uzivdno nadeho jména "U Jauker(".

Odlvodnéni

Katastralni mapa je zavaznym podkladem pro tvorbu UP. Tato mapa znd pouze
pojem "U Jankard" (event. Maly BraniSov) a neni pripustné jej ménit napriklad jen
proto, aby bylo moZno prokazovat zachovani tvaroslovi a nasledné nas omezovat v
nakladani s nasim majetkem.

(N.9) Namitka proti chybéjicim podkladim

Namitka

Povazuji za nepfipustné, e byl UP zpracovavan na zakladé nelplnych zavaznych
¢asti UPD, které jsou zavaznym podkladem. (Vykres v méf. 1: 1 0000 "Zemédélska
priloha a feseni krajiny", ktery je soucasti stavajici UPnSU, obsahujici Gzemni
rezervu pro RD)

Oddvodnéni

Byl porusen § 27 odst. 3) staveb zdkona. Nejen zpracovatel, ale ani dotéené organy
nemély k dispozici Gplnou UPD. Zejména pak organy ochrany Zivotniho prostiedi a
organy ochrany ZPF.

Z rozsudku NSS 2 Ao 2/2008-62 vyplyva, Ze "Stanoviska dotcenych orgdni jsou
zdvaznym podkladem pro uzemni pldn, jejich prezkum vsak neni mozny podle & 149
spravniho rddu z roku 2004. Pred rozhodnutim o ndmitkdch je tfeba ddat dotcenym
orgdniim mozZnost se k nim vyjddrit, zejména pokud tato stanoviska byla divodem
zmén, proti nimz ndmitky sméruji".

(N.10) Namitka proti zaboru ZPF

Namitka

Nesouhlasim s nepfimérené velkym zaborem ZPF pro vystavbu 65 rodinych domd, a

soucasné proti zbytecnému odnimani meliorované pldy a tak k nehospodarnému
pristupu k investicim vlozenym do ZPF.

OdUvodnéni

Chybéjici ¢ast UPD (vykres 1: 1 O 000 "Zemédélska priloha a feeni krajiny", ktery je
soucasti stavajici UPnSU), obsahujici Gzemni rezervu, je kromé feeni krajiny i
zemédélskou prilohou. VyuZiti stavajici Gzemni rezervy predstavuje mensi zadbor ZPF
oproti navrhu UP i pfi zachovani realizace 65ti rodinnych doma, jak navrh UP
pozaduje. (o0 25 %)

Nezasahuje navic oproti navrhu UP do meliorované pldy, ktera je jen podmine¢né
odnimatelnd a podmine¢né zastavitelnd. Setii tak investice viozené do plidy.

Jsem toho nézoru, e chybéjici ¢ast UPD nebyla pfislusnému dotéenému organu k
dispozici i z toho dlivodu, aby se nemusel zabyvat zdGvodnénim jiného feSeni podle
pfil.3 bod 2.1 a 2.6 vyhlagky C. 13/1994 Sb. (kterou se upravuji nékteré podrobnosti
ochrany zemédélského ptdniho fondu) i pfesto, 7e to zadani UP pod pismo H
striktné pozaduje.

Jestlize se zastupci dotéenych organl (v daném pripadé zdstupce orgdnu pro
ochranu ZPF) nedostavili nebo svoje stanovisko neuplatni, musi pofizovatel jejich
stanovisko k namitkdm opatfit. Do té doby nelze dle rozsudk( Nejvyssiho spravniho
soudu pokracovat v pofizovani.

(N.11) Ndmitka proti nesouladu na Hlavnim vykresu
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Namitka
Z4dam, aby byl Hlavni vykres UP dén do souladu se svou legendou.

Odlvodnéni

Jak bylo zminéno pfi vefejném projednani UP, zadam, aby byly dany do souladu s
legendou. Hlavniho vykresu dva druhy odstinu zelené barvy, na nichZ jsou umistény
napf. tyto parc. ¢. 533/2; 530/3, atd. Tento nesoulad vnasi do dokumentace zmatek.

Seznam pfiloh:

Pfiloha ¢. 1 - Aktualni vypis z katastru nemovitosti LV 698

Priloha ¢. 2 - Grafickd ¢ast navrhu UP s vyznadenou nemovitosti podatelky
Pfiloha ¢. 3 - Vyjadfeni k moZnosti zpresnéni RBK 0 (Krajsky drad)
Pfiloha ¢. 4 - Zapis z jednani o mozZnosti vymezeni zastavitelné plochy

Pfiloha ¢. 5 - Sdéleni odboru uzem. planovani (doklada, do kdy chybél vykres
predmétné rezervy)

Navrh rozhodnuti o namitce:

Ndamitce se v ¢asti 1. vyhovuje.

Plochy soukromé zelené u osady U Jankard a u samoty U Cuty budou zafazeny do
plochy smisené obytné venkovské.

Namitka se v ¢asti 2. zamita.

Region lidové architektury je v UP zakreslen jako informativni Gdaj v koordinaénim
vykrese, na zdkladé kterého nejsou omezovana Zadnda prava vlastnikG nakladat
s jejich majetkem a neni tedy ddvod tento Udaj z UP odstrariovat.

Namitka se v ¢asti 3. zamita.

Ndamitce se v ¢asti 4. ¢astecné vyhovuje.

Koncepce vodohospodarského feseni v navrhu UP bude upravena a doplnéna.
Viypocet potteby vody v kap. I1.i.3. UP bude ponechan beze zmény.

Namitce se v €asti 5. vyhovuje.

Pozadovana plocha bude do UP zafazena jako plocha pro bydleni.

Vystavba v této nové vymezené zastavitelné plose bude povolena az po napojeni
plochy na verejny vodovod.

Namitka se v ¢asti 6. zamita.

Namitka se v ¢asti 7. zamita.

Namitce se v ¢asti 8. vyhovuje.

Namitka se v ¢asti 9. zamita.

Namitka se v ¢asti 10. zamita.

Ndamitce se v ¢asti 11. vyhovuje.

Odlvodnéni:
Ad. 1 (N1 — Namitka proti soukromé zeleni)

Plochy soukromé zelené jsou jen dalSim zplUsobem vyuZiti pro plochy zahrad, které
se v tomto Uzemi nyni ve skutec¢nosti nachdazeji. Dle § 3 odst. (4) stavebniho zdkona
vyhlasky 501/2006 o obecnych poZadavcich na uZivani Uzemi lze ve zvlast
odlvodnénych pripadech a za predpokladu, Ze je to zdlvodnéno v odlvodnéni
opatieni obecné povahy, kterym se vydava uzemni pldn, Ize stanovit plochy s jinym
zpGisobem vyufiti, ne? je stanoveno v § 4 a7 19 této vyhlagky. V ndvrhu UP byly
stanoveny plochy soukromé zelené pro stdvajici zahrady v soucasné zastavéném
uzemi, které neni vhodné dale zastavovat. Jednd se zejména o pozemky na
prechodu do volné krajiny, kde neni vhodné soucasné zastavéné uzemi ddle
zahustovat a o pozemky soukromych zahrad uvnitf zastavéného Uzemi, které jsou
dlleZité pro zachovani zelené uvnitf sidla a pro zajisténi obytné pohody pfrilehlych
ploch bydleni. Pro tyto plochy soukromych zahrad neni moziné ucelné stanovit
zpUsob vyuZiti dle § 4 az 19, z tohoto dlivodu je vymezen jiny zplisob vyuZiti, ktery
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tyto soukromé zahrady charakterizuje a zaroven zajistuje ochranu jak
urbanistickych a historicko — architektonickych hodnot, tak ochranu krajiny a
krajinného razu. V UP jsou plochy soukromé zelené vymezeny zejména za Ucelem
zachovani prstence zelené po obvodu historického jadra obce, charakteristického
tradi¢nimi  zemédélskymi usedlostmi. Jednd se predevSim o zadni zahrady,
vymezené jako plochy soukromé zelené z divodu potfeby ochrany nespornych
urbanistickych a historicko — architektonickych hodnot jadra sidla, které je nezbytné
ponechat nezastavéné ve formé zahrad, s moznosti oploceni a vyuzivani pro drobné
péstitelské a chovatelské cinnosti, ¢i relaxacni zdzemi majiteld navazujicich
nemovitosti.

Plochy soukromé zelené u osady U Jankari a u samoty U Cuty mohou byt
zafazeny do plochy smiSené obytné venkovské, jedna se o velmi malé zahrady
vsou¢asné zastavéném Uzemi, které neni nutné vnavrhu UP vymezovat
samostatné. Vramci ploch smisenych obytnych venkovskych je stanovena
maximalni zastavitelnost, ¢imZ je zajisténo, aby nedoslo k bezprecedentnimu
zastavéni téchto zahrad a byl tak zajistén i poZzadovany prechod do volné krajiny.

Zahumenek - jedna se o béiné, verejnosti uZivané, oznaceni pro plvodné mensi
pozemek za stodolou (téZz nazyvana humno) patfici k hospodarstvi, ve vlastnictvi
majitele zemédélské usedlosti. Zdhumenek pozdéji predstavoval obvykle jakykoli
mensi pozemek ve vlastnictvi pfipadné v osobnim uzivani ¢lena zemédélského
druzstva. Zde je termin zahumenek pouzit jako oznaceni zadnich zahrad stdvajicich
usedlosti.

Toto vysvétleni bude doplnéno i do odtvodnéni UP.

Souvéti ,Nepfipustné je veskeré vyuziti, které neni vySe specifikovano jako
pfipustné, pripadné takové vyuZiti, které narusuje majoritu zelené.” - Souvéti
podobného charakteru jsou vUzemnich planech béiné pouzivany. V UP je
stanoveno hlavni, pfipustné a nepfipustné vyuziti ploch soukromé zelené. Uvedené
souvéti v nepripustném vyuziti je pouZito na misto seznamu vsech nepfipustnych
¢innosti, déji a zafizeni v téchto plochach. Je stanoveno hlavni a pfipustné vyuziti a
ostatni jsou nepfipustné.

Ad. 2 (N2 — Namitka proti regionu lidové architektury)

Region lidové architektury je jednim z Gzemné analytickych podkladd dle pfilohy €.
1 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sh. o tzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné pldnovaci ¢innosti. Tento Udaj o Uzemi
byl zpracovan a preddn Magistratu mésta Ceské Budéjovice, odboru tuzemniho
planovani, oddéleni Gzemné analytickych podklad( autorizovanym architektem.
Region lidové architektury je v UP zakreslen jako informativni Gdaj v
koordinacnim vykrese, na zakladé kterého nejsou omezovana Zadna prava
vlastnikd nakladdat sjejich majetkem a neni tedy divod tento Gdaj z UP
odstrafovat.

Dle piilohy €& 7 pismene f) vyhlagky ¢. 500/2006 Sb. je obsahem UP stanoveni
podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, kde je mozné stanovit
podminky prostorového usporadani véetné zdakladnich podminek ochrany
krajinného rdazu, naptiklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury
zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkl a
intenzity jejich vyuziti. Nikde neni stanoveno které regulace dle § 43 odst. (3)
stavebniho zakona do UP néleZi a které u? ne, dokonce v soudasnosti neexistuje
zadnd metodika, ¢i vyklad ktery by toto upfesnil. Vzhledem k tomu, Ze regulaéni
plany obsahuji zpravidla podrobné regulace upfresniujici umisténi a tvar jednotlivych
objektd, jsou v UP pouZity vieobecné regulace upfesiiujici charakter a strukturu
zastavby v lzemi. Podminka, Ze charakter nové navrhovanych pfipadné
rekonstruovanych objektd bude odpovidat charakteru pdvodni zéastavby
zemédélskych usedlosti je stanovena za Ucelem zachovani charakteru typického pro
venkovska sidla a k zajisténi ochrany historicko — architektonickych hodnot téchto
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sidel. Charakter plvodni zéstavby je pak popsan v urbanistické koncepci pfipadné
v zakladni koncepci rozvoje Gzemi obce. Ucelem je predevéim ochrana daného
uzemi pred takovou zastavbou, ktera by neodpovidala charakteru daného uzemi a
zatéZovala by ho nad pfipustnou miru nejrliznéjSimi negativnimi vlivy. Posouzeni
zda je tato podminka splnéna je predmétem navazujicich spravnich fizeni.

Termin osada ani samota, neni v zakoné definovan. Pokud budeme vychazet z
definic uvadénych jinymi zdroji nelze jednoznacné fici, zda se jedna o samotu Ci
usedlost. V navrhu UP byl termin samota stanoven jako oznadeni objektl ¢&i
skupinky objektd umisténych ve volné krajiné, se samostatnym zastavénym
Uzemim, vice ¢i méné vzdalené od hlavniho sidla. Jelikoz skupinka objektld U
Jankarl je umisténa ve volné krajiné, se samostatnym zastavénym UGzemim,
vzdalenad cca 500 m od sidla BraniSov, je v navrhu UP oznadovana jako samota.
Nicméné na zakladé namitky bude v navrhu UP oznacena jako osada, s tim e do
navrhu UP bude doplnéno vysvétleni k terminu osada a samota.

Ohledné uvedeni terminu ,,U Jauker(“, se jedna o zjevnou nespravnost v textu,
ktera bude opravena, urcité tim neni uvedeno Zzadné bfemeno na Vase nemovitosti.

Ad. 3 (N3 — Namitka proti USES)

Krajsky Ufad — Jihoceského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi
nesouhlasi se zizenim biokoridoru RBK 0. Je tfeba respektovat stavajici vymezeni
prvku USES regionalni Grovné, RBK O Vrbenské rybniky — U lesa podle Zasad ZUR,
které vstoupily v platnost 6. 1. 2015. ZpFfesnéni RBK je sice podle ZUR moiné, ale
podle zdejsiho organu ochrany pfirody neexistuje Zadny zavazny dlivod (verejny
zdjem atd.) pro zptesnéni hranic RKB. RBK byl ZUR revidovdn autorizovanym
projektantem USES. Vymezeni prvka USES je ve vefejném zajmu § 4 odst. 1 —
zakona o ochrané ptirody a krajiny. Zpresnénim by mohlo dojit k poruseni
ustanoveni odst. 39. pism. b. ze ZUR, které F¥ika: ,U vymezenych prvkd USES musi
byt vidy zachovana jejich funkcnost a vymezeny charakter”. V soucasné dobé se
jedna o nezastavitelné tzemi a vymezeny prvek USES nebrani stavajicimu vyuziti
pozemki ani vyuZivani pozemka dle zpdsobu vyuziti stanoveném v UP. Zapis se
zastupcem dotceného organu je soucasti spravniho spisu.

Pro informaci ,lokalni“ je pouze starsi pouzivany nazev pro mistni skladebné casti
USES, béZiné se pouzivaji oba terminy. Vyklad pojmu ,lokdlni“ bude doplnén do
oddvodnéni UP.

Se zpresnénim lokalniho biocentra LBC 1785 dotceny organ, kterym je Magistrat
mésta Ceské Budéjovice, odbor Zivotniho prostfedi z hlediska ochrany pfirody a
krajiny nesouhlasi.

V predmétnych plochdch se nachdazi vloZzené mistni biocentrum do trasy
regiondlniho biokoridoru USES (Gzemni systém ekologické stability). Jejich
prostorové a smérové usporadani resi Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje
v jejich 1. aktualizaci. Zasady uzemniho rozvoje Jihoceského kraje a vSechny jeji
aktualizace jsou pofizovany Krajskym uarfadem lJiholeského kraje a dle § 39
stavebniho zakona a jsou vidy projednavany s verejnosti obdobnym zplisobem, jak
je tomu u pofizovani Uzemniho planu. V ramci vefejného projednani o ZUR ma
kazdy moznost uplatnit pfipominku a osoby dle § 39 odst. (2) ndmitky. Pfi
projednavani uzemniho planu obci Ize tyto plochy pouze zptesnit a nelze je zrusit.
Jejich prostorové usporadani vychazi z vymezeni autorizovanym projektantem
USES. Koridor a plochy jsou vymezeny jako mezofilni a pro tento typ skladebnych
¢asti jsou vymezené prvky ve vhodnych rozmérech, které nelze zmensit. V § 4 odst.
1 ZOPK je jasné deklarovano, Ze je zakonna povinnost vSech vlastnik( (stat, obce,
fyzické a pravnické osoby) se podilet na ochrané USES a Ze jeho vytvareni je
vefejnym zajmem a jak uvadi Zadatel ve své namitce — mysli na verejny zajem na
ochrané pfrirody a Zivotniho prostredi i listina zakladnich prav a svobod v ¢lanku 11
¢. (3). Dohoda svlastniky se provadi formou projednani Gzemnich plant a zasad
uzemniho rozvoje. Pokud se vlastnik v ramci projednani nevyjadti k navrhu, ma se
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za to, Ze souhlasi. Skladebné casti USES nejsou nové navrhovany, ale prechazi
z platného UP a ZUR. Plochy USES nemaji vliv na soucasné vyuziti Gzemi, pouze
brani jeho nevhodné zméné, pripadné zabranéni prichodu. Zemédélské
hospodareni, ke kterému neni nutné povoleni o umisténi stavby (napf. SZ
definované druhy oploceni), lze vramci USES provadét. Nelze se dovolavat
pfipadnych omezeni vzniklych na zdkladé neschvalenych ¢asti uzemné planovaci
dokumentace (napt. potencidlné zastavitelna plocha apod.). Uvadéné rozméry jsou
pro skladebné casti mistniho USES a v nejmensi mozné varianté, koridor je vymezen
jako regionalni. Pfi vymezovani mezofilnich skladebnych casti musi byt rozméry
vétsi. Zapis se zastupcem dotéeného organu je soucasti spravniho spisu.

Navaznost je zajisfovana na zakladé ZUR, které jsou dle § 36 stavebniho zikona
zdvazné pro pofizovani a vydavani Uzemnich pland. Pokud uzemné planovaci
dokumentace sousednich obci nejsou v souladu se ZUR musi byt v souladu s § 54
odst. (5) stavebniho zakona zaji$téna naprava v UPD na strané téchto obci.

Dale je navaznost zajistovana na uUrovni Uzemnich plan( a to zejména na zakladé
planu USES pro ORP Ceské Budéjovice (zpracovaného Wimmrem 2011).

Dotcené organy maji v ramci verejného projedndni moznost uplatnit stanoviska v
souladu s § 52 stavebniho zdkona. Dotéené organy nemaji povinnost dostavit se na
verejné projednani a porizovatel nema povinnost nutné opatfit jejich stanoviska.
Dle § 53 odst. (1) pofizovatel ve spoluprdci s urCenym zastupitelem vyhodnoti
vysledky projednani, zpracuje s ohledem na verejné zajmy navrh rozhodnuti o
namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek a navrhy doruci dotéenym organiim a
krajskému aradu, aby uplatnily stanoviska. Pokud dotéeny organ nebo krajsky urad
neuplatni do 30 dnll stanovisko, ma se za to, Ze s navrhy pofizovatele souhlasi.

Ad. 4 (N4 - Namitka proti vodohospodarskému reseni)

Napojeni osady U Jankar(i na vefejny vodovod a kanalizaci neni v UP znemoznéno,
samoziejmé je zde moznost se na vefejny vodovod a na centralni COV napojit,
proto je i ve vypoctech v odlvodnéni s obyvateli téchto objekt( pocitano. ZpUsob
individualniho zasobovani vodou a individualni zplsob likvidace odpadnich vod je v
UP umoinéno jako vyhoda, oproti sidlu Braniov, kde je napojeni na vefejny
vodovod a napojeni na centralni COV podminkou pro dal$i vystavbu. Tyto podminky
by pro stavajici samoty a osadu ve spravnim Uzemi obce BraniSov znamenaly
,Sstavebni uzavéru” do doby nez tyto podminky splni, coz muzZe byt v pfipadé samot
i osady U Jankarl obtizné a neimérné financné nakladné, proto je zde ponechana
moznost individuadlniho zasobovani vodou a mozZnost individualniho zplsobu
likvidace odpadnich vod. Obec o napojeni osady U Jankar( na vefejny vodovod
uvazuje, nicméné s ohledem na majetkopravni vztahy v Gzemi neni v soucasnosti
zfejmé, kudy uvaZované napojeni na vodovodni fad povede, proto neni mozné
tento zamér do UP zkreslit.

Na zakladé vyse uvedeného bude koncepce vodohospodaiského fedeni v navrhu UP
upravena a doplnéna.

Pocet obyvatel pouzity pro vypolet potieby vody v kap. 1.i.3. odivodnéni UP je
pouze orientaéni. Z vefejné dostupnych zdrojl lze zjistit poCet obyvatel za celou
obec a v silach projektanta ani pofizovatele neni urcit pocet obyvatel v jednotlivych
samotach ¢i osaddach, nebo urcit presny pocet obyvatel skutecné napojenych na
vodovod nebo na kanalizaci. Jedna se o priblizny vypocet, ktery je soucasti
oddvodnéni UP. V tomto vypoctu je poéitano se viemi obyvateli, jelikoz UP nikomu
nezakazuje se na vefejny vodovod a na centralni COV v budoucnu napoijit. | kdyby
byly néjaci obyvatelé odecteni, nedojde tim ke zméné koncepce zasobovani vodou
ani koncepce likvidace odpadnich vod. Podstatné je, Ze stdvajici vodovod je v
dobrém technickém stavu a sdostatecnou kapacitou pro napojeni stavajiciho
zastavéného Uzemi i navrienych zastavitelnych ploch. Z tohoto ddvodu neni
potfeba vypotty potieby vody v kap. I1.i.3. od@ivodnéni UP ménit.
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Ad. 5 (N5 — namitka proti nezarazeni dvou parcel)

Cast pozemku parc. €. 513/1 na vychodnim okraji osady U JankarG o velikosti cca
2000 m2 bude zafazena do plochy bydleni. Tato plocha odpovida vzniku dvou
pozemkl do velikosti 1000 m2. S tim, Ze pro tuto novou zastavitelnou plochu bude
stanovena min. velikost pozemku 800 m2, jak je tomu u ostatnich zastavitelnych
ploch, tim bude v této plose umoZnéna vystavba max. 2 rodinnych dom(. Tato nova
zastavitelnd plocha odpovida méritkem moznému rozvoji osady U Jankar(.

Se zarazenim této plochy souhlasi i dotéeny organ z hlediska ochrany ZPF. Dotéeny
organ z hlediska ochrany pfirody a krajiny souhlasi se zarfazenim plochy pro dva
rodinné domy jen za predpokladu, Ze do plochy pro bydleni nebude zarazena vyse
zminéna rezervni plocha na ¢astech pozemk parc. ¢. 513/1, 513/4 a bude z navrhu
UP zcela odstranéna. Prevod této rezervni plochy na plochu pro bydleni je
v absolutnim rozporu s § 12 o ochrané krajinného razu ZOPK a nekoresponduje
s potfebami na rozvoj obce a narlistem obyvatel a ob¢anskou vybavenosti. Dotéeny
organ soucasné upozoriuje, ze zhlediska krajindfského by rozsifeni osady o
zminéné dva rodinné domy by mélo byt brdno jako konecény stav, ktery zajisti
ochranu historického a kulturniho dédictvi, vdzaného na soucasny vzhled okoli obce
BraniSov u Dubného. (zapis se zastupcem dotceného organu z hlediska ochrany
pfirody a krajiny je soucasti spravniho spisu) Dotéeny organ dale upozoriuje, ze v
namitce zadatel uvadi absenci pitné vody, uspokojivého feseni odpadnich vod
apod., které by mohly branit pfipadnému rozvoji lokality o dva rodinné domy.

Na zakladé upozornéni na problémy s likvidaci odpadnich vod a se zdsobovanim
pitnou vodou byla namitka projednana s dotéenym organem z hlediska vodniho
hospodarstvi. Dotéeny organ souhlasi se zafazenim ¢asti pozemku parc. ¢. 513/1 na
vychodnim okraji osady U Jankar( o velikosti cca 2000 m2 do plochy pro bydleni,
pro vystavbu 2 rodinnych domu. S ohledem na pomérné velkou vzdalenost plochy
od centralni cistirny odpadnich vod, mlze byt likvidace odpadnich vod fesena
individualné. Osada U Jankard vsak neni napojena na vefejny vodovod a ze samotné
namitky vlastnika je zfejmé, Ze individudini zplsob zasobovani pitnou vodou
z vlastnich zdrojii je nedostate¢ny, proto je nutné v UP stanovit podminku, e
vystavba v této nové vymezené zastavitelné plose bude povolena aZ po napojeni
plochy na vefejny vodovod.

Ohledné podminky zajisténi dopravniho napojeni predmétné plochy na stavajici
komunikaci 1ll. tfidy, sdélujeme nasledujici: Z prilozeného zapisu zjednani
konaného dne 25.3.2015 nevyplyvda podminka okamzitého zajisténi rozhodnuti o
dopravnim napojeni ani do doby vefejného projednani navrhu UP. V zapise jsou
stanoveny podminky pro zamér umisténi dvou rodinnych dom{, které jsou v tomto
piipadé zcela opravnéné. Redeni dopravniho napojeni, zdsobovani vodou a likvidace
odpadnich vod jsou zakladem, kazdé Zzddosti nebo fizeni o umisténi stavby a
z hlediska architektonické koncepce posuzuje zamér Zadatele vramci uzemniho
nebo stavebniho Fizeni stavebni dfad.

Ad. 6 (N6 — Namitka proti dopravni koncepci)

Umisténim novych zastavitelnych ploch v ndvaznosti na sidlo BraniSov nedochazi k
prodlouzeni dojezdové vzdalenosti do Ceskych Budéjovic. Dojezdova vzdalenost z
obce Branisov do Ceskych Budéjovic ziistava stale stejnd bez ohledu na mnozstvi
vymezenych zastavitelnych ploch. To Ze je osada U Jankar je umisténa blize k CB a
dojezdova vzdalenost od osady je samoziejmé kratSi nez ze samotného sidla
BraniSov neni didvodem pro vymezeni nové zastavitelné plochy, navic o rozloze 7
ha. Z hlediska dopravni situace v navazujicim Uzemi zejména na ulici BraniSovska, v
k.t. Ceské Budé&jovice, ktera je nejvice zatizena pravé ze sméru od Branidova a
Dubného, je naopak vyuZiti rezervy zcela nevhodné a nepfipustné. | pomaly nardst
obyvatel v navrienych zastavitelnych plochach mlze mit ochromujici U¢inek na tuto
Cast krajského mésta, natoz pak extrémni narUst vlivem vyuZiti predmétné rezervni
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plochy na plose 7 ha.

Ad. 7 (N7 — Namitka proti zruseni uzemni rezervy)

Zminéna rezervni plocha (¢ast pozemkl parc. ¢. 513/1, 513/4, v k.4. BraniSov u
Dubného) je zakreslena pouze v jednom ze t¥i vykres(, z textové Casti je ziejmé Ze,
v Uzemnim planu sidelniho Gtvaru Branisov (dale jen ,,UPnSU*) tato rezervni plocha
nebyla navriena k odnéti ze zemédélského pldniho fondu (dale jen ,ZPF“) a
v zdvazné ¢asti UPnSU, ktera je tvorena vyhlaskou Zastupitelstva obce BraniSov,
neni rezervni plocha vibec zminovéana, nelze tvrdit, Ze je rezervni plocha soucasti
zévazné ¢asti UPnSU. Zabor pidniho fondu tedy nebyl vramci UPnSU pro tuto
plochu vibec vyhodnocen. Dle spole¢ného metodického doporudeni ,Vyhodnoceni
predpoklddanych duisledkd navrhovaného feseni na zemédélsky pladni fond v
uzemnim planu” zpracovaného Ministerstvem pro mistni rozvoj, Ministerstvem
fivotniho prostiedi a Ustavem Gzemniho rozvoje v srpnu 2013 ,se zabor ptidniho
fondu pro Gzemni rezervy v UP nevyhodnocuje, vyhodnoceni se provede a7 v dobé
projednavani navrhu zmény uUzemniho planu, kdy ma dojit k prevodu uzemnich
rezerv na zastavitelnou plochu. Uzemni pldn obce Branidov vsoucasné dobé
obsahuje 2 zmény UPnSU. Ani jedna ze zmén nefeéi predmétnou rezervni plochu.
Pozadavek na prevedeni rezervni plochy na plochu bydleni byl uplatnén vlastnikem,
v ramci projednani navrhu zadani UP, kde byl spole¢né s ostatnimi pfripominkami
zarazen jako prilohy zadani, které byly predlozeny projektantovi spolecné se
zaddnim ke zpracovani navrhu pro spolec¢né jedndni. Na zakladé zadani byl
projektantem zpracovdn ndvrh pro spole¢né jednani, v ramci kterého maji vlastnici
moznost se snavrhem sezndmit a uplatnit pfipominky. Pfipominka vlastnika
pfedmétnych ¢asti pozemki parc. ¢. 513/1, 513/4 byla po spole¢ném jednani fadné
vyhodnocena na zéakladé jednani s pfislusnym dotéenym organem. Zapis z jednani
se zastupcem dotéeného organu z hlediska ochrany ZPF je soucasti spravniho spisu.

Pfislusny dotceny organ, kterym je vtomto pfipadé Krajsky urad — Jihoceského
kraje, odbor Zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi se zafazenim predmétné
plochy do plochy pro bydleni nesouhlasi z nasledujicich divodu:

Pfedmétné casti pozemk( parc. ¢. 513/1, 513/4, v k.u. BraniSov u Dubného jsou dle
katastru nemovitosti soucdsti ZPF, zejména se jedna o pudy s lll. tfidou ochrany
ZPF, tedy pldy s primérnou produkcni schopnosti a stfednim stupném ochrany,
které je mozno v Uzemnim planovani vyuzit pro vystavbu jen eventudlné. Pozemky
z pfevdzné casti nenavazuji na zastavéné Uzemi ani na navrhované zastavitelné
plochy. Pfedmétné casti pozemk( navazuji pouze na osadu U Jankar(l a samotu U
Cuty. Jednalo by se o zébor cca 7 ha ZPF, tedy téméf stejny, jako soucasny navrh
zastavitelnych ploch v UP Braniov pro celé spravni Gzemi. Tyto ji? navriené
zastavitelné plochy jsou pro rozvoj sidla zcela dostacujici a zabor dalSich cca 7 ha
ZPF je zcela nepfiméreny.

Padni blok o velikosti 7 ha mezi osadou a samotou, které jsou od sebe vzdaleny vice
nez 230 m, nelze povaZovat za proluku. Zménou pfedmétné ¢asti pozemku parc. .
513/1, 513/4 by de facto vzniklo celé nové sidlo (obec) uprostfed volné krajiny na
zemédélské pldé, cozZ je z hlediska ochrany ZPF nepfipustné a zcela v rozporu se
zdsadami ochrany ZPF - § 4 zdkona ¢. 334/1992 Sb. o ochrané zemédélského
padniho fondu. Rovnéz by byl dan predpoklad pro dalsi rozsifovani tzemi ur¢eného
k vystavbé smérem vné do volné krajiny, pfiemz zastavitelné plochy navrzené
v ramci zmény ¢. 1 a 2 UPnSU Brani$ov nejsou doposud zastavény a nové navriené
zastavitelné plochy v navrhu UP jsou pro rozvoj sidla zcela dostadujici. Zastavénim
predmétnych pozemk( by se narusilo, pfipadné by se podstatné ztiZilo
obhospodarovani okolnich pozemkad, a byla by narusena organizace ZPF.

Zamér zmény vyuziti uzemi je vzhledem k charakteru a velikosti obce BraniSov a
umisténi v krajiné zcela nepfiméreny a nevhodny. Za zcela zasadni nedostatek
predlozeného navrhu povaziujeme nevhodnou formu rozvoje osidleni a vyuzivani
krajiny. Nova zastavba je navrhovana ve volné zemédélské krajiné bez kontaktu
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se stavajicim sidlem. Navrh vykazuje znaky nezadouci suburbanizace, nesetrné
k padé a Zivotnimu prostiedi obecné. Takovato forma Uzemniho rozvoje (pokud
se vibec da o rozvoji mluvit) je zcela vrozporu spoZadavky § 4 zakona
€.334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjSich
predpisa.

V navrhu UP je nyni navrien dostatek zastavitelnych ploch, odpovidajici méfitkem
moznému rozvoji obce BraniSov. Tyto plochy byly dotéenym organem, z hlediska
ochrany ZPF odsouhlaseny jiz v ramci vyhodnoceni spole¢ného jednani. Jedna se
predevsim o plochy na lll. a IV. tf. ochrany, plochy navazujici na zastavéné Uzemi,

Zménou predmétnych pozemk( by vznikla nevhodné situovand velmi rozsahla
plocha bydleni bez navaznosti na zastavéné Uzemi obce (vzdalend cca 400 m od
okraje obce) a bez prokazani potfeby jejiho vymezeni. Nelze prokazat prednost
verejného zajmu na vymezeni predmétné plochy pro bydleni pred vefejnym
zajmem na ochranu nezastavitelného Uzemi a ZPF. Zapis z jednani se zadstupcem
dotceného organu z hlediska ochrany ZPF je soucasti spravniho spisu.

Vzhledem k vy$e uvedenym skuteénostem nebude v navrhu UP vymezena ani
uzemni rezerva. JelikoZ jeji prevedeni na zastavitelnou plochu pro bydleni se
nejevi jako redlné.

Na zakladé namitky stejného vlastnika pozemku parc. ¢. 513/1 bude do plochy
bydleni zafazena plocha na vychodnim okraji osady U Jankar( o velikosti cca 2000
m2, ktera odpovida vzniku dvou pozemk( do velikosti 1000 m2. S tim, Ze pro tuto
novou zastavitelnou plochu bude stanovena min. velikost pozemku 800 m2, tim
bude vtéto ploSe umozZnéna vystavba max. 2 rodinnych dom(. Tato nova
zastavitelnd plocha odpovidd méritkem moZnému rozvoji osady U Jankar(. Viz
namitka N5.

S ptevedenim rezervni plochy na plochu zastavitelnou nesouhlasi ani dotéeny organ
z hlediska ochrany pfirody a krajiny. Uzemni plan je dokument, ktery by maél
reagovat na stav obce, pocet obyvatel, rozvoj obce, ob¢anskou vybavenost apod.
K zachovani Uzemni rezervy neni dlivod, protoZe zde neni potfeba vyvolana ristem
poétu obyvatel. Navriend zastavitelnd Uzemi reaguji dostatecné na rlst obce.
Pfevod predmétné rezervni plochy na plochu zastavitelnou je v absolutnim rozporu
s § 12 o ochrané krajinného razu zakona 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny
(dale jen ,,ZOPK“) a zcela nekoresponduje s potfebami na rozvoj obce a naristem
obyvatel a ob¢anskou vybavenosti. Zapis z jedndni se zastupcem dotéeného organu
z hlediska ochrany ZPF je soucasti spravniho spisu.

To %e dodlo vpribéhu pofizovani UP k aktualizaci Zasad UGzemniho rozvoje
Jihoceského kraje, ve kterych byly zménény nazvy typl krajin, neznamend, Zze musi
byt vymezovany dalsi zastavitelné plochy, zejména pokud je jiz dostate¢né mnozstvi
zastavitelnych ploch navrieno, coz vychazi z vypoctu potfeby vymezeni novych
zastavitelnych ploch. Tato pottfeba z{stava stejnd bez ohledu na zménu nazvu typu
krajiny.

Dojezdova vzdalenost od osady U Jankarll je samoziejmé blizsi, ale to rozhodné
neni ddvodem pro vymezeni nové zastavitelné plochy, navic o rozloze 7 ha.
Z hlediska dopravni situace v navazujicim Uzemi zejména na ulici BraniSovska, v k.u.
Ceské Budéjovice, kterd je nejvice zatizena pravé ze sméru od Brani$ova a Dubného,
je naopak vyuZiti rezervy zcela nevhodné a nepfipustné. | pomaly néardst obyvatel
v nevrzenych zastavitelnych plochach mze mit ochromujici uc¢inek na tuto ¢ast
krajského mésta, natoz pak extrémni narlst vlivem vyuZiti predmétné rezervni
plochy na plose 7 ha.

Nikde vzdkoné neni stanoveno, Ze meliorovand plida je jen podminecné
odnimatelnd a zastavitelnd. Konkrétni podminky jsou stanoveny Magistratem mésta
Ceské Budéjovice odborem ochrany Zivotniho prostiedi, oddélenim ochrany lesa a
ZPF, a to vramci zadosti o vynéti ze ZPF na zakladé konkrétniho zaméru stavby:
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Dojde-li vlivem realizace praci knegativnimu ovlivnéni funkci existujicich
melioracnich zafizeni, zajisti stavebnik bezodkladné na svlj ndklad provedeni
nezbytnych napravnych opatreni.

Vedeni VN neni dlivodem pro nevymezeni zastavitelné plochy. El vedeni véetné
jeho ochranného pasma je limitem resitelném v navazujicim Uzemné planovacim
podkladu pripadné v navazujicich spravnich fizenich.

To Ze se jednd o soukromy zdmér a navic jen jednoho vlastnika je zcela v rozporu s

cili uzemniho planovani stanovenymi v § 18 odst. (1), (2) a (3) stavebniho zakona:

- vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Uzemi, spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky
rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potreby
soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich,

- zajistit predpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi soustavnym a komplexnim
reSenim Ucelného vyuziti a prostorového usporadani Uuzemi s cilem dosazeni
obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajma na rozvoji Uzemi,

- koordinovat verejné i soukromé zdméry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti
ovliviiujici rozvoj Uzemi a konkretizovat ochranu vefejnych zajm( vyplyvajicich ze
zvlastnich pravnich predpist.

Rozsudek nejvyssiho spravniho soudu RNSS — 5 Ao 6/2010-65 s pfedmétem namitky

nijak nesouvisi, jelikoz na pfedmétnych ¢astech pozemkud parc. €. 513/1, 513/4,

nejsou zndma Zadna existujici spravni rozhodnuti.

Zména €. 3 UPnSU byla ukonéena na zékladé nesouhlasného stanoviska Krajského

uradu JihoCeského kraje, odboru ochrany Zivotniho prostiedi, zemédélstvi a

lesnictvi ze dne 7.2.2014 ¢.j. KUICK 8475/2014 OZZL. V této véci byl na Ministerstvo

pro mistni rozvoj CR obci BraniSov poddn ndvrh na feSeni rozporu mezi
pofizovatelem zmény &. 3 UPnSU, kterym byl Obecni Gfad Braniov a dotéenym
organem kterym byl Krajského uradu Jihoceského kraje. Ministerstvem pro mistni
rozvoj a ministerstvem zivotniho prostredi bylo dne 24.6.2014 potvrzeno stanovisko
Krajsky ufad Jihoceského kraje, ve kterém byl vysloven nesouhlas se zaborem ZPF
pro nevhodné situovanou velmi rozsahlou plochu individudlniho bydleni, bez
navaznosti na zastavéné uzemi obce a bez prokdzani potreby jejiho vymezeni. Je
zfejmé, Ze pozadovany prevod pfedmétnych ¢asti pozemkd parc. €. 513/1, 513/4, je
obdobnym pfipadem jako ve zméné ¢. 3 UPnSU, coi vyplyva i z podobného
odlvodnéni nesouhlasu Krajského ufadu JihoCeského kraje, odboru ochrany

Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi a to bez ohledu na svobodny nazor

zastupitel( a starostky obce. (zapis z jednani se zastupcem dotéeného organu, tj.

Krajsky urad JihoCeského kraje, odboru ochrany Zivotniho prostredi, zemédélstvi a

lesnictvi, z hlediska ochrany ZPF je soucasti spravniho spisu).

Odbor tzemniho planovani Magistratu mésta Ceské Budéjovice (dale jen “OUP¥)

uklada v prirucni spisovné uzemné planovaci dokumentace obci schvalené do 31.

12. 2006 v pfipadé, 7e mu byly na zadkladé 7adosti OUP ze dne 31. 1. 2007

poskytnuty a to vrozsahu, vjakém mu byly predany. OUP mél ulozen UPnSU

svazany v krouzkové vazbé, ktera obsahuje textovou ¢ast, 2 vykresy (vykres &. 4 Sirsi

vztahy v méfitku 1:25 000 a vykres €. 1 Urbanistické feseni v métitku 1:2 000) a

zdvazné vyhlasky obce. Ani v jednom z vykresd se rezervni plocha nevyskytuje a

neni o ni zminka ani vzdvazné vyhlasce obce. Po upozornéni vlastnika byl na

Stavebnim Uradé Magistratu meésta Ceské Budéjovice dohledan vykres €& 3

Zemédélska priloha a feseni krajiny v méfitku 1:10000 a dne 14. 7. 2015 byl tento

vykres doplnén do pfiruéni spisovny OUP. Vtéto véci bylo navic dohledano

stanovisko Krajského uradu Jihoceského kraje, odboru ochrany Zivotniho prostiedi
ze dne 29.9.1994 ¢.j. 2709/94-201-St ve kterém, krajsky urad vyslovuje nesouhlas se
zarazenim rezervni plochy (tehdy dokonce mensiho rozsahu — ¢ast pozemku parc. €.

513/4) do UPnSU. Neni tedy ziejmé jakym zplisobem se tato rezervni plocha do

UPnSU dostala, nicméné na zakladé pripominky vlastnika predmétnych ¢asti

pozemkl podané v ramci spolecného jednani a nasledné znovu na zakladé namitky
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v ramci verejného projednani bylo svoldano jednani s dot¢enym organem ochrany
ZPF, ktery s prevedenim c¢asti predmétnych pozemk( z vyse uvedenych dlvodu
nesouhlasi, bez ohledu na to, Ze je ve vykrese ¢. 3 na predmétnych c¢dastech
pozemkl vymezena rezervni plocha.

Proces pofizeni UP trva i nékolik let, a v rdmci tohoto procesu dochazi pribézné ke
zménam podkladd i dokumentd, které jsou pro pofizovani UP zavazné. Z tohoto
d@vodu nelze ve viech bodech UP respektovat zadani zroku 2012. Z rozsudku
nejvy$siho spravniho soudu ze dne 24.11.2010, sp. zn. 1A05/2010-169 vyplyva, Ze
proces potizovani UP je dynamicky, jeho obsah se proméfuje v ¢ase tak jak tento
proces prochazi jednotlivymi fazemi. Z § 50 odst. 1. zakona ¢. 183/2006 o Uzemnim
planovani a stavebnim radu (stavebni zdkon) (dale jen ,stavebni zakon“) nelze
dovodit ptikaz, aby ndvrh zmény uUzemniho planu byl identicky sobsahem
schvéleného zadani, nybrz toliko pokyn aby navrh ze schvaleného zadani vychazel.

Ad. 8 (N8 — Namitka proti zneuziti jména)

Ohledné uvedeni terminu ,,U Jauker(”, se jedna o zjevnou nespravnost v textu,
ktera bude opravena.

Ad. 9 (N9 — namitka proti chybéjicim podkladtm)

§ 27 odst. (3) stavebniho zdkona mluvi o poskytovani Udajd o Uzemi pofizovateli (v
tomto pfipadé Odboru tUzemniho planovani Magistratu mésta Ceské Budéjovice
(dale jen “OUP“)) od organt vefejné spravy a vlastnikG technické a dopravni
infastruktury. Tyto Udaje jsou ndm béiné predavany a jejich zpracovani zajistuje
OUP, oddéleni Gzemné analytickych podkladd. Ukladani Gzemné planovacich
dokumentaci vychazi z § 165 stavebniho zakona. OUP jako ufad tzemniho
pldnovani ukladd v pfiruéni spisovné Gzemné pldnovaci dokumentace obci
schvalenych do 31. 12. 2006 v piipadé, Ze mu byly na zakladé 74dosti OUP ze dne
31. 1. 2007 poskytnuty a to v rozsahu, v jakém mu byly pfedany. OUP mél uloZen
UPnSU svazany v krouzkové vazbé, ktera obsahuje textovou &ast, 2 vykresy (vykres
¢. 4 Sirsi vztahy v méfitku 1:25 000 a vykres ¢. 1 Urbanistické feseni v méfitku 1:2
000) a zavazné vyhlasky obce. Ani vjednom zvykresli se rezervni plocha
nevyskytuje a neni o ni zminka ani v zavazné vyhlasce obce. Po upozornéni vlastnika
byl na Stavebnim Gfadé Magistratu mésta Ceské Budéjovice dohledan vykres ¢. 3
Zemédélska priloha a feseni krajiny v méfitku 1:10000 a dne 14. 7. 2015 byl tento
vykres doplnén do pfiruéni spisovny OUP. Vtéto véci bylo navic dohledano
stanovisko Krajského uradu Jihoceského kraje, odboru ochrany Zivotniho prostifedi
ze dne 29.9.1994 ¢.j. 2709/94-201-St ve kterém, krajsky urad vyslovuje nesouhlas se
zarazenim rezervni plochy (tehdy dokonce mensiho rozsahu — ¢ast pozemku parc. ¢.
513/4) do UPnSU. Neni tedy ziejmé jakym zplisobem se tato rezervni plocha do
UPnSU dostala nicméné na zakladé pripominky vlastnika predmétnych ¢asti
pozemkl podané v ramci spolecného jednani a nasledné znovu na zakladé namitky
v ramci vefejného projednani bylo svolano jednani s dotéenym orgdnem ochrany
ZPF i s dotéenym organem z hlediska ochrany ptirody a krajiny, ktefi s prevedenim
Casti predmétnych pozemkid z vyse uvedenych divodd (viz N1) nesouhlasi, bez
ohledu na to, Ze je ve vykrese ¢. 3 na predmétnych ¢astech pozemkd vymezena
rezervni plocha. Dotéené organy nerozhoduji na zakladé podkladt k navrhu UP a
tyto podklady jim ani nejsou zasilany. Dotfené orgdny rozhoduji na zakladé
pravnich predpist tykajicich se jejich predmétu ochrany.

Ad. 10 (N10 — Namitka proti zaboru ZPF)

Zabor ZPF byl v prabéhu pofizovani UP projednan a dohodovan a s pfisluinym
dotéenym orgdnem, ktery s navrzenymi zastavitelnymi plochami souhlasi. Plochy
navrzené pro vystavbu s kapacitou cca 65 rodinnych domi jsou navrieny jako
pfimérené pro mozny budouci rozvoj obce, a to zejména na zakladé vyhodnoceni
vyvoje a narlstu poctu obyvatel a po¢tu rodinnych domu v obci. Nové zastavitelné
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plochy jsou navrieny v ndvaznosti na zastavéné Uzemi obce tak aby bylo sidlo
systematicky rozvijeno. Zabor ZPF byl vpribéhu poftizovani UP dohodovan
s pfislusSnym dotéenym organem, ktery snavrzenymi zastavitelnymi plochami
souhlasi. Kapacita cca 65 rodinnych domu je pouze orientacnim Gdajem odvozenym
zejména na zakladé velikosti a zastavitelnosti pozemki. S prevedenim rezervni
plochy dotceny orgdn z hlediska ochrany ZPF nesouhlasi zejména z ndsledujicich
dlvod(: Pozemky vSak z prevainé casti nenavazuji na zastavéné Uzemi ani na
navrhované zastavitelné plochy. Zménou predmétné ¢asti pozemkdl parc. €. 513/1,
513/4 by de facto vzniklo celé nové sidlo (obec) uprostfed volné krajiny na
zemédélské plidé, coz je z hlediska ochrany ZPF nepfipustné a zcela v rozporu se
zdsadami ochrany ZPF - § 4 zdkona ¢. 334/1992 Sb. o ochrané zemédélského
padniho fondu. Rovnéz by byl dan predpoklad pro dalsi rozsifovani izemi uréeného
k vystavbé smérem vné do volné krajiny, pfiéemz navriené zastavitelné plochy
navrzené v ramci zmény & 1 a 2 UPnSU Brani$ov nejsou doposud zcela zastavény a
nové navriené zastavitelné plochy jsou pro rozvoj sidla zcela dostacujici.
Zastavénim uvedenych pozemkd by se narusilo, pfipadné by se podstatné ztiZilo
obhospodarovéani okolnich pozemkd, a byla by narusena organizace ZPF. Zamér
zmény vyuziti Gzemi je vzhledem k charakteru a velikosti obce BraniSov a umisténi v
krajiné zcela nepfiméreny a nevhodny.

Odbor tzemniho planovani Magistratu mésta Ceské Budéjovice (dale jen “OUP*)
uklada v prirucni spisovné Uzemné planovaci dokumentace obci schvalenych do 31.
12. 2006 v pfipadé, 7e mu byly na zadkladé 7adosti OUP ze dne 31. 1. 2007
poskytnuty a to vrozsahu, vjakém mu byly predany. OUP mél ulozen UPnSU
svazany v krouzkové vazbé, ktera obsahuje textovou ¢ast, 2 vykresy (vykres &. 4 Sirsi
vztahy v méfitku 1:25 000 a vykres €. 1 Urbanistické feseni v méritku 1:2 000) a
zdvazné vyhlasky obce. Ani v jednom z vykresd se rezervni plocha nevyskytuje a
neni o ni zminka ani vzdvazné vyhlasce obce. Po upozornéni vlastnika byl na
Stavebnim Uradé Magistratu mésta Ceské Budéjovice dohledan vykres & 3
Zemédélska priloha a reseni krajiny v méritku 1:10000 a dne 14. 7. 2015 byl tento
vykres doplnén do pfiruéni spisovny OUP. Vtéto véci bylo navic dohledano
stanovisko Krajského uradu Jihoceského kraje, odboru ochrany Zivotniho prostifedi
ze dne 29.9.1994 ¢.j. 2709/94-201-St ve kterém, krajsky uUfad vyslovuje nesouhlas se
zarazenim rezervni plochy (tehdy dokonce mensiho rozsahu — ¢ast pozemku parc. .
513/4) do UPnSU. Neni tedy ziejmé jakym zplisobem se tato rezervni plocha do
UPnSU dostala nicméné na zakladé pripominky vlastnika predmétnych ¢asti
pozemkl podané v ramci spoleéného jednani a nasledné znovu na zakladé namitky
v ramci vefejného projednani bylo svolano jednani s dotéenym orgdnem ochrany
ZPF, ktery s prevedenim Casti predmétnych pozemk( zvySe uvedenych dlvodl
nesouhlasi, bez ohledu na to, Ze je ve vykrese ¢. 3 na predmétnych ¢astech
pozemkl vymezena rezervni plocha.

Nikde vzdkoné neni stanoveno, Ze meliorovand plda je jen podminecné
odnimatelnd a zastavitelnd. Konkrétni podminky jsou stanoveny Magistratem mésta
Ceské Budéjovice odborem ochrany Zivotniho prostiedi, oddélenim ochrany lesa a
ZPF, a to vramci zadosti o vynéti ze ZPF na zakladé konkrétniho zaméru stavby:
Dojde-li vlivem realizace praci knegativnimu ovlivnéni funkci existujicich
melioracnich zafizeni, zajisti stavebnik bezodkladné na svlj ndklad provedeni
nezbytnych napravnych opatreni.

Dotcené organy maji v rdmci verejného projednani moznost uplatnit stanoviska v
souladu s § 52 stavebniho zakona. Dotéené organy nemaji povinnost dostavit se na
verejné projednani a porizovatel nema povinnost nutné opatfit jejich stanoviska.
Dle § 53 odst. (1) pofizovatel ve spolupréaci s uréenym zastupitelem vyhodnoti
vysledky projedndni, zpracuje s ohledem na vefejné zajmy navrh rozhodnuti o
namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek a navrhy doruci dotéenym organiim a
krajskému aradu, aby uplatnily stanoviska. Pokud dotéeny organ nebo krajsky urad
neuplatni do 30 dnd stanovisko, ma se za to, Ze s navrhy pofizovatele souhlasi. Z
uvedeného vyplyva, Ze dotcené organy maji vidy moznost se pred rozhodnutim
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zastupitelstva k navrhu rozhodnuti o namitkach vyjadrit v souladu s § 53 odst. (1)
stavebniho zakona.

Ad. 11 (N11 — Namitka proti nesouladu s hlavnim vykresem)

Jedna se o zjevnou nespravnost, kterd bude opravena.

Pouceni o odvolani proti rozhodnuti o ndamitce:

Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) spravniho rfadu
odvolat ani podat rozklad.

10.

Jan Vachta
Branisov 57,
373 84 Dubné

Datum:
25.9.2015

Ndmitka proti navrhu dzemniho planu obce BraniSov

katastralni uzemi:

BraniSov u Dubného (633615)

pozemek dotéeny ndmitkou - ¢islo parcely podle katastru nemovitosti:
parcelni ¢islo 417/35

vymezeni Uzemi dotéeného namitkou (graficka priloha):

viz. pfiloha - informace o pozemku, kopie katastralni mapy, graficky vyrez uzemniho
pldnu s dotéenym Uzemim

text namitky:

Zadam o zafazeni pozemku - parcelni &islo 417/35 do zastavitelného tzemi, a to do
plochy Bl a sniZeni ochranného pasma lesa na maximalné 15 metrd od hranice lesa.
Nyni je pozemek podle nové planovaného Uzemniho planu zaveden jako funkcni
plocha ORS.2.

odlvodnéni uplatnéné namitky:

Tuto Zadost poddvam z dlvodu nové vypracovavaného uUzemniho planu obce
BraniSov (551490) a soucasné zarazeni pozemku do zastavitelného izemi. Pozemek
byl ziskdn sménnou v dobré vife za pozemek uréeny k zastavé s vyhledem vyuziti
vystavby rodinného domu. Pfi planované zastavbé pozemk( nebude tato parcela
pro zemédélské druzstvo rentabilni k obhospodarovani zemédélskymi stroji.

Rozhodnuti 0 ndmitce:

Namitce se z ¢asti vyhovuje.

Severni ¢ast pozemku, nezasahujici do ochranného pasma 30 m od okraje lesa,
bude zarazena do plochy pro bydleni, zbyld ¢ast pozemku bude zarazena do plochy
soukromé zelené.

Odlvodnéni:

Pozemek se nachazi cely v ochranném pasmu lesa 50 m od okraje lesa, ve kterém je
stanoven odstup staveb hlavnich od okraje lesa min 30 m, c¢ast predmétného
pozemku, nachazejici se v tomto pasmu 30 m od okraje lesa, neni mozné zaradit
jako plochu pro bydleni. Zapis z jedndni se zdstupcem dotéeného organu je soucasti
spravniho spisu.

Nicméné severni ¢ast pozemku, nezasahujici do ochranného pasma 30 m od okraje
lesa, bude zarazena do plochy pro bydleni, zbyla ¢ast pozemku bude zatazena do
plochy soukromé zelené, ve které je mozné umisténi oploceni a doplikovych
objektld, nejblize vsak 7 m od okraje lesa, v souladu s podminkou stanovenou
dotéenym organem z hlediska lesniho hospodafstvi v ochranném pasmu.

V UP bude dale doplnéno, 7e pro vypocet zastavitelnosti pozemku Ize s¢itat plochu
bydleni s plochou soukromé zelené na reSeném pozemku, jelikoz plocha soukromé
zelené zde nahrazuje plochu zahrady, kterd je zdkladem pro vypocet zastavitelnosti.
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Pouceni o odvolani proti rozhodnuti o ndamitce:

Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) spravniho rfadu
odvolat ani podat rozklad.

11. |Bohuslav Karika | Vvéc: Pfipominka k ndvrhu nového UP obce Branisov.
Branisov 29,
373 84 Dubné Zadame o Upravu a sniZeni hranice ochranného pasma lesa na 20 m u pozemku
. parc. ¢. 417/34 a zbyvajici ¢ast parcely cca 20 m zafadit jako pozemek zastavitelny.

Jan Karika

Branisov 37

373 84 Dubné Napojeni pozemku na inZenyrské sité.
Elektricka energie - napojeni mozné

Datum: Vodovodni ptipojka -pfipojeni na stavajici vodovod

29.9.2015 Splaskova kanalizace - moZnost pfipojeni na planovanou kanalizaci na Vojenské
cesté
Pfipojeni na komunikaci - na parcelu 385/2 (obecni komunikace).
Z4dam o udéleni vyjimky na snizeni ochranného pasma lesa i navaznosti na plochu
obcanské vybavenosti umisténou v sousedicim lese, ktera je do zastavitelného
Uzemi zafazena.
Ptiloha: Informace k pozemku 417/34
Rozhodnuti 0 ndmitce:
Namitce se z ¢asti vyhovuje.
Severni ¢ast pozemku, nezasahujici do ochranného pasma 30 m od okraje lesa,
bude zarazena do plochy pro bydleni, zbyld ¢ast pozemku bude zarazena do plochy
soukromé zelené.
Oduvodnéni:
Pozemek se nachdzi cely v ochranném pasmu lesa 50 m od okraje lesa, ve kterém je
stanoven odstup staveb hlavnich od okraje lesa min 30 m, ¢ast predmétného
pozemku, nachazejici se v tomto pasmu 30 m od okraje lesa, neni mozné zaradit
jako plochu pro bydleni. Zapis z jedndni se zdstupcem dotéeného organu je soucasti
spravniho spisu.
Nicméné severni ¢ast pozemku, nezasahujici do ochranného pasma 30- m od okraje
lesa, bude zarfazena do plochy pro bydleni, zbyla ¢ast pozemku bude zatazena do
plochy soukromé zelené, ve které je mozné umisténi oploceni a doplikovych
objektl, nejblize vsak 7 m od okraje lesa, v souladu s podminkou stanovenou
dotcenym orgdnem z hlediska lesniho hospodafstvi v ochranném pasmu.
V UP bude dale doplnéno, e pro vypocet zastavitelnosti pozemku lze s¢itat plochu
bydleni s plochou soukromé zelené na reSeném pozemku, jelikoz plocha soukromé
zelené zde nahrazuje plochu zahrady, ktera je zakladem pro vypocet zastavitelnosti.
Pouceni o odvolani proti rozhodnuti o ndmitce:
Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) spravniho radu
odvolat ani podat rozklad.

12. |Ing. Sarka Pozemky dotéené namitkou: 375/19, 375/35 a 375/36

Hronkova

Branisov 81 Jako majitel vyse uvedenych parcel a pfedsedkyné sdruzeni vlastnikt BraniSov (reg.

373 84 Dubné u Min. vnitra CR) podavdm namitku proti Gzemnimu planu:
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Datum:
29.9. 2015

Stavajici mistni komunikaci jsme si vybudovali z vlastnich prostfedk( sdruzeni pro
nase vlastni potteby (pfistup k nasim pozemkdm) pro individudlni bydleni.

S timto zdmérem byla komunikace od samého zacatku projektovana s ohledem na
minimalni dopravni provoz, vyplyvajici z poctu vlastnikll (cca 8) a nyni jiz v rdmci
nasi vlastni ohleduplnosti obsluhuje jiz min 19 nemovitosti. Dalsi zvySeny provoz
osobnich aut by znamenal neadekvatni zatizeni, na které nebyla ani projektovanal
Nehledé na extrémni nardst hluku a prasnosti s negativnimi dopady na Zivotni
prostredi.

Rozhodnuti o ndmitce:

Namitka se zamita.

Odlvodnéni:

Dotceny organ z hlediska ochrany zemédélského plidniho fondu i dotéeny organ z
hlediska ochrany ptirody a krajiny s navrhem zastavitelnych ploch v navrhu UP
souhlasi. Jedna se o plochu na zemédélské pudé sl a IV. tfidou ochrany, kterd
bezprostredné navazuje na stavajici zastavbu. Plochy navrzené k zastavéni v ramci
uzemniho planu sidelniho Utvaru jsou jiz zcela zastavény a v plochach navrzenych
k zastavéni zménami €. 1 a 2 tzemniho planu sidelniho Utvaru jiz vystavba probih3,
proto jsou v UP navrieny nové zastavitelné plochy zajistujici potiebny rozvoj sidla.
V tuto chvili neexistuji divody pro odstranéni predmétné zastavitelné plochy na
jiznim okraji sidla BraniSov.

Komunikace vybudované v ramci stavajicich zastavénych ploch jsou ve vlastnictvi
obce a utvari komunikacni skelet obce. Veskeré komunikace jsou soucasti
vefejného prostranstvi a na urovni UP nelze nékomu zakdzat toto vefejné
prostranstvi pouzivat. Nicméné pro zajisténi ochrany stavajiciho zastavéného uzemi
pred pripadnymi nepfiznivymi ucinky z dopravniho napojeni navrzené zastavitelné
plochy na jiznim okraji sidla, je v UP stanovena pro realizaci zastavby v této
zastavitelné plose podminka napojeni celé plochy na komunikaci na jiznim okraji
stdvajici zastavby a nasledné pres komunikaci na vychodnim okraji stavajici zastavby
na stavajici silnici 111/14322 Ceské Budéjovice — Dubné. Tyto dvé Ucelové
komunikace (na jiznim a na vychodnim okraji stdvajici zastavby) musi byt v
predstihu pred zahajenim vystavby uvedeny do normovych parametrd mistni
obsluzné komunikace, obousmérné dvoupruhové s moznosti prostorové retardace
(3ife vefejného prostranstvi min 8 m v souladu s § 22 vyhlasky 501/2006 Sb. o
obecnych pozadavcich na vyuZzivani tzemi). Tato podminka je stanovena mimo jiné
za UcCelem zajiSténi bezpecnosti provozu a ochrany budoucich obyvatel v
navrzenych zastavitelnych plochach a za ucelem zajisténi ochrany stavajiciho
zastavéného Uzemi pred negativnimi ucinky zvySeného provozu vlivem vyuZiti
novych zastavitelnych ploch.

Pouceni o odvolani proti rozhodnuti o ndamitce:

Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) spravniho rfadu
odvolat ani podat rozklad.

13.

PhDr. Martina
Hruskova, PhD

Ing. arch. Tomas
Hruska

Branisov 84
373 84 Branisov

Ndmitka proti navrhu dzemniho planu obce BraniSov

Katastralni tzemi:

BraniSov u Dubného 633615

Pozemek dotceny ndmitkou - Cislo parcely podle katastru nemovitosti:
375/24

Vymezeni Uzemi dot¢eného namitkou ( v samostatné grafické priloze):
BI.5/U; Bl.6/U
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Text namitky

Podavam namitku proti navrhu Uzemniho planu obce Branigov.

Stdvajici mistni komunikace, které maji slouzit pro dopravni obsluhu ploch pro
individudIni bydleni v jizni ¢asti obce, nejsou dostateéné kapacitni.

Z4dam, aby vystavba v plochdch pro bydleni BL5/U a BL6/U byla podminéna
vybudovanim obsluzné komunikace obousmérné dvouokruhové napojené na silnici
111/14322. Soucasné aby stavajici mistni komunikace na pozemku 375/20 nebyla
vyuZivana k obsluze nové zastavby na jmenovanych plochach.

Odutvodnéni uplatnéné namitky

Stavajici mistni komunikace na p.¢. 375/20 byla pfi vystavbé uréena pouze k
dopravni obsluze navazuji zastavby RD. Tomu odpovidaji jeji rozmérové i technické
parametry.

Pti realizaci nové zastavby na plochach BI.5/U a BI.6/U dojde k vyraznému narlstu
dopravy, véetné dopravy stavenistni.

Rozhodnuti o ndmitce:

Néamitce se vyhovuje.

Odlvodnéni:

Komunikace vybudované v rdmci stavajicich zastavénych ploch jsou ve vlastnictvi
obce a utvari komunikacni skelet obce. Veskeré komunikace jsou soucasti
vefejného prostranstvi a na urovni UP nelze nékomu zakdzat toto vefejné
prostranstvi pouzivat. Nicméné pro zajisténi ochrany stavajiciho zastavéného uzemi
pred pfipadnymi nepftiznivymi Gcinky z dopravniho napojeni navrzené zastavitelné
plochy na jiznim okraji sidla je v UP stanovena pro realizace zastavby v této
zastavitelné ploSe podminka napojeni celé plochy na komunikaci na jiznim okraji
stdvajici zastavby a ndsledné pres komunikaci na vychodnim okraji stavajici zastavby
na stavajici silnici 111/14322 Ceské Budéjovice — Dubné. Tyto dvé Ucelové
komunikace (na jiznim a na vychodnim okraji stdvajici zastavby) musi byt v
predstihu pfed zahajenim vystavby uvedeny do normovych parametrl mistni
obsluzné komunikace, obousmérné dvoupruhové s moznosti prostorové retardace
(3ife vefejného prostranstvi min 8 m v souladu s § 22 vyhlasky 501/2006 Sb. o
obecnych poZadavcich na vyuZivani tzemi). Tato podminka je stanovena mimo jiné
za Ucelem zajisténi bezpecnosti provozu a ochrany budoucich obyvatel v
navrzenych zastavitelnych plochdch a za uUcelem zajisténi ochrany stdvajiciho
zastavéného Uzemi pred negativnimi ucinky zvySeného provozu vlivem wvyuZiti
novych zastavitelnych ploch.

Pouceni o odvolani proti rozhodnuti o ndamitce:

Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) spravniho rfadu
odvolat ani podat rozklad.

14.

Petr Vanék,
Manesova 88/20,
370 01 Ceské
Budéjovice

v zastoupeni
Martinem
Ladislavem,
Novohradska 8,
370 01 Ceské
Budéjovice

Datum:

Véc.: Namitka k navrhu izemniho planu BranisSov

Z4dam o prefazeni pozemku parc. €. 252/2 k.G. Branidov z plochy kategorie zelefi do
kategorie individualni bydleni. Tento pozemek vznikl oddélenim a odkoupenim od
parcely ¢. 252/1 (pGvodné 252), ktera je i naddle zafazena jako plocha uréena k
bydleni, stejné tak, jako parcela 251/2 a st.68. Divodem koupé byla moZnost
prestavby stavajici chaty na rodinny dim. Z tohoto dlvodu Zadam i o vyjmuti
pozemku z poZadavku na minimalni velikost parcely 800 m2, nebot ani soucet
ploch parcel 252/1 a 252/2 V¢. st. 68 nedosahuje této plochy.

Pfiloha:
Katastrdlni mapa s vyznacenim dotéeného pozemku
PInd moc
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Rozhodnuti o0 ndmitce:

Néamitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Pfedmétny pozemek je dle UPnSU souéasti soucasné zastavéného Uzemi a soudasti
plochy pro bydleni, proto mGze byt i v UP zatazen do plochy pro bydleni.

Podminka min. velikosti pozemku 800 m2 bude stanovena pouze pro nové
vymezované pozemky.

Pouceni o odvolani proti rozhodnuti o namitce:

Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) spravniho rfadu
odvolat ani podat rozklad.

15. |Jaroslava e . , . . o X . A
Jaukerovs Namitky dotceného vlastnika k navrhu UP obce Branisov, okr. Ceské Budéjovice
Nadraini 1083/79, zvefejnéném 17.8.2015 a verejné projednaném 21.9.2015
370 04 Ceské Jsem vlastnikem parcel ¢. 513/1, 513/4, 530 a dale (pfiloha ¢ 1) v k. U. Brani$ov u

Budéjovice

Datum:
29.9.2015

Dubného a téz spoluvlastnikem zemédélské usedlosti, kterd se nachazi na parcele €.
31/1 (pfiloha ¢. 2) v k. U. Brani$ov u Dubného. Na zakladé vlastnickych prav k vyse
uvedenym nemovitostem podavam proti predmétnému navrhu Uzemniho planu
obce Branifov, na zakladé ustanoveni § 52 odst. 2 zdkona C. 183/2006 Sh., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisti, nasledujici
namitky.

Seznam namitek:

N1.- Namitka proti zruseni Uzemni rezervy

N2. - Namitka proti nezarazeni dvou parcel

N3. - Namitka proti USES

N4. - Namitka proti zdboru ZPF

N5. - Namitka proti zoné lidové architektury
N6. - Namitka proti soukromé zeleni

N7. - Namitka proti vodohospodaiskému reseni
N8. - Namitka proti dopravni koncepci

N9. - Namitka proti chybéjicim podkladiim

NIO. - Namitka proti zneuziti jména

N11. - Namitka proti celkové protipravnost a zmatecnosti a nesouladu se zadanim

N12. - Ndamitka proti nevyhodnoceni Uzemni studie Vitava a proti dalSimu
ucelovému vyvoji UP Branisov.

N1. - Ndmitka proti zruseni Uzemni rezervy

Namitka €. 1

Zadadme o vyuiiti Gzemni rezervy v lokalité" U Jankard" (vymezené na &dstech
pozemkovych parcel ¢. 513/4 a ¢. 513/1) vymezené na ploSe cca 7 ha (pfiloha ¢. 4) a
jeji zatazeni mezi zastavitelné plochy a souc¢asné nesouhlasime s jejim Uplnym a
nezdiivodnénym vypusténim z UP a to v oblasti OBIO - PUR a s krajinnym typem s

planovanou rozsitenou zastavbou - ZUR.
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Oddvodnéni

1) Zminénd Uzemni rezerva urCend pro vystavbu rodinnych domi je v dosud
platném UP obsaZena v nasl. regulativech:

- Mistni - textova Cast (uréeni mista - "U Jankard")

- Plosny - graficka ¢ast (vykr 1 : 10000)

- Funkéni - textova cast (jen rodinné domy)

- Casovy - textova ¢ast (etapizace) - (po naplnéni ploch na okraji obce)

Tyto regulativy jsou srozumitelné a zrejmé v textové Casti a soucasné zjevné a
dobfe patrné v grafické ¢asti UPD. (Regulativy nutno posuzovat podle pr. norem
platnych v dobé vyddni UP)

Proto je tato rezerva soucasti zavazné Casti dosud platného Uzemniho planu obce
BraniSov a po nabyti platnosti zdk 183/2012 Sb. podle jeho § 188 odst. 4) se stala
soucasti opatreni obecné povahy. To doklada i skutecnost, Ze spravni organy se na
ni naddle odvolavaji ( po jejim doplnéni 13.7.2015). (pfiloha €. 5)

Tato UPD je tedy zavaznym podkladem pfi tvorbé nového UP.

Neni tedy moino bez daldiho uvadét, jako v bodé Lj ndvrhu UP , Ze "v feseném
uzemi nejsou vymezeny plochy uzemnich rezerv".

2) Ackoli byl krajiny typ lesopolni a rybni¢ni zménén na krajinny typ s planovanou
rozitenou zastavbou (ZUR) nebyla tato skuteénost vibec promitnuta do
upraveného navrhu ( & 52 - stav. zdk.) a je pocitano se 65 domy oproti plvodnimu (
§ 50 - stav. zdk.) navrhu - 79 doml (zvefejnén na ufedni desce obce Branisov v
kvétnu 2013).

Jak zpracovatel uvadi" veskeré zastavitelné plochy vymezené pivodnim UPnSU
BraniSov byly vycerpany".Spolu se skutecCnosti, Ze je obec BraniSov téz soucasti
rozvojové oblasti OB 10 (PUR), povaZujeme tento postup (nevyuZiti a zruseni
rezervy) za nelogicky a nehospodarny.

Zakladnim predpokladem pro zfizeni Uzemni rezervy je podle nazoru Nejvyssiho
spravniho soudu existence urcitého zaméru vyuZziti Uzemi, ktery ma byt nasledné
provérovan.

4 Aos 2/2013 - 61

Bez takového zdméru nema vytvoreni Uzemni rezervy zadné opodstatnéni, tudiz ani
neni mozné.

Pozadavek k vypusténi (Ci provéreni) této rezervy nebyl soucasti zadani (ani navrhu
zadani) tohoto Uzemniho planu.

Vyhody tohoto reseni (vyuziti stavajici rezervy) :

a) Mensi zadbor ZFP - 7 ha ( 0 25 % vigi navrhu UP - 8,8 ha )

b) Snazsi a kratsi doprava do Ceskych Budéjovic (prace, $koly, obchody) vici navrhu
UP.

c) Oproti navrienym zastavitelnym plochdam v navrhu UP, odlehéeni dopravy v
centralni ¢asti obce.

d) Nezasahuje oproti ndvrhu UP do meliorované pldy, kterd je jen podminecné
odnimatelnd a podminecné zastavitelna.

e) Neprotina vedeni VN.

f) Odpada vyrizovani rady dalSich vyjimek ( ochranné pasmo lesa, ochranné pasmo
VN, meliorovana plida)

g) Odpada feseni dohadl mezi vice vlastniky pfi mozné neshodé ( napf. komunikace

v zavislosti na zastavbé a proporci pozemkd ). Nasledkem toho nemusi dojit ani k
realizaci.

Je tedy patrné, 7e zafazeni Uzemni rezervy do UPnSU Brani$ov bylo provedeno na
racionalné opodstatnéném zakladé.
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Argument, Ze by se jednalo o tzv. Urban sprawl je podle nas lichy.

Urban sprawl (Cesky)sidelni kase je urbanisticky termin, ktery popisuje rozristdni
mést a obci do okolni krajiny. Nové obytné celky, které jsou sloZené z rodinnych ci
fadovych domkd, vétsinou vznikaji v sousedstvi predméstskych vesnic.

Termin oznacuje zplsob zdstavby, kdy neexistuje (nebo neni respektovdn)
zastavovaci pldn a jednotlivé budovy jsou rozmistovdny bez ohledu na dalsi stavby.
Privodnimi projevy sidelni kase je mizeni zemédélské pidy a zvysend dopravni zdtéz?
kvdali dojizdéni za praci.

K tomuto je nutno uvést, zZe:

1. Dané plocha ( rezerva) je jiz nékolik desetileti souc¢asti UPD a tedy jej respektuje.
2. Navazuje na zastavéné Uzemi osady "U Jankard" a splriuje tak podminky zadani.
3. Vypliiuje proluku mezi osadou "U Jankar(" a objektem "U Cuty". (pfifloha ¢&. 6 )

4. Snizuje dopravni zatéZ oproti navrhu UP. ( krat$i dojez do C. Budé&jovic)

5. Pfedstavuje mensi zdbor ZPF oproti navrhu UP i pfi zachovani realizace 65

rodinnych dom@ jak navrh UP pozaduje a nezasahuje (oproti ndvrhu UP) do
meliorace.

Vymezovani dalSich zastavitelnych ploch ( kritérium potfebnosti ), bez vyuziti
uzemni rezervy se nam jevi, za nelogické (logicka souvislost sledovaného cile) a
predevsim nehospodarné.
To pokladame za rozpor s hlavnimi cily a Ukoly uzemniho planovani.

(Samotné vymezeni plochy (i koridoru a stanoveni podminek pro jejich vyuZiti
nemd(zZe samo osobé primo zaklddat, ménit Ci rusit prdva nebo povinnosti fyzickym a
pravnickym osobdm, a tedy ani ménit prdvni ucinky existujicich sprdvnich
rozhodnuti, pfedstavuje vsak zdvazny podklad pro rozhodovdni v uzemi, zejména
pro vyddvadni tzemnich rozhodnuti do budoucna (RNSS - 5 Ao 6/2010-65).

3) V priibéhu zpracovani navrhu UP byla fesena zména €.3 UPnSU Brani$ov. Tato
zména se zabyvala zastavitelnosti pozemkd fi. CZ Cars, s.r.o.

Z argumentace nynéjsi starostky a zastupitell k zastavitelnosti pozemk leZicich ve
stejné vzdalenosti od centra obce jako Uzemni rezerva "U Jankar(":

p. Ndvarova: je to uplné oddélend cdst obce. Novi obyvatelé se nebudou druZit s
obci

p.Melena: mohou si vytvofit vlastni kandiddtku a ziskaji rozhodujici vliv v
zastupitelstvu ( pfiloha ¢.7)

Brojime proti tomu, aby se do zmény urbanistické koncepce promitaly soukromé
ekonomické a politicko xenofobni zaméry zastupitel(, jak vyplyva ze zapisu jednani
obecniho zastupitelstva ze dne 16.1.2012.

| pfesto, Ze jde o vyjadreni k zaméram fi. CZ Cars, s.r.o., je zfejmé, Ze postoj téchto
zastupitell k vystavbé v Uzemni rezervé je stejny.

Lze se tedy opravnéné domnivat, Ze potizovatel je veden predevsim politickou vali
coz vyplyva i z vyse uvedenych vyrokl starostky a zastupiteld pfi jednénich
zastupitelstva v dobé piipravy navrhu zadani UP.

Pofizovatel (zadavatel) byl veden urcitou politickou vili v zavazné casti. Vyjadfuje
tedy svou libovdli. (RNSS - 1 Ao 1/2009-120)

4) Déle je nutno uvést, Ze zpracovatel nemél k dispozici vykres 1: 1 O 000
"zemédélska priloha a Fedeni krajiny" (pfiloha C. 4 ), ktery je nedilnou soudasti
UPnSU Branigov (textovou ¢ast patrné necetl). Tento vykres jiz nékolik let chybi v
UPD odboru tzemniho pldnovéni Magistrdtu mésta Ceské Budéjovice (dopinén aZ
13.7.2015 - tedy aZ po dokonceni ndvrhu) (priloha ¢. 5) a to i pres nase nékolikeré
upozornéni. (tento vykres je k dispozici na stavebnim uradé Ceské Budéjovice a po
nasi intervenci, koncem roku 2013. i na Odboru regiondlniho rozvoje, uzemniho
pldnovadni, stavebniho rddu a investic, Krajského uradu JihoCeského kraje). iz v
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pripominkach k zadani UP jsme na existenci této rezervy upozortiovali.

Je tak porusovan § 27 odst. 3) staveb. zdk. a soucasné muze vznikat podezrfeni ze
spachani trestného ¢inu padélani a pozménéni verejné listiny (§ 348 trestniho zak.)
nebo mareni Ukolu Uredni osoby z nedbalosti (§ 330 trestniho zak.) neznamym
pachatelem.

5) Vzhledem ke skutecnosti, Ze nam byla opakované nabizena cena (napr. ji Jachym
predchidcem ji. CZ Cars, s.r.o. a dalsimi) 150 K¢ za rrf (podobna cena za kterou byly
skupovany pozemky v okoli) i vzhledem k existenci Uzemni rezervy bylo nase
pozemky prednostni zdjem - zvlasté pak v dobé pofizovani tzemniho rozhodnuti o
odkanalizovani a pfivedeni vodovodu na dané Gzemi (pfiloha €. 8). V té dobé jsme
uzemni rezervu neprodali, jelikoZ jsme méli vlastniho investora, ktery nabizel cenou
pozemku, sjednanou ve smlouvé, podminky jesté vyhodnéjsi a podnikali jsme kroky
k realizaci. Po vypusténi rezervy bude trini hodnota téchto pozemkd prokazatelné o
vice nez 70 % niZsi.

Z tohoto dlvodu i z divodu, Ze k vypusténi dané Gzemni rezervy nedoslo v souladu
se stavebnim zadkonem ( nemdZe zmizet uzemni rezerva, aniZ by se o tom v ndvrhu
zaddni, zaddni ¢ v ndvrhu UP, vyskytlo jediné slovo), budeme 7adat pfimérenou
nahradu.

N2. - Namitka proti nezarazeni dvou parcel

Namitka €. 2

Zadame o vymezeni ¢asti pozemku 513/1 pfiléhajici k zastavénému Gzemi osady "U
Jankar(" pro dva rodinné domy ajejich zarazeni mezi zastavitelné plochy.

Odlvodnéni

Z jednani mezi zpracovatelkou UP, starostkou obce Brani$ov a nami, konaného dne
25.3.2015 (priloha ¢. 9) vyplyva, Ze zminény zamér je pripustny za danych
podminek.

Jednu z téchto podminek ("dopravni napojeni") bylo nutno splnit nejpozdéji do
verejného projednani navrhu UP. (oznaceno jako nutné)

Zpracovatelka Gzemniho planu a starostka obce mély vzhledem ke svému postaveni
védét, Ze "nutna" podminka o zavazném rozhodnuti k dopravnimu napojeni na
komunikaci je v dobé projednavani UP z procesné pravnich diivodi podminkou od
pocatku nesplnitelnou. (§ 149 odst 2. spravniho radu) a tak nds patrné zamérné
uvedly v omyl.

Z tohoto dlivodu budeme pfi nevyhovéni této ndmitce zadat pfiméfenou nahradu
za jiz vynalozZené naklady.

Tuto mozZnost véak opét zminila a pfipustila Ing. Svarcova (pofizovatel) pfi vefejném
projednéni UP.

N3. - Namitka proti USES

Namitka €. 3

Nesouhlasime s umisténim lokdlniho biocentra LBe 1785 ani regionalniho
biokoridoru RBK O na nase pozemky (konkrétné pozemkové parcely ¢. 513/4,
658/2, 522, 530 a 550) a jejich realizaci na nich. Souc¢asné nesouhlasime s pouzitim
pojmu "lokalni".

Po verejném projednani, musime téZz uvést, Ze nesouhlasime s vyroky, Ze proti
umisténi USES v rozsahu vyznaeném v ZUR a nésledné v UP "nejede vlak"
(vyjadreni Ing. Polcarové).

OdUvodnéni

Podle zakona na ochranu pfirody a krajiny se na vSechna spolecna zafizeni, tedy i
USES, pouZije prednostné plda z vlastnictvi statu.
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1) Umisténi jakéhokoli biocentra ¢i biokoridoru s ndami, jako vlastniky nebylo nikdy a
nikym dohodnuto, jak vyZaduje zdkon o ochrané prirody a krajiny ( § 59 odst. 1) a
to na zadné urovni (nadregionalni, regionalni ani mistni)

Neni tedy mozno ani uvadét" ... zpfesnéno vymezeni regiondiniho biokoridoru s
ohledem na pozemkovou drzbu ... "- bod I1.b.l. odGvodnéni UP.

2) Dle § 36 odst. I) stavebniho zakona jsou v GUzemni rezervé zakdzany zmény v
Uzemi, které by mohly stanovené vyuziti podstatné ztizit nebo znemoznit.

Jak plyne i z metodiky Ustavu Gzemniho rozvoje, Ministerstva pro mistni rozvoj

(Brno, prosinec 2011) - Vymezenou plochu uzemni rezervy je tfeba respektovat a
povolovat v ni pouze takové zmény v uzemi, které neznemoZni nebo podstatné
neztizi budouci zamér. Plocha uzemni rezervy neméni stavajici stav, ale naopak
omezuje jeho zmény. Vymezeni plochy uzemni rezervy md disledky cdstecné
srovnatelné s vyddnim tuzemniho opatfeni o stavebni uzdvére. (tedy i pro USES).

3) Dle prislusného metodického pokynu postaci pro mistni biocentrum plocha 3 ha
a vzdalenost mezi biocentry 700 m. Sitka biokoridoru v daném piipadé postaci
20 m.

Jelikoz pozemek (parc. €. 562/1), ktery pfimo pftiléha k pavodni trase biokoridoru
ma vyméru pres 3,3 ha, neni tfeba pro dosaZzeni ucelu, biocentrem zasahovat dale
na nas pozemek. Taktéz Site pokracujiciho biokoridoru (az 80 m) je pro dosazeni
ucelu nadbytecna.

4) K vyroku Ing. Polcarové uvadime, Ze cely plosny rozsah biokoridoru a biocentra
Ize v UP zdit nikoli véak rozsitit. (pfiloha ¢. 10)

Zabory nasich pozemkd pro potieby USES v takto nadbyte¢ném rozsahu porusuji
zasadu proporcionality a soucasné ndm pfipadaji nelogické i v souvislosti se
skuteénosti, 7e navaznost biokoridord na sousedni obce Cejkovice, Litvinovice a
Dubné neni zajisténa vibec.

Je celkem evidentni, e umisténi USES ma Ucelovy charakter a jeho cilem je

momentdlné znemoznit zastavbu stavajici Uzemni rezervy "U Jankar(" a likvidovat
tak "konkurenéni" potencialné zastavitelnou plochu.

Pojem "lokalni biocentrurm" nemd oporu v zdkoné. Zakon zna toliko pojmy - nad
regionalni, regionalni a mistni biocentrum ¢i biokoridor.

(Zdanliva synonyma nelze uZivat v zdvaznych pravnich normdch, opatienich obecné
povahy a sprdvnich rozhodnutich, ani pfi jejich aplikaci. Napfiklad je jedno jestli pan
ucitel napise do Zdkovské knizky, Ze Zdaka musel napomenout ¢ mu domluvit.
NemuZe vsak podobny postup zvolit policista resici na misté prestupek. MuzZe sice
prestupci domluvit - k tomu je oprdvnén, nemuze jej vSak napomenout nebot se
jednd o sankci v prestupkovém prdavu).

Takovéto "Zonglovani" s pojmy povaZujeme za nepfipustné.

Jestlize se zastupci dotcenych organ( (v daném pripadé zdstupce orgdnu pro
ochranu Zivotniho prostredi) nedostavi nebo svoje stanovisko neuplatni, musi
pofizovatel jejich stanovisko k namitkdm opatfit. Do té doby nelze dle rozsudkl
Nejvyssiho spravniho soudu pokracovat v poftizovani.

N4. - Namitka proti zaboru ZPF

Namitka €. 4

Nesouhlasime s nepfimérené velkym zaborem ZPF pro vystavbu 65 rodinnych dom
a soucasné proti zbyte¢nému odnimani meliorované plady a nehospodarnym
pristupem k investicim vlozenym do ZPF

OdGvodnéni

Chybéjici ¢ast UPD (vykres 1 : 10 000 - zemédélskd pfiloha a koncepce krajiny),
obsahujici tzemni rezervu, je kromé rfeseni krajiny i zemédélskou pftilohou. (pfiloha
¢ 4)
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Vyuziti stavajici Gzemni rezervy predstavuje mensi zabor ZPF oproti navrhu UP i pfi
zachovani realizace 65ti rodinnych domdl, jak navrh UP pozaduje. (o 25 %)

Nezasahuje oproti ndvrhu UP do meliorované pady, kterda je jen podmine¢né
odnimatelna a podmineéné zastavitelnd. Setii tak investice vlozené do plidy.

Jsme toho nazoru, Ze chybéjici ¢ast UPD nebyla pfislusnému dotéenému organu k
dispozici i z toho dlvodu, aby se nemusel zabyvat zdivodnénim jiného feseni podle
ptil. 3 bod 2.1 a 2.6 vyhlasky ¢. 13/1994 Sb. (kterou se upravuji nékteré podrobnosti
ochrany zemédélského pldniho fondu) i presto, 7e to zadani UP pod pism.H
striktné pozaduje.

Jestlize se zastupci dotéenych organl (v daném pripadé zdstupce orgdnu pro
ochranu ZP F ) nedostavi nebo svoje stanovisko neuplatni, musi pofizovatel jejich
stanovisko k namitkam opatfit. Do té doby nelze dle rozsudk( Nejvyssiho spravniho
soudu pokracovat v pofizovani.

(Z rozsudku NSS 2 Ao 2/2008-62 vyplyvd, Ze "Stanoviska dotéenych orgdnu jsou
zdvaznym podkladem pro uzemni pldn, jejich pfezkum vsak neni mozny podle § 149
sprdvniho fddu z roku 2004. Pred rozhodnutim o ndmitkdch je tieba ddt dotéenym
orgdniim moZnost se k nim vyjadrit, zejména pokud tato stanoviska byla divodem
zmeén, proti nimz ndmitky sméruji".)

N5. - Namitka proti regionu lidové architektury

Namitka €. 5

Nesouhlasime s omezovanim svobodného nakladani s nasim majetkem (na parcele
¢. 31/1) pro jeho zadlenéni do "regionu lidové architektury" a to vyrokem, Ze
"pfipadné dostavby Ci stavebni uUpravy museji respektovat strukturu, objem,

tvaroslovi a méritko zdstavby", coz pro nas v budoucnu mlzZe znamenat vaznou
majetkovou Ujmu.

Soucasné v této namitce zadame, aby cely tzemni plan neobsahoval podrobnosti
nalezejici svym obsahem regulacnimu planu nebo Uzemnim rozhodnutim a
neporusoval tak ustanoveni paragrafu 43 odst. 3. stavebniho zakona.

Oddvodnéni

Nase nemovitosti nejsou rozptyleny ve volné krajiné. Statek" U Jankard" neni
samotou mezi které jej navrh UP zafazuje), ale je soudasti osady s vlastnim
zastavénym Uzemim, pfi hlavni pFijezdové komunikaci od Ceskych Budéjovic ( viz
ORP Ceské Budéjovice - tedy dokument samotného pofizovatele). (pfilohy ¢ 11 a ¢.
12)

Neni nam ani jasno, zda se ma jednat pouze o €.p. 24, i i o C.p. 25, 34 a 44.

Nezachovalo se zde tvaroslovi. (JelikoZ my jsme Jaukerovi a nikoli Jankarovi. Toto
nesprdvné a neplivodni oznaceni spolu s oznacenim" Maly Branisov" je jiZ po nékolik
desetileti uZivéno jak v UP D vsech drovni, tak i v katastrdinich mapdch i v mapdch
turistickych atd. Jsme sice s potésenim, Ze si dotlené orgdn vzpomnély jak se
jmenujeme, nelze vsak takto Ucelové zneuZivat naseho jména jen z divodu uvaleni
bfemene na nase nemovitosti.

Pojem "region lidové architektury" nema oporu v zakoné a ma pouze informativni
charakter. (DMG UAP ver. 4. O - str. 17 - tedy opét dokument samotného
porizovatele) (priloha ¢. 13) Je téZ uveden v tabulce prilohy ¢. 1 k vyhlasce ¢C.
500/2006 Sb. na fadku 12. a to pouze jako sledovany jev bez dalsiho. Pfipadné
navazné metodické pokyny nemohou zakladat narok verejné spravy k omezovani
vlastnickych prav.

Omezovat v nakldddni s majetkem Ize jen na zakladé zdkona, v mite nezbytné nutné
a za nahradu. NaSe nemovitost by tak musela byt budto kulturni pamatkou,
soucasti pamatkové rezervace, pamatkové zény nebo v ochranném pasmu
nemovité kulturni pamatky, nemovité narodni ¢i kulturni pamatky a to podle
zakona o statni pamatkové péci - coz neni.
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Je zde tedy opét porusena zasada proporcionality jakoZ i samotny stav. zakon,
jelikoz podobna ustanoveni (i pokud by méla oporu v zdkoné) maji byt soucasti
regulaéniho planu (nikoli UP).

Od 1.1.2013 je v ucinnosti novela stavebniho zdkona, kterd mimo jiné zavddi jasnd
pravidla do podrobnosti prvki prostorové regulace tzemniho pldnu a regulacniho
pldnu. Zejména " staré " uzemni pldany (sidelnich utvard, resp. obci) totiZz ¢asto
obsahuji velmi podrobné prvky prostorové regulace zdstavby, napr. sklony a tvary
stfech, vysky Fims, sméry hrebenu strfech, stavebni Cdry, vzddlenost staveb k
hranicim pozemkd a jinym stavbdm apod. Podle aktudlniho znéni stavebniho zdkona
takovéto prvky patfi pouze do regulacniho pldnu a ne do pldnu uzemniho. Do
uzemniho pldnu patii pouze vyskovd regulace zdstavby, charakter a struktura
zastavby (napr. blokovd, solitérni, fadovd apod.), stanoveni rozmezi vymeéry pro
vymezovdni stavebnich pozemk( a stanoveni intenzity jejich vyuZiti.

Uvaleni tohoto bremene na nasi nemovitost nema oporu v pravu!

N6. - Namitka proti soukromé zeleni

Namitka €. 6

Namitdme proti zafazeni nasich zahrad (parc. ¢ 513/5 a 513/2 ) pod pojem plochy
soukromé zelené a proti omezovani svobodného nakladani s nimi. (Zarazenim mezi
nezastavitelné plochy, znemoZnénim umistit mobilni domek ¢i maringotku a
odstavit karavan nebo obytny pfivés event. k tomu mit uréené parkovisté - patrné
dopravné schvdlené. Ddle pak omezeni zastavitelnosti 5% - v nékterych pripadech
jen" strazni budka pro jednu osobu ", - stanoveni vysky 3m, sklony stfech a to vse v
plose zastavéného tzemi)

Téz namitdame proti ohrozeni dédickych a majetkovych prav pro nazyvani naSich
zahrad pojmem zdhumenky a 7adame, aby tyto zlstaly bez dalsiho zahrnuty do
funkénich ploch bydleni, kterymi doposud jsou.

Dale namitame proti formulaci. Nepfipustné je veskeré vyuZiti, které neni vyse
Specifikovdno jako pFipustné ".

Opakované touto namitkou Zzadame, aby cely Uzemni plan neobsahoval
podrobnosti ndleZejici svym obsahem regulaénimu planu nebo Uzemnim
rozhodnutim a neporuSoval tak ustanoveni paragrafu 43 odst. 3. stavebniho
zékona. (Uzemni plén ani vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj tzemi nesmi
obsahovat podrobnosti ndleZejici svym obsahem regulacnimu pldnu nebo uzemnim
rozhodnutim.)

Pojem soukromd zelen de facto nahrazuje stavebni c¢ary, které nalezi do
regulacniho planu.

Oddvodnéni

Skuteénost, Ze za zahradou jsou pole a louky je jevem zcela béZznym a nelze na jejim
zakladé tvrdit, Ze je zvlast' odivodnénym pfipadem podle § 3 odst.4. vyhl. 501/2006
Sb. a zavadét "specialni" pojmy na jejichz zakladé jsme (nase nemovitosti) zafazeni
do ploch s rozdilnym zplsobem wyZiti a pod pojem soukroma zeleri a jakasi
"prechodova plocha". Tyto jsou soucasti zastavéné plochy (jak plyne i z grafické
Casti). Pod bodem L.f. potizovatel s odvolanim na § 18 odst. 5) stanovuje podminky
ploch, které jsou v zastavéném uUzemi tak jako by v ném nebyly. Nasledné jsme
omezovani ve svobodném nakladani s majetkem bez nahrady. (Pojem "zvidsté
odtivodnény pfipad" oznacil ji v roce 2004 Ustavni soud za pojem
" ... natolik vdgni, Ze je nelze ani pri nejlepsi vili oznacit za zakonné meze uvdZeni...
". | kdyZ se jednalo o jinou prdvni normu, pojem zistdvd stejny - "gumovy ".)
(Predpis ¢. 476/2004 Sh.)

Dale naSe nemovitosti nejsou soucdsti "historického jadra" jak uvadi bod Il.d.
oddvodnéni UP a té7 ¢.p. 25 neni zemédélskou usedlosti, ale rodinnym domem.
Presto se soukromd zelen nachazi nejen za ni, ale i pred ni (patrné ekologicky
plynuly prechod do stoky a na silnici).
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Aby pofizovatel podpofil své chabé argumenty, nevdha uzivat pojmy totalitniho
zakonodarstvi a oznacuje nase pozemky jako zdhumenky.

(Institut zdhumenkového uZivdni pidy vychdzel z ustanoveni & 43 zdkona C.
122/1975 Sb., o zemédélském druZstevnictvi a ddle pak ze vzorovych stanov JZD.
KaZdé JZD upravovalo, dle svych pomeérd, stanovy rozdilné. V tomto pripadé byl
subjektem néktery clen druZstva, ktery dostal do uZivdni uréitou vyméru zemédélské
plady druZstva - zahumenek, bez ohledu na to, zda byla i nebyla ve vlastnictvi
druZstva. Toto prdvo bylo osobni, tedy neprevoditelné.) (priloha ¢. 14)

Z vySe uvedeného plyne, Ze zdhumenky nelze dédit a Ze jsou pouze predany do
uzivani.

Predmétné zahrady jsou vsak vyluéné nasim vlastnictvim, nikdo ndm je do uzivani
nedal a proto odmitame jakékoli zasahovani do svych prav.

Tento zadkon (o zemédélském druZstevnictvi) byl jiz bez dalSiho zrusen a proto
zavadéni tohoto pojmu povaZzujeme za neptipustné.

Dale formulaci "Nepfipustné je veskeré vyuZiti, které neni vyse Specifikovdno jako
pfipustné"” povazujeme za poruseni pravni zdsady" co neni zdkonem zakdzano je
dovoleno" vélenéné téz do Listiny zakladnich prdva svobod (HI. I, ¢lanek 2. bod 3.
Listiny) a stavi ji tak zcela na hlavu. OOP se pohybuje na rozmezi pravni normy a
spravniho rozhodnuti. S pravni normou ma spole¢ného abstraktniho adresata, se
spravnim rozhodnutim pak konkrétni predmét regulace. Domnivame se, Ze adresat
je i vtomto pripadé hoden ochrany plynouci z Listiny zakl. prava svobod.

Nelze obchazet rozdil mezi Uzemnim pldnem a regulacnim planem tim, Ze
zpracovatel vycleni jednotlivé konkrétni parcely i v zastavéném Uzemi grafické casti,
zaCne je nazyvat nezastavénymi a nezastavitelnymi plochami (Lc.4 - Vymezeni
systému sidelni zelené) a na tomto zakladé nas omezuje ve svobodném nakladani s
nasim majetkem. Pti takovémto vykladu a postupu by ustanoveni § 43 odst.3 (stav.
zakona) zcela ztracelo jakykoli smysl.

V uvedeném spatfujeme i poruseni zasady proporcionality, nebot vydani tzemniho
planu se bez téchto podrobnosti a zasahl mlze dobre obejit.

Nase zahrady nejsou prechodovou plochou, zdhumenkem ani soukromou zeleni, ale
jen a pouze zahradami a témi téz zlstanou.

Tento postup nezaklada pravni narok na omezovani vlastnickych prava to bez
nahrady.

N7. - Ndamitka proti vodohospodaiskému reseni

Namitka €. 7

Namitdme proti vyroku navrhu UP - kapitoly Vodohospodarské feseni, ze "stdvajici
samoty jsou zdsobovdny vodou z viastnich zdroju, studni" (patrné minéna i osada U
Jankartl) a vyroku" Zdsobovdni vodou se v UP neméni".

Dale namitame proti manipulaci s vypocty ve zdéivodnéni této kapitoly UP.

Soucasné namitame proti vyroku v podkapitole Kanalizace - splaskové vody" vyjma
samostatnych usedlosti (Hluchd Basta, U Jaukerd, U Cuty, U Smetand, U Petru), kde
bude likvidace splaskovych vod probihat naddle individudiné. " Timto je de facto dle
bodu (l.d.2.) tohoto navrhu UP zakdzéno stavét.

Oddvodnéni

Neni pravdivé tvrzeni, Ze mame feSeno zasobovani vodou z vlastnich zdrojd. Voda
se ve studnich neni pitnd a ani té se nedostava i nékolik mésict v roce.

Pitnou vodu pak musime trvale celoro¢né dovazet ze zdrojl cizich. ( Md invalidni
dcera md k pitné vodé pristup jen dvakrdt v tydnu na témér jeden km vzddleném
obecnim uradé, kam jezdi s kdarkou. Obecné uZivanou max. dochdzkovou vzddlenosti
je 300 m)

Vyrok" Zdsobovdni vodou se v UP neméni" pak dle naseho nazoru fakticky
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znemoziiuje danou situaci fesit na Grovni UP.

vypocty uvedené ve zdlvodnéni této kapitoly 11.i.3 - podkapitola vodovod - pocitaji
se véemi (k danému datu 237) obyvateli obce. Neodecitaji objekty Hluché Basty,
celé osady U Jankart (celkem Ctyfi objekty) déle pak objekt U Cuty (vlastni vodovod
napojeny na ceskobudéjovicky rad) ani objekt U Smetanl (napojen pfimo na
Ceskobudéjovicky rad) ¢imz se pofizovatel pokousi prispét k marginalizaci celého
problému, aby jej nemusel resit.

V minulych letech zastupitelstvo obce rozprodalo pozemky nezbytné k realizaci
vodovodu (smérem od obce) fi. CZ Cars, s.r.o. a nasledné odmitlo plnéni smluv s ni.
Tato pak brani stavbé vodovodu.

Skutecnost, Ze likvidace odpadnich vod ma probihat nadale individualné
povazujeme jednak za hrubé diskriminacni a soucasné se znemoznénim napojeni na
vodovod toto povazujeme za snahu o ucelovou likvidaci "konkurencnich",
potenciadlné zastavitelnych ploch (Uzemni rezerva U Jankard) i za cenu odepreni
zakladnich zZivotnich potteb.

N8. — Namitka proti dopravni koncepci

Ndamitka ¢. 8

Namitdme proti nelogickému prodlouzeni dojezdové vzdélenosti do Ceskych
Budéjovic umisténim novych zastavitelnych ploch v okoli centralni ¢asti obce.
OdUvodnéni

Vyuziti Gzemni rezervy "U Jankar(" predstavuje:

a) Snazsi a kratsi dopravu do Ceskych Budéjovic (prace, $koly, obchody) vici navrhu
up.

b) Oproti navrienym zastavitelnym plocham v navrhu UP, odlehéeni dopravy v
centralni ¢asti obce a v podstaté i osady U Jankard.

N9. - Namitka proti chybéjicim podkladim

Némitka C. 9

PovaZujeme za nepfiipustné, Ze byl UP zpracovavan na zékladé nelplnych zavaznych
¢asti UPD , které jsou zavaznym podkladem. ( Vykres v mér. 1: 10000 obsahujici
uzemni rezervu pro RD ) (pfiloha ¢. 4 )

OdGvodnéni

Byl porusen § 27 odst. 3) staveb zdkona. Nejen zpracovatel ale ani dotéené organy
nemély k dispozici Gplnou UPD. Zejména pak organy ochrany Zivotniho prostfedi a
organy ochrany ZPF.

Z rozsudku NSS 2 Ao 2/2008-62 vyplyvd, Ze "Stanoviska dotéenych orgdnu jsou
zdvaznym podkladem pro uzemni pldn, jejich pfezkum vsak neni mozny podle & 149
spravniho rddu z roku 2004. Pred rozhodnutim o ndmitkdch je treba ddt dotcenym
orgdnim mozZnost se k nim vyjddrit, zejména pokud tato stanoviska byla divodem
zmeén, proti nimZ namitky sméruji".

N10. - Namitka proti zneuziti jména
Namitka ¢. 10
Zadame, aby v UP planu nebylo uzivano naseho jména "U Jaukerd".

OdGvodnéni

Katastralni mapa je zavaznym podkladem pro tvorbu UP. Tato mapa zna pouze
pojem "U Jankar(l" (event. Maly BraniSov ) a neni pfipustné jej ménit napfiklad jen
proto, aby bylo mozno prokazovat zachovani tvaroslovi a nasledné nas omezovat v
nakladani s nasim majetkem.

N11. - Namitka proti celkové protipravnosti a zmatecnosti
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Namitka ¢. 11

Namitdme proti pfilié velkému poctu faktickych zavad tohoto navrhu UP, které
mohou vést az k neprezkoumatelnosti.

Oddvodnéni

1) Chybéjici grafickd ¢ast obsahujici Uzemni rezervu v plvodnim UP (patrné
zamérné vyjmuta a doplnéna aZz 13.7.2015 ) (pfiloha ¢. 4) a dalsi porusovani zakon(
dotcenymi organy.

2) Nesoulad se zadanim.
UP neni v den schvileni v souladu se ZUR (krajinny typ)

Jediné zadani UP, které ndm je znamo, bylo zvefejnéno (schvéleno) v r. 2012. Toto
zadani opakované trva na respektovani krajinného typu lesopolniho a rybnicniho.

3) Nesoulad se ZUR, krajinny typ - rybniéni.

§54 odst (5) stavebniho zakona - Obec je povinna uvést do souladu Uzemni plan s
uzemné planovaci dokumentaci nasledné vydanou krajem a nasledné schvélenou
politikou Uzemniho rozvoje. Do té doby nelze rozhodovat podle ¢asti tzemniho
pldnu, které jsou v rozporu s Uzemné planovaci dokumentaci ndsledné vydanou
krajem nebo s politikou tzemniho rozvoje.

4) Neprojednani umisténi biokoridoru a biocentra s vlastniky. Dale poruseni § 36
odst.1) stavebniho zakona.

5) Uéelova manipulace s vypocty - vodohospodaiska ¢ast.

6) Porizovateli ani zpracovateli patrné neni znam rozdil mezi Uzemnim a regula¢nim
planem. (podrobnosti v¢. uréovdni uhli skloni strech atd.)

7) Chybi fadné zdlvodnéni k zavadéni "specialnich" pojmu - soukroma zelen.

8) Chybi fadné zdlvodnéni zaboru jen podminecéné odnimatelné a podminecné
zastavitelné meliorované pudy.

9) Zadavatel (pofizovatel) je veden politickou vili. (vyjadfuje libov(li)

10) Zonglovani s pomy (krajinny typ: lesopolni a rybniéni - rybni¢ni - s
predpoklddanou vy$si mirou urbanizace; raz - typ - raz typu; Jaukerl - Jankar(;
mistni -lokalni; zahrady - zahumenky) jak se to pravé ucelové hodi. Pfipoustét takto
mnohoznacny vyklad povaziujeme za neptipustné i vzhledem k moziné
neprezkoumatelnosti celého UP.

OOP se pohybuje na rozmezi prdvni normy a spravniho rozhodnuti. Z pravni
normou ma spolecného abstraktniho adresata, se spravnim rozhodnutim pak
konkrétni predmét regulace. Neni zde tedy moZno uZivat pojmd umoZiiujicich
mnohoznacny vyklad.

N12. — Namitka proti nevyhodnoceni Uzemni studie Vltava a proti dalSimu
Ucelovému vyvoji UP BraniSov.

Namitka €. 12

Namitame proti nevyhodnoceni Uzemni studie Vltava a soucasné proti budoucimu
moznému tcelovému vyvoji UP Brani$ov a ddsledkiim z toho plynoucich.
OdUvodnéni

Soudasti Uzemnich studii Odboru regiondlniho rozvoje, Uzemniho planovani,
stavebniho fadu a investic, Krajského uradu JihoCeského kraje je i Uzemni studie
Vltava.

Uzemni studie Vltava neni zdvaznym, soudasné je vsak neopomenutelnym
podkladem pfi tvorbé nového UP.
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Tato studie pokryva mj. i celé katastralni izemi obce BraniSov a obsahuje plochu
oznacenou M-S04 (¢i U5 ) - " vyznamné rozvojové plochy mistniho vyznamu smisené
obytné - navrh". (priloha ¢. 15)

Tato plocha ma rozlohu cca 11,8 ha. Dand studie neobsahuje uzemni rezervu" U
Jankar(" a to zfejmé z dGivodu chybéjici ¢asti ¢asti UPD obce Branisov, ktera byla na
krajském uradé doplnéna az na zac¢atku roku 2014.

Celé Uzemi plochy M-S04 je majetkem fi. CZ Cars, s.r.o., kterd jej v minulosti
skoupila za ucelem budouciho zastavéni. (budouci zastavitelnost verejné
deklamovala - a¢ k nasemu podivu - jiz predminuld starostka Miklovd a nabddala
vlastniky pozemka za kolik maji prodat).

V minulych letech zastupitelstvo obce rozprodalo i pozemky nezbytné k realizaci
vodovodu pro osadu U Jankar( fi. CZ Cars, s.r.o. a nasledné odmitlo plnéni smluv s
ni. Tato pak brani stavbé vodovodu.

Nelze rozumné predpokladat, Zze fa. CZ Cars, s.r.o. necha investice v hodnoté
nékolika desitek miliont K¢ zcela znehodnotit, ale bude nadéle podnikat razné
kroky k jejich ochrané.

Je pravdépodobné, Ze z obavy pred soudni Zalobou a soucasné s ohledem pravé na
existujici U.s. Vltava, obec Brani$ov podnikne kroky k zastavéni této plochy. Aby si k
tomuto kroku "uvolnila ruce"

je potfeba z uUcelovych dlvodl zbavit se Uzemni rezervy" U Jankar(" - byt
nezdkonnym zplisobem.

Proto jsme toho nazoru, Ze jak v soucasnosti kvali zastavitelnosti pozemku u obce,
tak v budoucnu kvdli zastavitelnosti pozemkd vlastnénych fi. CZ Cars, s.r.o., je tieba
likvidovat "konkurencni" potencidlné zastavitelnou plochu.

Jiz dnes brojime proti takovémuto postupu.

Vzhledem k vySe uvedenému, bychom povazovali vyhodnoceni této studie za
vhodné.

ZAVER

O podanych namitkach musi zastupitelstvo obce, které uzemni plan vydava,
rozhodnout.

Nejvyssi spravni soud dospél k nazoru, Ze rozhodnuti o namitkach naplnuje formaini
znaky

- spravniho rozhodnuti, a proto jeho odldvodnéni musi obsahovat:

- dGvody vyroku nebo vyrokl rozhodnuti,

- podklady pro jeho vydani,

- Uvahy, kterymi se spravni orgdn fridil pfi jejich hodnoceni a pfi vykladu pravnich
predpisd,

- informace o tom, jak se spravni orgadn vypofradal s navrhy a namitkami Gcastnikd a
s jejich vyjadfenim k podkladdim rozhodnuti,

dlvody, proc¢ spravni organ povazuje namitky ucastnika za liché, mylné nebo
vyvracené

a pro€ povazuje skutecnosti namitané ucastnikem za nerozhodné a nespravné.

V pripadé, Ze vySe uvedené nalezitosti rozhodnuti o ndmitkdch nenapliuje, jedna se
o rozhodnuti nepfezkoumatelné, coZ je zavaznou procesni vadou, kterd mize mit
vliv na jeho zakonnost.

PrestoZe rozhodnuti o namitkach nelze prezkoumat v odvolacim fizeni (neni proto
pfipustny ani rozklad), je moZzné uvaZzovat o obnové fizeni nebo prezkumném fizeni.

Seznam pfiloh:

1) Aktualni vypis z katastru nemovitosti LV 202
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2) Aktualni vypis z katastru nemovitosti LV 59
3) Graficka ¢ast ndvrhu uzemniho planu s vyznacenymi nemovitostmi podatelky.
4) Fotokopie grafické ¢asti UPnSU Brani$ov - chybéjici pfi zpracovani navrhu UP.

5) Sdéleni odboru uzemniho planovani - doklada do kdy chybél vykres predmétné
rezervy

6) Situacni pohled na misto Gzemni rezervy

7) Cast zapisu ze zastupitelstva 16.1.2012 (bod 5. str.5)

8) Vytla¢nd kanalizace ON 150 - vodovodni fad ON 150 BraniSov ( bez grafické
casti)

9) Zapis z jedndni o moznosti vymezeni zastavitelné plochy

10) Vyjadreni k moznosti zpfesnéni RBK 0(Krajsky urad)

11) Textova ¢ast ORP - Ceské Budéjovice - BraniSov ( str. 1 - Charakteristika obce)

12) Situacni pohled - "samota"

13) OMG UAP ver. 4.0 - str. 17

14) Zak. o zemédélském druzZstevnictvi § 43 - Zahumenek

15) Vyrez grafické casti Uzemni studie Vltava (doplnéna o Uzemni rezervu U
Jankaru)

Navrh rozhodnuti o namitce.

Namitka se v ¢asti 1. zamita.

Namitce se v €asti 2. vyhovuje.

Pozadovana plocha bude do UP zarazena jako plocha pro bydleni.

Vystavba v této nové vymezené zastavitelné plose bude povolena az po napojeni
plochy na verejny vodovod.

Namitka se v ¢asti 3. zamita.

Namitka se v ¢asti 4. zamita.

Namitka se v ¢asti 5. zamita.

Region lidové architektury je v UP zakreslen jako informativni Gdaj v koordinaénim
vykrese, na zakladé kterého nejsou omezovana Zadnda prava vlastnik( nakladat
s jejich majetkem a neni tedy ddvod tento Udaj z UP odstrariovat.

Ndamitce se v ¢asti 6. vyhovuje.

Plochy soukromé zelené u osady U Jankard a u samoty U Cuty budou zafazeny do
plochy smisené obytné venkovské.

Namitce se v €asti 7. castecné vyhovuje.

Koncepce vodohospodarského fedeni v navrhu UP bude upravena a doplnéna.
Vypocet potteby vody v kap. 11.i.3. UP bude ponechén beze zmény.

Namitka se v ¢asti 8. zamita.

Namitka se v ¢asti 9. zamita.

Ndamitce se v ¢asti 10. vyhovuje.

Namitka se v ¢asti 11. zamita.

Namitka se v ¢asti 12. zamita.

Odlvodnéni:

Ad. 1. (N1 — Namitka proti zruseni Uzemni rezervy)

Zminéna rezervni plocha (¢ast pozemk( parc. ¢. 513/1, 513/4, v k.4. BraniSov u
Dubného) je zakreslena pouze v jednom ze tfi vykresu, z textové Casti je zfejmé Ze,
v Uzemnim planu sidelniho Gtvaru Branisov (dale jen ,,UPnSU*) tato rezervni plocha
nebyla navriena k odnéti ze zemédélského pldniho fondu (dale jen ,ZPF“) a
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v zavazné ¢asti UPnSU, kterd je tvorena vyhlaskou Zastupitelstva obce Branisov,
neni rezervni plocha vibec zmiriovana, nelze tvrdit, Ze je rezervni plocha soucasti
zavazné ¢asti UPnSU. Zabor padniho fondu tedy nebyl vramci UPnSU pro tuto
plochu vibec vyhodnocen. Dle spole¢ného metodického doporuceni ,,Vyhodnoceni
predpokladanych duasledkd navrhovaného feseni na zemédélsky pudni fond v
uzemnim planu“ zpracovaného Ministerstvem pro mistni rozvoj, Ministerstvem
sivotniho prostiedi a Ustavem Gzemniho rozvoje v srpnu 2013 ,se zabor padniho
fondu pro Gzemni rezervy v UP nevyhodnocuje, vyhodnoceni se provede a? v dobé
projednavani navrhu zmény uzemniho planu, kdy ma dojit k prevodu uzemnich
rezerv na zastavitelnou plochu. Uzemni pldn obce Brani$ov vsoudasné dobé
obsahuje 2 zmény UPnSU. Ani jedna ze zmén nefeéi predmétnou rezervni plochu.
Pozadavek na prevedeni rezervni plochy na plochu bydleni byl uplatnén vlastnikem,
v rdmci projednani navrhu zadani UP, kde byl spole¢né s ostatnimi pfipominkami
zarazen jako pfrilohy zadani, které byly predloZeny projektantovi spoleéné se
zadanim ke zpracovani ndvrhu pro spole¢né jednani. Na zakladé zadani byl
projektantem zpracovan navrh pro spolecné jednani, v ramci kterého maji vlastnici
moznost se snavrhem seznamit a uplatnit pfipominky. Pfipominka vlastnika
predmétnych ¢asti pozemk parc. ¢. 513/1, 513/4 byla po spole¢ném jednani fadné
vyhodnocena na zdkladé jedndni s pfislusSnym dotéenym orgdnem. Zapis z jednani
se zastupcem prislusného dotceného organu je soucdsti spravniho spisu.

Pfislusny dotceny organ, kterym je vtomto pfipadé Krajsky urfad — Jihoceského
kraje, odbor Zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi se zafazenim predmétné
plochy do plochy pro bydleni nesouhlasi z nasledujicich divodu:

Pfedmétné ¢asti pozemk( parc. ¢. 513/1, 513/4, v k.0. BraniSov u Dubného jsou dle
katastru nemovitosti soucasti ZPF, zejména se jedna o puady s lll. tfidou ochrany
ZPF, tedy pldy s prdmérnou produkéni schopnosti a stfednim stupném ochrany,
které je mozno v Uzemnim pldnovani vyuZzit pro vystavbu jen eventualné. Pozemky
z pfevazné Casti nenavazuji na zastavéné Uzemi ani na navrhované zastavitelné
plochy. Pfedmétné ¢asti pozemkd navazuji pouze na osadu U Jankar( a samotu U
Cuty. Jednalo by se o zdbor cca 7 ha ZPF, tedy téméF stejny, jako soucasny navrh
zastavitelnych ploch v UP Braniov pro celé spravni Gzemi. Tyto jiz navriené
zastavitelné plochy jsou pro rozvoj sidla zcela dostacujici a zadbor dalSich cca 7 ha
ZPF je zcela nepfiméreny.

Padni blok o velikosti 7 ha mezi osadou a samotou, které jsou od sebe vzdaleny vice
nez 230 m, nelze povazovat za proluku. Zménou predmétné ¢asti pozemkl parc. €.
513/1, 513/4 by de facto vzniklo celé nové sidlo (obec) uprostfed volné krajiny na
zemédélské plidé, coz je z hlediska ochrany ZPF nepfipustné a zcela v rozporu se
zdsadami ochrany ZPF - § 4 zdkona €. 334/1992 Sb. o ochrané zemédélského
padniho fondu. Rovnéz by byl dan predpoklad pro dalsi rozsifovani Gzemi uréeného
k vystavbé smérem vné do volné krajiny, pfiCemZ zastavitelné plochy navriené
v rdmci zmény ¢. 1 a 2 UPnSU Brani$ov nejsou doposud zastavény a nové navriené
zastavitelné plochy v navrhu UP jsou pro rozvoj sidla zcela dostacujici. Zastavénim
predmétnych pozemkd by se narusilo, pfipadné by se podstatné ztiZilo
obhospodarovani okolnich pozemkd, a byla by narusena organizace ZPF.

Zamér zmény vyuiiti izemi je vzhledem k charakteru a velikosti obce BraniSov a
umisténi v krajiné zcela nepfiméfeny a nevhodny. Za zcela zasadni nedostatek
predlozeného navrhu povaziujeme nevhodnou formu rozvoje osidleni a vyuZivani
krajiny. Nova zastavba je navrhovdna ve volné zemédélské krajiné bez kontaktu
se stavajicim sidlem. Navrh vykazuje znaky nezadouci suburbanizace, nesetrné
k padé a Zivotnimu prostiedi obecné. Takovato forma GUzemniho rozvoje (pokud
se vibec da o rozvoji mluvit) je zcela vrozporu spozadavky § 4 zakona
€.334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjSich
predpisa.

V navrhu UP je nyni navrien dostatek zastavitelnych ploch, odpovidajici méfitkem
moznému rozvoji obce BraniSov. Tyto plochy byly dotéenym orgdnem, z hlediska
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ochrany ZPF odsouhlaseny jiz v ramci vyhodnoceni spolecného jednani. Jedna se
predevsim o plochy na lll. a IV. tf. ochrany, plochy navazujici na zastavéné uzemi,

Zménou predmétnych pozemkd by vznikla nevhodné situovand velmi rozsihla
plocha bydleni bez navaznosti na zastavéné Uzemi obce (vzdalend cca 400 m od
okraje obce) a bez prokazani potreby jejiho vymezeni. Nelze prokazat prednost
verejného zdjmu na vymezeni predmétné plochy pro bydleni pred verejnym
zajmem na ochranu nezastavitelného Uzemi a ZPF. Zapis z jednani se zadstupcem
dotéeného orgdnu z hlediska ochrany ZPF je soucasti spravniho spisu.

Vzhledem k vy$e uvedenym skuteénostem nebude v navrhu UP vymezena ani
uzemni rezerva. JelikoZ jeji prevedeni na zastavitelnou plochu pro bydleni se
nejevi jako redlné.

Na zakladé namitky stejného vlastnika pozemku parc. ¢. 513/1 bude do plochy
bydleni zafazena plocha na vychodnim okraji osady U Jankar( o velikosti cca 2000
m2, ktera odpovida vzniku dvou pozemk( do velikosti 1000 m2. S tim, Ze pro tuto
novou zastavitelnou plochu bude stanovena min. velikost pozemku 800 m2, tim
bude vtéto ploSe umozZnéna vystavba max. 2 rodinnych dom(. Tato nova
zastavitelnd plocha odpovidd mérfitkem moZnému rozvoji osady U Jankar(. Viz
namitka N2.

S ptevedenim rezervni plochy na plochu zastavitelnou nesouhlasi ani dotéeny organ
z hlediska ochrany pfirody a krajiny. Uzemni plan je dokument, ktery by maél
reagovat na stav obce, pocet obyvatel, rozvoj obce, obcanskou vybavenost apod.
K zachovani Uzemni rezervy neni dlivod, protoZe zde neni potfeba vyvolana ristem
poétu obyvatel. Navriend zastavitelnd Uzemi reaguji dostatecné na rlst obce.
Pfevod predmétné rezervni plochy na plochu zastavitelnou je v absolutnim rozporu
s § 12 o ochrané krajinného razu zakona 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny
(dale jen ,,ZOPK“) a zcela nekoresponduje s potfebami na rozvoj obce a naristem
obyvatel a ob¢anskou vybavenosti. Zapis z jedndni se zastupcem dotéeného organu
z hlediska ochrany ZPF je soucasti spravniho spisu.

To %e dodlo vpribéhu pofizovani UP k aktualizaci Zasad UGzemniho rozvoje
Jihoceského kraje, ve kterych byly zménény nazvy typl krajin, neznamend, Zze musi
byt vymezovany dalsi zastavitelné plochy, zejména pokud je jiz dostate¢né mnozstvi
zastavitelnych ploch navrieno, coz vychazi z vypoctu potifeby vymezeni novych
zastavitelnych ploch. Tato pottfeba zlstava stejnd bez ohledu na zménu nazvu typu
krajiny.

Dojezdova vzdalenost od osady U Jankarll je samoziejmé blizsi, ale to rozhodné
neni ddvodem pro vymezeni nové zastavitelné plochy, navic o rozloze 7 ha.
Z hlediska dopravni situace v navazujicim Uzemi zejména na ulici BraniSovska, v k.u.
Ceské Budéjovice, kterd je nejvice zatizena pravé ze sméru od Brani$ova a Dubného,
je naopak vyuZiti rezervy zcela nevhodné a nepfipustné. | pomaly néardst obyvatel
v nevrzenych zastavitelnych plochach mzZe mit ochromujici uc¢inek na tuto ¢ast
krajského mésta, natoz pak extrémni narlst vlivem vyuZiti predmétné rezervni
plochy na plose 7 ha.

Nikde vzdkoné neni stanoveno, Ze meliorovand plida je jen podminecné
odnimatelnd a zastavitelnd. Konkrétni podminky jsou stanoveny Magistratem mésta
Ceské Budéjovice odborem ochrany Zivotniho prostiedi, oddélenim ochrany lesa a
ZPF, a to vramci zadosti o vynéti ze ZPF na zakladé konkrétniho zaméru stavby:
Dojde-li vlivem realizace praci knegativnimu ovlivnéni funkci existujicich
melioracnich zafizeni, zajisti stavebnik bezodkladné na svlj nadklad provedeni
nezbytnych napravnych opatreni.

Vedeni VN neni dlivodem pro nevymezeni zastavitelné plochy. El. vedeni véetné
jeho ochranného pasma je limitem resSitelném v navazujicim Uzemné planovacim
podkladu pfipadné v navazujicich spravnich fizenich.

To Ze se jednd o soukromy zdmér a navic jen jednoho vlastnika je zcela v rozporu s
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cili uzemniho pldnovdni stanovenymi v § 18 odst. (1), (2) a (3) stavebniho zakona:

- vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Uzemi, spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky
rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potreby
soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich,

- zajistit predpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi soustavnym a komplexnim
reSenim ucelného vyuziti a prostorového usporadani Uuzemi s cilem dosazeni
obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajma na rozvoji Uzemi,

- koordinovat verejné i soukromé zdméry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti
ovliviiujici rozvoj Uzemi a konkretizovat ochranu vefejnych zajm( vyplyvajicich ze
zvlastnich pravnich predpis(.

Rozsudek nejvyssiho spravniho soudu RNSS — 5 Ao 6/2010-65 s pfedmétem namitky

nijak nesouvisi, jelikoz na pfedmétnych c¢astech pozemkud parc. €. 513/1, 513/4,

nejsou zndma Zadna existujici spravni rozhodnuti.

Zména €. 3 UPnSU byla ukonéena na zékladé nesouhlasného stanoviska Krajského

uradu JihoCeského kraje, odboru ochrany Zivotniho prostiedi, zemédélstvi a

lesnictvi ze dne 7.2.2014 ¢.j. KUICK 8475/2014 OZZL. V této véci byl na Ministerstvo

pro mistni rozvoj CR obci BraniSov poddn ndvrh na feSeni rozporu mezi
pofizovatelem zmény &. 3 UPnSU, kterym byl Obecni Gfad BraniSov a dotéenym
organem kterym byl Krajsky urad Jihoceského kraje. Ministerstvem pro mistni
rozvoj a ministerstvem zivotniho prostredi bylo dne 24.6.2014 potvrzeno stanovisko

Krajského uradu Jihoceského kraje, ve kterém byl vysloven nesouhlas se zdborem

ZPF pro nevhodné situovanou velmi rozsahlou plochu individualniho bydleni, bez

navaznosti na zastavéné uzemi obce a bez prokdzani potreby jejiho vymezeni. Je

zfejmé, Ze pozadovany prevod pfedmétnych ¢asti pozemkd parc. €. 513/1, 513/4, je
obdobnym pfipadem jako ve zméné ¢. 3 UPnSU, coi vyplyva i z podobného
odlvodnéni nesouhlasu Krajského ufadu JihoCeského kraje, odboru ochrany

Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi a to bez ohledu na svobodny nazor

zastupitel( a starostky obce. (zapis z jednani se zastupcem dotéeného organu, tj.

Krajsky urad JihoCeského kraje, odboru ochrany Zivotniho prostredi, zemédélstvi a

lesnictvi, z hlediska ochrany ZPF je soucasti spravniho spisu).

Odbor tzemniho planovani Magistratu mésta Ceské Budéjovice (dale jen “OUP*)

uklada v ptiruéni spisovné tzemné planovaci dokumentace obci schvalené do 31.

12. 2006 v pfipadé, 7e mu byly na zadkladé 7adosti OUP ze dne 31. 1. 2007

poskytnuty a to vrozsahu, vjakém mu byly predany. OUP mél ulozen UPnSU

svazany v krouzkové vazbé, ktera obsahuje textovou ¢ast, 2 vykresy (vykres &. 4 Sirsi

vztahy v méfitku 1:25 000 a vykres €. 1 Urbanistické feseni v métitku 1:2 000) a

zdvazné vyhlasky obce. Ani v jednom z vykresd se rezervni plocha nevyskytuje a

neni o ni zminka ani vzdvazné vyhlasce obce. Po upozornéni vlastnika byl na

Stavebnim Uradé Magistratu mésta Ceské Budéjovice dohledan vykres & 3

Zemédélska priloha a feseni krajiny v méfitku 1:10000 a dne 14. 7. 2015 byl tento

vykres doplnén do pfiruéni spisovny OUP. Vtéto véci bylo navic dohledano

stanovisko Krajského uradu Jihoceského kraje, odboru ochrany Zivotniho prostifedi
ze dne 29.9.1994 ¢.j. 2709/94-201-St ve kterém, krajsky urad vyslovuje nesouhlas se
zarazenim rezervni plochy (tehdy dokonce mensiho rozsahu — ¢ast pozemku parc. ¢.

513/4) do UPnSU. Neni tedy ziejmé jakym zplisobem se tato rezervni plocha do

UPnSU dostala, nicméné na zakladé pripominky vlastnika predmétnych ¢asti

pozemkl podané v ramci spolecného jednani a nasledné znovu na zakladé namitky

v ramci vefejného projednani bylo svolano jednani s dotéenym orgdnem ochrany

ZPF, ktery s prevedenim Casti predmétnych pozemk( zvySe uvedenych dlvodl

nesouhlasi, bez ohledu na to, Ze je ve vykrese ¢. 3 na predmétnych c¢dastech

pozemki vymezena rezervni plocha.

Proces pofizeni UP trvé i nékolik let, a v ramci tohoto procesu dochazi priibéiné ke
zménam podklad( i dokumentd, které jsou pro potizovani UP zdvazné. Z tohoto
d@vodu nelze ve viech bodech UP respektovat zadani zroku 2012. Z rozsudku
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nejvy$siho spravniho soudu ze dne 24.11.2010, sp. zn. 1A05/2010-169 vyplyva, Ze
proces potizovani UP je dynamicky, jeho obsah se promériuje v ¢ase tak jak tento
proces prochazi jednotlivymi fazemi. Z § 50 odst. 1. zakona ¢. 183/2006 o Uzemnim
planovani a stavebnim radu (stavebni zdkon) (dale jen ,stavebni zakon“) nelze
dovodit prikaz, aby navrh zmény uUzemniho planu byl identicky sobsahem
schvaleného zadani, nybrz toliko pokyn aby ndvrh ze schvaleného zadani vychazel.

Ad. 2. (N2 — Namitka proti nezarazeni dvou parcel)

Cast pozemku parc. €. 513/1 na vychodnim okraji osady U JankarG o velikosti cca
2000 m2 bude zarfazena do plochy bydleni. Tato plocha odpovida vzniku dvou
pozemkl do velikosti 1000 m2. S tim, Ze pro tuto novou zastavitelnou plochu bude
stanovena min. velikost pozemku 800 m2, jak je tomu u ostatnich zastavitelnych
ploch, tim bude v této plose umoZnéna vystavba max. 2 rodinnych dom(. Tato nova
zastavitelnd plocha odpovida méfitkem moznému rozvoji osady U Jankaru.

Se zarazenim této plochy souhlasi i dotéeny organ z hlediska ochrany ZPF. Dotéeny
organ z hlediska ochrany pfirody a krajiny souhlasi se zarazenim plochy pro dva
rodinné domy jen za predpokladu, ze do plochy pro bydleni nebude zatazena vyse
zminéna rezervni plocha na ¢astech pozemk parc. ¢. 513/1, 513/4 a bude z navrhu
UP zcela odstranéna. Prevod této rezervni plochy na plochu pro bydleni je
v absolutnim rozporu s § 12 o ochrané krajinného razu ZOPK a nekoresponduje
s potfebami na rozvoj obce a narlstem obyvatel a ob¢anskou vybavenosti. Dotéeny
organ soucasné upozoriuje, ze zhlediska krajindfského by rozsifeni osady o
zminéné dva rodinné domy by mélo byt brdno jako konecény stav, ktery zajisti
ochranu historického a kulturniho dédictvi, vdzaného na soucasny vzhled okoli obce
BraniSov u Dubného. (zapis se zastupcem dotceného organu z hlediska ochrany
pfirody a krajiny je soucasti spravniho spisu) Dotéeny organ dale upozoriuje, ze v
namitce zadatel uvadi absenci pitné vody, uspokojivého feseni odpadnich vod
apod., které by mohly branit pfipadnému rozvoji lokality o dva rodinné domy.

Na zdkladé upozornéni na problémy s likvidaci odpadnich vod a se zasobovanim
pitnou vodou byla namitka projednana s dotéenym organem z hlediska vodniho
hospodarstvi. Dotéeny organ souhlasi se zafazenim ¢asti pozemku parc. ¢. 513/1 na
vychodnim okraji osady U Jankard o velikosti cca 2000 m2 do plochy pro bydleni,
pro vystavbu 2 rodinnych domu. S ohledem na pomérné velkou vzdalenost plochy
od centralni cistirny odpadnich vod, mlzZe byt likvidace odpadnich vod fesena
individualné. Osada U Jankard vsak neni napojena na vefejny vodovod a ze samotné
namitky vlastnika je zfejmé, Ze individudlni zplsob zdsobovani pitnou vodou
z vlastnich zdrojii je nedostate¢ny, proto je nutné v UP stanovit podminku, Ze
vystavba v této nové vymezené zastavitelné plose bude povolena aZ po napojeni
plochy na vefejny vodovod.

Ohledné podminky zajisténi dopravniho napojeni pfedmétné plochy na stdvajici
komunikaci 1ll. tfidy, sdélujeme nasledujici: Z prilozeného zapisu zjednani
konaného dne 25.3.2015 nevyplyvda podminka okamzZitého zajisténi rozhodnuti o
dopravnim napojeni ani do doby vefejného projednani navrhu UP. V zapise jsou
stanoveny podminky pro zamér umisténi dvou rodinnych dom{, které jsou v tomto
piipadé zcela opravnéné. Redeni dopravniho napojeni, zdsobovani vodou a likvidace
odpadnich vod jsou zakladem, kazdé Zzddosti nebo fizeni o umisténi stavby a
z hlediska architektonické koncepce posuzuje zamér Zadatele vramci uzemniho
nebo stavebniho Fizeni stavebni dfad.

Ad. 3. (N3 - Namitka proti USES)

Krajsky Ufad — Jihoceského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi
nesouhlasi se zizenim biokoridoru RBK 0. Je tfeba respektovat stavajici vymezeni
prvku USES regionalni Grovné, RBK O Vrbenské rybniky — U lesa podle Zasad ZUR,
které vstoupily v platnost 6. 1. 2015. Zpiesnéni RBK je sice podle ZUR mozné, ale
podle zdejsiho organu ochrany pfirody neexistuje Zadny zavainy dlivod (verejny
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zajem atd.) pro zpresnéni hranic RKB. RBK byl ZUR revidovan autorizovanym
projektantem USES. Vymezeni prvka USES je ve vefejném zajmu § 4 odst. 1 —
zakona o ochrané ptirody a krajiny. Zpresnénim by mohlo dojit k poruseni
ustanoveni odst. 39. pism. b. ze ZUR, které fika: ,U vymezenych prvka USES musi
byt vidy zachovana jejich funkénost a vymezeny charakter”. V souc¢asné dobé se
jedna o nezastavitelné tzemi a vymezeny prvek USES nebrani stavajicimu vyuziti
pozemki ani vyuZivani pozemka dle zpdsobu vyuziti stanoveném v UP. Zapis se
zastupcem dotceného organu je soucasti spravniho spisu.

Pro informaci ,lokdlni“ je pouze starsi pouzivany nazev pro mistni skladebné &asti
USES, béZiné se pouzivaji oba terminy. Vyklad pojmu ,lokdlni“ bude doplnén do
od@vodnéni UP.

Se zpresnénim mistniho (lokdlniho) biocentra LBC 1785dotCeny organ, kterym je
Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor Zivotniho prostfedi z hlediska ochrany
pfirody a krajiny nesouhlasi.

V pfedmétnych plochach se nachdzi vloZzené mistni biocentrum do trasy
regiondlniho biokoridoru USES (Gzemni systém ekologické stability). Jejich
prostorové a smérové usporadani fesi Zadsady uzemniho rozvoje Jihoceského kraje
v jejich 1. aktualizaci. Zasady uzemniho rozvoje Jihoceského kraje a vSechny jeji
aktualizace jsou pofizovany Krajskym ufadem Jihoceského kraje a dle § 39
stavebniho zédkona a jsou vidy projednavany s vefejnosti obdobnym zpUlsobem, jak
je tomu u pofizovani Uzemniho planu. V ramci veiejného projednani o ZUR ma
kazdy mozZnost uplatnit pfipominku a osoby dle § 39 odst. (2) namitky. Pfi
projednavani uzemniho planu obci Ize tyto plochy pouze zpresnit a nelze je zrusit.
Jejich prostorové uspofddani vychazi zvymezeni autorizovanym projektantem
USES. Koridor a plochy jsou vymezeny jako mezofilni a pro tento typ skladebnych
Casti jsou vymezené prvky ve vhodnych rozmérech, které nelze zmensit. V § 4 odst.
1 ZOPK je jasné deklarovano, Ze je zdkonna povinnost vSech vlastnikd (stat, obce,
fyzické a pravnické osoby) se podilet na ochrané USES a Ze jeho vytvareni je
verejnym zajmem a jak uvadi Zadatel ve své namitce — mysli na verejny zajem na
ochrané pfirody a zZivotniho prostredi i listina zakladnich prav a svobod v ¢lanku 11
€. (3). Dohoda svlastniky se provadi formou projednani izemnich planG a zasad
uzemniho rozvoje. Pokud se vlastnik v ramci projednani nevyjadti k navrhu, ma se
za to, Ze souhlasi. Skladebné casti USES nejsou nové navrhovany, ale prechazi
z platného UP a ZUR. Plochy USES nemaji vliv na soucasné vyuZiti Uzemi, pouze
brani jeho nevhodné zméné, pfipadné zabranéni prichodu. Zemédélské
hospodareni, ke kterému neni nutné povoleni o umisténi stavby (napt. SZ
definované druhy oploceni), lze vramci USES provadét. Nelze se dovolavat
pfipadnych omezeni vzniklych na zdkladé neschvalenych ¢asti uzemné planovaci
dokumentace (napt. potencidlné zastavitelna plocha apod.). Uvadéné rozméry jsou
pro skladebné ¢asti mistniho USES a v nejmensi mozné varianté, koridor je vymezen
jako regionalni. Pfi vymezovani mezofilnich skladebnych casti musi byt rozméry
vétsi. Zapis se zastupcem dotéeného organu je soucasti spravniho spisu.

N&vaznost je zajistovdna na zakladé ZUR, které jsou dle § 36 stavebniho zékona
zdvazné pro pofizovani a vydavani Uzemnich pland. Pokud uzemné planovaci
dokumentace sousednich obci nejsou v souladu se ZUR musi byt v souladu s § 54
odst. (5) stavebniho zakona zaji$téna naprava v UPD na strané téchto obci.

Déle je navaznost zajistovana na urovni Uzemnich plan( a to zejména na zakladé
planu USES pro ORP Ceské Budéjovice (zpracovaného Wimmrem 2011).

Dotcené organy maji v ramci verejného projedndni moznost uplatnit stanoviska v
souladu s § 52 stavebniho zdkona. Dotéené organy nemaji povinnost dostavit se na
verejné projednani a porizovatel nema povinnost nutné opatfit jejich stanoviska.
Dle § 53 odst. (1) pofizovatel ve spoluprdci s urCenym zastupitelem vyhodnoti
vysledky projednani, zpracuje s ohledem na verejné zajmy navrh rozhodnuti o
namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek a navrhy doruéi dotéenym organtim a
krajskému aradu, aby uplatnily stanoviska. Pokud dotéeny organ nebo krajsky urad
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neuplatni do 30 dnll stanovisko, md se za to, Ze s navrhy pofizovatele souhlasi.

Ad. 4. (N4 — Namitka proti zaboru ZPF)

Zabor ZPF byl v pribéhu potizovani UP projedndn a dohodovan a s piislusnym
dotcenym organem, ktery s navrZzenymi zastavitelnymi plochami souhlasi. Plochy
navrzené pro vystavbu s kapacitou cca 65 rodinnych dom( jsou navrieny jako
pfimérené pro mozny budouci rozvoj obce, a to zejména na zdkladé vyhodnoceni
vyvoje a narUstu poctu obyvatel a po¢tu rodinnych domu v obci. Nové zastavitelné
plochy jsou navrieny v navaznosti na zastavéné Uzemi obce tak aby bylo sidlo
systematicky rozvijeno. Zabor ZPF byl v pribéhu pofizovani UP dohodovan
s pfislusSnym dotéenym organem, ktery snavrzenymi zastavitelnymi plochami
souhlasi. Kapacita cca 65 rodinnych domu je pouze orientaénim Udajem odvozenym
zejména na zdkladé velikosti a zastavitelnosti pozemkd. S prevedenim rezervni
plochy dotéeny organ z hlediska ochrany ZPF nesouhlasi zejména z nasledujicich
dlvod(: Pozemky vSak z prevainé casti nenavazuji na zastavéné Uzemi ani na
navrhované zastavitelné plochy. Zménou predmétné ¢asti pozemkd parc. €. 513/1,
513/4 by de facto vzniklo celé nové sidlo (obec) uprostfed volné krajiny na
zemédélské pldeé, cozZ je z hlediska ochrany ZPF nepfipustné a zcela v rozporu se
zdsadami ochrany ZPF - § 4 zdkona €. 334/1992 Sb. o ochrané zemédélského
pladniho fondu. Rovnéz by byl dan predpoklad pro dalsi rozsifovani Gzemi uréeného
k vystavbé smérem vné do volné krajiny, pfiCemZ navrzené zastavitelné plochy
navrzené v ramci zmény & 1 a 2 UPnSU Brani$ov nejsou doposud zcela zastavény a
nové navriené zastavitelné plochy jsou pro rozvoj sidla zcela dostacujici.
Zastavénim uvedenych pozemk( by se narusilo, pfipadné by se podstatné ztiZilo
obhospodarovani okolnich pozemkd, a byla by narusena organizace ZPF. Zamér
zmény vyuziti Gzemi je vzhledem k charakteru a velikosti obce BraniSov a umisténi v
krajiné zcela nepfiméreny a nevhodny.

Odbor tzemniho planovani Magistratu mésta Ceské Budéjovice (dale jen “OUP*)
uklada v pfiru¢ni spisovné uzemné planovaci dokumentace obci schvalenych do 31.
12. 2006 v pfipadé, 7e mu byly na zakladé zadosti OUP ze dne 31. 1. 2007
poskytnuty a to vrozsahu, vjakém mu byly predany. OUP mél uloien UPnSU
svazany v krouzkové vazbé, ktera obsahuje textovou &ast, 2 vykresy (vykres ¢&. 4 Sirsi
vztahy v méfitku 1:25 000 a vykres €. 1 Urbanistické feseni v méritku 1:2 000) a
zavazné vyhlasky obce. Ani vjednom z vykrest se rezervni plocha nevyskytuje a
neni o ni zminka ani vzavazné vyhlasce obce. Po upozornéni vlastnika byl na
Stavebnim UGfadé Magistratu mésta Ceské Budéjovice dohledan wvykres & 3
Zemédélska priloha a reseni krajiny v méritku 1:10000 a dne 14. 7. 2015 byl tento
vykres doplnén do pfiruéni spisovny OUP. Vtéto véci bylo navic dohledano
stanovisko Krajského uradu Jihoceského kraje, odboru ochrany Zivotniho prostredi
ze dne 29.9.1994 ¢.j. 2709/94-201-St ve kterém, krajsky ufad vyslovuje nesouhlas se
zarazenim rezervni plochy (tehdy dokonce mensiho rozsahu — ¢ast pozemku parc. ¢.
513/4) do UPnSU. Neni tedy zfejmé jakym zplisobem se tato rezervni plocha do
UPnSU dostala nicméné na zikladé pfipominky vlastnika predmétnych ¢&asti
pozemkl podané v ramci spoleéného jednani a nasledné znovu na zakladé namitky
v ramci verejného projednani bylo svolano jednani s dot¢enym organem ochrany
ZPF, ktery s prevedenim c¢asti predmétnych pozemk( z vyse uvedenych dlvodi
nesouhlasi, bez ohledu na to, Ze je ve vykrese ¢. 3 na predmétnych c¢dastech
pozemkl vymezena rezervni plocha.

Nikde vzdkoné neni stanoveno, Ze meliorovand plda je jen podminecné
odnimatelna a zastavitelna. Konkrétni podminky jsou stanoveny Magistratem mésta
Ceské Budéjovice odborem ochrany Zivotniho prostiedi, oddélenim ochrany lesa a
ZPF, a to vramci zadosti o vynéti ze ZPF na zakladé konkrétniho zaméru stavby:
Dojde-li vlivem realizace praci knegativnimu ovlivnéni funkci existujicich
melioracnich zafizeni, zajisti stavebnik bezodkladné na svij naklad provedeni
nezbytnych napravnych opatreni.
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Dotcené organy maji v ramci verejného projedndni moznost uplatnit stanoviska v
souladu s § 52 stavebniho zdkona. Dotéené organy nemaji povinnost dostavit se na
verejné projedndni a pofizovatel nemd povinnost nutné opatfit jejich stanoviska.
Dle § 53 odst. (1) pofizovatel ve spoluprdci s urCenym zastupitelem vyhodnoti
vysledky projednani, zpracuje s ohledem na verejné zajmy navrh rozhodnuti o
namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek a navrhy doruéi dotéenym organtim a
krajskému uradu, aby uplatnily stanoviska. Pokud dotéeny organ nebo krajsky urad
neuplatni do 30 dn( stanovisko, ma se za to, Ze s navrhy pofizovatele souhlasi. Z
uvedeného vyplyvd, Ze dotcené organy maji vidy moznost se pred rozhodnutim
zastupitelstva k navrhu rozhodnuti o ndmitkach vyjadrit v souladu s § 53 odst. (1)
stavebniho zakona.

Ad. 5. (N5 — Namitka proti regionu lidové architektury)

Region lidové architektury je jednim z Gzemné analytickych podkladd dle pfilohy €.
1 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb. o tzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti. Tento Udaj o Uzemi
byl zpracovdn a preddn Magistratu mésta Ceské Budéjovice, odboru tzemniho
planovani, oddéleni GUzemné analytickych podklad( autorizovanym architektem.
Region lidové architektury je v UP zakreslen jako informativni Gdaj v
koordina¢nim vykrese, na zakladé kterého nejsou omezovana Zadna prava
vlastnik@i nakladat sjejich majetkem a neni tedy ddvod tento udaj z UP
odstrarnovat.

Dle pfilohy €. 7 pismene f) vyhlagky & 500/2006 Sb. je obsahem UP stanoveni
podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, kde je moZné stanovit
podminky prostorového usporadani vcéetné zdakladnich podminek ochrany
krajinného razu, napfriklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury
zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkd a
intenzity jejich vyuZiti. Nikde neni stanoveno které regulace dle § 43 odst. (3)
stavebniho zakona do UP néleZi a které u? ne, dokonce v soudasnosti neexistuje
zadna metodika, ¢i vyklad ktery by toto upresnil. Vzhledem k tomu, Ze regulaéni
plany obsahuji zpravidla podrobné regulace upresnujici umisténi a tvar jednotlivych
objektd, jsou v UP pouZity vieobecné regulace upfesiiujici charakter a strukturu
zastavby v uzemi. Podminka, Ze charakter nové navrhovanych pripadné
rekonstruovanych objektd bude odpovidat charakteru plvodni zastavby
zemédélskych usedlosti je stanovena za Ucelem zachovani charakteru typického pro
venkovska sidla a k zajisténi ochrany historicko — architektonickych hodnot téchto
sidel. Charakter plvodni zastavby je pak popsan v urbanistické koncepci pfipadné
v zakladni koncepci rozvoje Gzemi obce. Ucelem je predevéim ochrana daného
uzemi pred takovou zastavbou, ktera by neodpovidala charakteru daného uzemi a
zatéZovala by ho nad pfipustnou miru nejriiznéjsimi negativnimi vlivy. Posouzeni
zda je tato podminka splnéna je predmétem navazujicich spravnich fizeni.

Termin osada ani samota, neni v zakoné definovan. Pokud budeme vychazet z
definic uvadénych jinymi zdroji nelze jednoznacné fici, zda se jedna o samotu Ci
usedlost. V navrhu UP byl termin samota stanoven jako oznadeni objektl ¢&i
skupinky objektd umisténych ve volné krajiné, se samostatnym zastavénym
Uzemim, vice ¢i méné vzdalené od hlavniho sidla. Jelikoz skupinka objektld U
Jankar( je umisténa ve volné krajiné, se samostatnym zastavénym Uzemim,
vzdalenad cca 500 m od sidla Branisov, je v navrhu UP oznadovana jako samota.
Nicméné na zakladé namitky bude v navrhu UP oznacéena jako osada, s tim e do
navrhu UP bude doplnéno vysvétleni k terminu osada a samota.

Ohledné uvedeni terminu ,,U Jauker(“, se jedna o zjevnou nespravnost v textu,
ktera bude opravena, urcité tim neni uvedeno zadné bfemeno na Vase nemovitosti.

Ad. 6. (N6 — Namitka proti soukromé zeleni)
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Plochy soukromé zelené jsou jen dalSim zplsobem vyuZiti pro plochy zahrad, které
se v tomto Uzemi nyni ve skutec¢nosti nachazeji. Dle § 3 odst. (4) stavebniho zdkona
vyhlasky 501/2006 o obecnych poZadavcich na uZivani Uzemi lze ve zvlast
odlvodnénych pfipadech a za predpokladu, Ze je to zdivodnéno v odlvodnéni
opatieni obecné povahy, kterym se vydava uzemni pldn, Ize stanovit plochy s jinym
zpGisobem vyufiti, ne? je stanoveno v § 4 a7 19 této vyhlagky. V navrhu UP byly
stanoveny plochy soukromé zelené pro stdvajici zahrady v soucasné zastavéném
uzemi, které neni vhodné dale zastavovat. Jednd se zejména o pozemky na
prechodu do volné krajiny, kde neni vhodné soucasné zastavéné uzemi ddle
zahustovat a o pozemky soukromych zahrad uvnitf zastavéného Uzemi, které jsou
dlleZité pro zachovani zelené uvnitf sidla a pro zajisténi obytné pohody pfilehlych
ploch bydleni. Pro tyto plochy soukromych zahrad neni moziné ucelné stanovit
zpUsob vyuZiti dle § 4 az 19, z tohoto dlivodu je vymezen jiny zplisob vyuZiti, ktery
tyto soukromé zahrady charakterizuje a zaroven zajistuje ochranu jak
urbanistickych a historicko — architektonickych hodnot, tak ochranu krajiny a
krajinného razu. V UP jsou plochy soukromé zelené vymezeny zejména za Ucelem
zachovani prstence zelené po obvodu historického jadra obce, charakteristického
tradi¢nimi  zemédélskymi usedlostmi. Jednd se predevSim o zadni zahrady,
vymezené jako plochy soukromé zelené z divodu potfeby ochrany nespornych
urbanistickych a historicko — architektonickych hodnot jadra sidla, které je nezbytné
ponechat nezastavéné ve formé zahrad, s moZnosti oploceni a vyuzivani pro drobné
péstitelské a chovatelské cinnosti, ¢i relaxacni zazemi majiteld navazujicich
nemovitosti.

Plochy soukromé zelené u osady U Jankari a u samoty U Cuty mohou byt
zafazeny do plochy smiSené obytné venkovské, jedna se o velmi malé zahrady
vsoudasné zastavéném Uzemi, které neni nutné vnavrhu UP vymezovat
samostatné. Vramci ploch smiSenych obytnych venkovskych je stanovena
maximalni zastavitelnost, ¢imZ je zajisténo, aby nedoslo k bezprecedentnimu
zastavéni téchto zahrad a byl tak zajistén i poZadovany prechod do volné krajiny.
Zdhumenek - jedna se o béiné, verejnosti uzivané, oznaceni pro plvodné mensi
pozemek za stodolou (téZ nazyvana humno) patrici k hospodarstvi, ve vlastnictvi
majitele zemédélské usedlosti. Zdhumenek pozdéji predstavoval obvykle jakykoli
mensi pozemek ve vlastnictvi pfipadné v osobnim uzZivani clena zemédélského
druzstva. Zde je termin zahumenek pouzit jako oznaceni zadnich zahrad stavajicich
usedlosti.

Toto vysvétleni bude doplnéno i do oddvodnéni UP.

Souvéti , Neptipustné je veskeré vyuziti, které neni vysSe specifikovano jako
pfipustné, pripadné takové vyuziti, které narusuje majoritu zelené.” - Souvéti
podobného charakteru jsou vUzemnich planech béiné pouzivany. VUP je
stanoveno hlavni, pfipustné a nepfipustné vyuziti ploch soukromé zelené. Uvedené
souvéti v nepfipustném vyuziti je pouzito na misto seznamu vsSech nepfipustnych
¢innosti, déj a zatizeni v téchto plochach. Je stanoveno hlavni a pFfipustné vyuziti a
ostatni jsou nepfipustné.

Ad. 7. (N7 — Namitka proti vodohospodaiskému reseni)

Napojeni osady U Jankar(i na vefejny vodovod a kanalizaci neni v UP znemoznéno,
samoziejmé je zde moznost se na vefejny vodovod a na centralni COV napojit,
proto je i ve vypoctech v odlivodnéni s obyvateli téchto objektl poditano. Zplsob
individualniho zasobovani vodou a individualni zplsob likvidace odpadnich vod je v
UP umoinén jako vyhoda, oproti sidlu Brani$ov, kde je napojeni na vefejny vodovod
a napojeni na centralni COV podminkou pro dalsi vystavbu. Tyto podminky by pro
stdvajici samoty a osadu ve sprdvnim Uzemi obce BraniSov znamenaly ,stavebni
uzavéru” do doby neZ tyto podminky splni, coz miZe myt byt v pfipadé samot i
osady U Jankar( obtizné a neimérné finanéné nakladné, proto je zde ponechana
moznost individudlniho zasobovani vodou a mozZnost individualniho zplsobu
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likvidace odpadnich vod. Obec o napojeni osady U Jankar( na vefejny vodovod
uvazuje, nicméné s ohledem na majetkopravni vztahy v Gzemi neni v soucasnosti
zfejmé, kudy uvaZované napojeni na vodovodni fad povede, proto neni mozné
tento zamér do UP zkreslit.

Na zakladé vyse uvedeného bude koncepce vodohospodaiského fedeni v navrhu UP
upravena a doplnéna.

Pocet obyvatel pouzity pro vypolet potieby vody v kap. 11.i.3. od(ivodnéni UP je
pouze orientaéni. Z vefejné dostupnych zdrojl lze zjistit poCet obyvatel za celou
obec a v silach projektanta ani pofizovatele neni urcit pocet obyvatel v jednotlivych
samotach ¢i osaddch, nebo urcit presny pocet obyvatel skutecné napojenych na
vodovod nebo na kanalizaci. Jednd se o pfiblizny vypocet, ktery je soucdsti
oddvodnéni UP. V tomto vypoctu je poéitano se viemi obyvateli, jelikoz UP nikomu
nezakazuje se na vefejny vodovod a na centralni COV v budoucnu napoijit. | kdyby
byly néjaci obyvatelé odecteni, nedojde tim ke zméné koncepce zasobovani vodou
ani koncepce likvidace odpadnich vod. Podstatné je, Ze stdvajici vodovod je v
dobrém technickém stavu a s dostatecnou kapacitou pro napojeni stavajiciho
zastavéného Uzemi i navrienych zastavitelnych ploch. Z tohoto ddvodu neni
potfeba vypotty potieby vody v kap. I1.i.3. od@ivodnéni UP ménit.

Ad. 8. (N8 — Namitka proti dopravni koncepci)

Umisténim novych zastavitelnych ploch v ndvaznosti na sidlo BraniSov nedochazi k
prodlouZeni dojezdové vzdalenosti do Ceskych Budé&jovic. Dojezdova vzdalenost z
obce Brani$ov do Ceskych Budéjovic zUstava stale stejna bez ohledu na mnoZstvi
vymezenych zastavitelnych ploch. To Ze je osada U Jankar je umisténa blize k CB a
dojezdova vzdalenost od osady je samoziejmé kratSi nez ze samotného sidla
BraniSov neni dlivodem pro vymezeni nové zastavitelné plochy, navic o rozloze 7
ha. Z hlediska dopravni situace v navazujicim Uzemi zejména na ulici BraniSovska, v
k.t. Ceské Budé&jovice, ktera je nejvice zatizena pravé ze sméru od Branidova a
Dubného, je naopak vyuZiti rezervy zcela nevhodné a nepfipustné. | pomaly nardst
obyvatel v nevrzenych zastavitelnych plochach mlze mit ochromujici uc¢inek na tuto
Cast krajského mésta, natoz pak extrémni narUst vlivem vyuZiti predmétné rezervni
plochy na plose 7 ha.

Ad. 9. (N9 — Namitka proti chybéjicim podkladiim)

§ 27 odst. (3) stavebniho zdkona mluvi o poskytovani Udajd o Uzemi porizovateli (v
tomto pfipadé Odboru tUzemniho planovani Magistratu mésta Ceské Budéjovice
(dale jen “OUP“)) od organt vefejné spravy a vlastnikG technické a dopravni
infastruktury. Tyto Udaje jsou ndm béiné predavany a jejich zpracovani zajistuje
OUP, oddéleni Gzemné analytickych podkladd. Ukladani Gzemné planovacich
dokumentaci vychazi z § 165 stavebniho zakona. OUP jako ufad tzemniho
pldnovani ukladd v pfiruéni spisovné Gzemné pldnovaci dokumentace obci
schvalenych do 31. 12. 2006 v piipadé, Ze mu byly na zakladé 74dosti OUP ze dne
31. 1. 2007 poskytnuty a to v rozsahu, v jakém mu byly pfedany. OUP mél uloZen
UPnSU svazany v krouzkové vazbé, ktera obsahuje textovou ¢ast, 2 vykresy (vykres
¢. 4 Sirsi vztahy v méfitku 1:25 000 a vykres €. 1 Urbanistické feseni v méfitku 1:2
000) a zavazné vyhlasky obce. Ani vjednom zvykresli se rezervni plocha
nevyskytuje a neni o ni zminka ani v zavazné vyhlasce obce. Po upozornéni vlastnika
byl na Stavebnim Gfadé Magistratu mésta Ceské Budéjovice dohledan vykres &. 3
Zemédélska priloha a feseni krajiny v méfitku 1:10000 a dne 14. 7. 2015 byl tento
vykres doplnén do pfiruéni spisovny OUP. Vtéto véci bylo navic dohledano
stanovisko Krajského uradu Jihoceského kraje, odboru ochrany Zivotniho prostredi
ze dne 29.9.1994 ¢.j. 2709/94-201-St ve kterém, krajsky uUrad vyslovuje nesouhlas se
zarazenim rezervni plochy (tehdy dokonce mensiho rozsahu — ¢ast pozemku parc. ¢.
513/4) do UPnSU. Neni tedy ziejmé jakym zplisobem se tato rezervni plocha do
UPnSU dostala nicméné na zikladé pfipominky vlastnika predmétnych ¢&asti
pozemkl podané v ramci spolecného jednani a nasledné znovu na zakladé namitky
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v ramci verejného projednani bylo svoldano jednani s dot¢enym organem ochrany
ZPF i s dot¢enym organem z hlediska ochrany pfirody a krajiny, ktefi s prevedenim
Casti predmétnych pozemkid z vyse uvedenych divodd (viz N1) nesouhlasi, bez
ohledu na to, Ze je ve vykrese ¢. 3 na predmétnych ¢astech pozemk( vymezena
rezervni plocha. Dotéené organy nerozhoduji na zakladé podklad( k navrhu UP a
tyto podklady jim ani nejsou zasilany. Dotéené orgdny rozhoduji na zdakladé
pravnich predpist tykajicich se jejich predmétu ochrany.

Ad. 10. (N10 — Namitka proti zneuziti jména)

Ohledné uvedeni terminu ,,U Jauker(“, se jedna o zjevnou nespravnost v textu,
ktera bude opravena.

Ad. 11. (N11 — Namitka proti celkové protipravnosti a zmatec¢nosti a nesouladu se

zadanim)

1) OUP jako ufad tzemniho planovani uklada v pfiruéni spisovné Uzemné
planovaci dokumentace obci schvalenych do 31. 12. 2006 v pfipadé, Ze mu byly
na zakladé 7adosti OUP ze dne 31. 1. 2007 poskytnuty a to v rozsahu, v jakém
mu byly predany. OUP mél ulozen UPnSU svazany v krouzkové vazbé, ktera
obsahuje textovou ¢ast, 2 vykresy (vykres &. 4 Sirsi vztahy v méfitku 1:25 000 a
vykres €. 1 Urbanistické feseni v méritku 1:2 000) a zavazné vyhlasky obce. Ani
vjednom z vykrestd se rezervni plocha nevyskytuje a neni o ni zminka ani
v zavazné vyhlasce obce. Po upozornéni vlastnika byl na Stavebnim uradé
Magistratu mésta Ceské Budéjovice dohledan vykres ¢. 3 Zemédélska pfiloha a
reseni krajiny v méritku 1:10000 a dne 14. 7. 2015 byl tento vykres doplnén do
priruéni spisovny OUP. V této véci bylo navic dohledéno stanovisko Krajského
uradu Jihoceského kraje, odboru ochrany Zivotniho prostfedi ze dne 29.9.1994
¢.j. 2709/94-201-St ve kterém, krajsky Gfad vyslovuje nesouhlas se zafazenim
rezervni plochy (tehdy dokonce mensiho rozsahu — ¢ast pozemku parc. C.
513/4) do UPnSU. Neni tedy ziejmé jakym zp(isobem se tato rezervni plocha do
UPnSU dostala nicméné na zakladé pripominky vlastnika predmétnych ¢&asti
pozemkl podané vramci spolecného jednani a nasledné znovu na zakladé
namitky vramci verfejného projednani bylo svolano jednani s dotéenym
organem ochrany ZPF i s dotéenym orgdnem z hlediska ochrany pfirody a
krajiny, ktefi s prfevedenim Casti pfedmétnych pozemkl zvySe uvedenych
dlvodl (viz N1) nesouhlasi, bez ohledu na to, Ze je ve vykrese ¢. 3 na
predmétnych ¢astech pozemkU vymezena rezervni plocha.

2) a 3) Proces pofizeni UP trva i nékolik let, a v rdmci tohoto procesu dochazi
pribézné ke zménam podklad(i i dokumentd, které jsou pro pofizovani UP
zévazné. Z tohoto divodu nelze ve viech bodech UP respektovat zadani z roku
2012. Zrozsudku nejvyssiho spravniho soudu ze dne 24.11.2010, sp. zn.
1A05/2010-169 vyplyva ze proces pofizovani UP je dynamicky, jeho obsah se
proménuje v Case tak jak tento proces prochazi jednotlivymi fazemi. Z § 50
odst. 1. zdkona ¢. 183/2006 o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon) (dale jen ,stavebni zakon“) nelze dovodit pfikaz, aby navrh zmény
uzemniho planu byl identicky s obsahem schvaleného zadani, nybrz toliko
pokyn aby navrh ze schvdleného zadani vychazel.

Poznamka Ze UP neni v den schvéleni v souladu se ZUR je zcela chybna, nebot
UP jesté schvéalen nebyl. Navrh UP pro vefejné projednani byl zpracovan
v souladu se ZUR ve znéni 1. Aktualizace a k tomuto navrhu bylo dne 23.7.2015
vydano stanovisko Krajského uradu Jihoceského kraje s potvrzenim o
odstranéni nedostatkd z hledisek uvadénych v § 50 odst. (7) stavebniho
zakona. Dle ZUR se jedna o krajinu s predpokladanou vy$$i mirou urbanizace
s &imZ je navrh UP v souladu.

4) Biokoridor na Grovni ZUR byl pti pofizovani ZUR s vefejnosti projednan v rdmci
verejného projednéani navrhu ZUR v souladu s § 39 stavebniho zdkona. Mistni
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5)

6)

7)

(lokalni) biocentrum je vloZené do regionalniho biokoridoru a dotceny organ
z hlediska ochrany pfirody a krajiny se zuiovanim tohoto prvku USES
nesouhlasi z vyse uvedenych dtvodu (viz N3)

§ 36 odst. 1 s predmétem nijak nesouvisi, jelikoZz na Uzemi obce BraniSov,
nejsou v ZUR vymezeny 7adné Gzemni rezervy.

Pocet obyvatel je pouze orientacni. Z vefejné dostupnych zdroju lze zjistit pocet
obyvatel za celou obec a v silach projektanta ani pofizovatele neni urcit pocet
obyvatel v jednotlivych samotach ¢i osadach, nebo urcit presny pocet obyvatel
skutecné napojenych na vodovod nebo na kanalizaci. Jedna se o pfriblizny
vypocet, ktery je soucasti odtvodnéni UP. Vtomto vypoétu je poéitdno se
véemi obyvateli, jelikoz UP nikomu nezakazuje se na vefejny vodovod a na
centralni COV v budoucnu napojit. | kdyby byly néjaci obyvatelé odeéteni,
nedojde tim ke zméné koncepce zdsobovdni vodou ani koncepce likvidace
odpadnich vod. Podstatné je, Ze stavajici vodovod je v dobrém technickém
stavu a s dostatecnou kapacitou pro napojeni stavajiciho zastavéného Uzemi i
navrzenych.

Dle prilohy €&. 7 pismene f) vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. je obsahem UP stanoveni
podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti kde je mozné stanovit
podminky prostorového usporadani vcetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu, napfiklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury
zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk( a
intenzity jejich vyuZiti. Nikde neni stanoveno které regulace dle § 43 odst. (3)
stavebniho zdkona do UP naleZi a které uz ne, dokonce v soucasnosti neexistuje
zadnd metodika, ¢i vyklad ktery by toto upresnil. Vzhledem k tomu, Ze
regulacni plany obsahuji zpravidla podrobné regulace upresiujici umisténi a
tvar jednotlivych objekt(, jsou v UP pouZity vieobecné regulace upfesiuijici
charakter a strukturu zastavby vuzemi. Podminka, Ze charakter nové
navrhovanych ptipadné rekonstruovanych objektd bude odpovidat charakteru
plvodni zastavby zemédélskych usedlosti je stanovena za Ucelem zachovani
charakteru typického pro venkovska sidla a k zajisténi ochrany historicko —
architektonickych hodnot téchto sidel. Charakter plvodni zastavby je pak
popsan v urbanistické koncepci pripadné v zdkladni koncepci rozvoje Uzemi
obce. Ucelem je pfedeviim ochrana daného Uzemi pted takovou zastavbou,
kterd by neodpovidala charakteru daného uUzemi a zatézovala by ho nad
pfipustnou miru nejrlznéjSimi negativnimi vlivy. Posouzeni zda je tato
podminka splnéna je predmétem navazujicich spravnich fizeni.

Plochy soukromé zelené jsou jen dalSim zpUsobem vyuZiti pro plochy zahrad,
které se v tomto Uzemi nyni ve skuteCnosti nachazeji. Dle § 3 odst. (4)
stavebniho zdkona vyhlasky 501/2006 o obecnych pozadavcich na uZivani
Uzemi lze ve zvlast odlvodnénych pfipadech a za predpokladu, Ze je to
zdlGvodnéno v odlvodnéni opatfeni obecné povahy, kterym se vydava dzemni
plan, Ize stanovit plochy s jinym zplsobem vyuZiti, nez je stanoveno v § 4 a7 19
této vyhlagky. V navrhu UP byly stanoveny plochy soukromé zelené pro
stdvajici zahrady v soucasné zastavéném Uzemi, které neni vhodné dale
zastavovat. Jedna se zejména o pozemky na prechodu do volné krajiny, kde
neni vhodné soucasné zastavéné Uzemi déle zahustovat. Pro tyto plochy
soukromych zahrad neni mozZné Ucelné stanovit zplsob vyuZiti dle § 4 az 19, z
tohoto dlvodu je vymezen jiny zpUsob vyuZiti, ktery tyto soukromé zahrady
charakterizuje a zaroven zajistuje ochranu jak urbanistickych a historicko —
architektonickych hodnot, tak ochranu krajiny a krajinného razu. V UP jsou
plochy soukromé zelené vymezeny zejména za uUcelem zachovani prstence
zelené po obvodu historického jadra obce, charakteristického tradi¢nimi
zemédélskymi usedlostmi. Jednd se predevsim o zadni zahrady, vymezené jako
plochy soukromé zelené z diivodu potfeby ochrany nespornych urbanistickych
a historicko — architektonickych hodnot jadra sidla, které je nezbytné ponechat
nezastavéné ve formé zahrad, s moznosti oploceni a vyuZivani pro drobné
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péstitelské a chovatelské Cinnosti, ¢i relaxaéni zdzemi majiteld navazujicich
nemovitosti.

Plochy soukromé zelené u osady U Jankard a u samoty U Cuty mohou byt
zarazeny do plochy smisené obytné venkovské, jedna se o velmi malé zahrady
vsouc¢asné zastavéném Uzemi, které neni nutné vnavrhu UP vymezovat
samostatné. Vramci ploch smisenych obytnych venkovskych je stanovena
maximalni zastavitelnost, ¢imzZ je zajiSténo, aby nedoslo k bezprecedentnimu
zastavéni téchto zahrad a byl tak zajiStén i pozadovany prechod do volné
krajiny.

8) Nikde vzdkoné neni stanoveno, Ze meliorované plda je jen podminecné
odnimatelnd a zastavitelnd. Konkrétni podminky jsou stanoveny Magistratem
mésta Ceské Budéjovice odborem ochrany Zivotniho prostiedi, oddélenim
ochrany lesa a ZPF, a to v ramci zadosti o vynéti ze ZPF na zakladé konkrétniho
zaméru stavby: Dojde-li vlivem realizace praci k negativnimu ovlivnéni funkci
existujicich melioracnich zafizeni, zajisti stavebnik bezodkladné na sv(j naklad
provedeni nezbytnych napravnych opatreni.

9) S prevedenim predmétnych ¢asti pozemkd parc. €. 513/1, 513/4, na plochu
zastavitelnou nesouhlasi Krajského ufadu Jihoceského kraje, odboru ochrany
Zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi z hlediska ochrany ZPF ani Magistrat
mésta Ceské Budéjovice, odbor ochrany Zivotniho prostredi, z hlediska ochrany
pfirody a krajiny a to bez ohledu na svobodny nazor zastupiteld a starostky
obce (zapisy z jednani se zastupci dotcenych organil jsou soucasti spravniho
spisu).

10) Ohledné uvedeni terminu ,U Jauker(d“, se jednd o zjevnou nespravnost v textu,
ktera bude opravena.

,Lokalni“ je pouze starSi pouzivany ndzev pro mistni skladebné casti USES,
bézné se pouzivaji oba terminy. Vyklad pojmu ,lokdlni“ bude doplnén do
od@vodnéni UP.

Zdhumenek - jednd se o béiné, verejnosti uZivané, oznaceni pro plvodné
mensi pozemek za stodolou (téZ nazyvana humno) patfici k hospodarstvi, ve
vlastnictvi majitele zemédélské usedlosti. Zdhumenek pozdéji predstavoval
obvykle jakykoli mensi pozemek ve vlastnictvi pfipadné v osobnim uzivani ¢lena
zemédélského druzstva. Zde je termin zdhumenek pouzit jako oznacdeni zadnich
zahrad stdvajicich usedlosti.

Typ krajin je stanoven v Zasadach uzemniho rozvoje Jihoceského kraje. Spravni
Uzemi obce BraniSov je soucasti krajiny s predpokladanou wvyssi mirou
urbanizace.

Ad. 12. (N12 — Namitka proti nevyhodnoceni tzemni studie Vltava a proti dalSimu
ucelovému vyvoji UP Branisov)

Uzemni studie Vltava je podkladem Krajského uradu Jihoceského Kraje. Krajsky urad
uplatiiuje v procesu pofizovani sva stanoviska, jako nadfizeny organ v souladu
s prisluSnymi paragrafy stavebniho zakona. Krajsky urad ani v jednom ztéchto
stanovisek ani ve vyjadieni k zadani UP neuplatnil pozadavek na vyhodnoceni ¢i
respektovani Uzemni studie Vltava. | po prostudovani Uzemni studie Vitava neni
d@ivod provadét v navrhu UP néjaké zmény. Uzemni studie Vitava byla pouzita jako
uzemné planovaci podklad pro tehdy zpracovavané Zasady rozvoje Jihoceského
Kraje, respektive pro jejich aktualizaci, se kterymi je UP v souladu.

Pozemky, které byly zakoupeny spolecnosti CZ Cars, s. r. o. se méli stat
zastavitelnymi na zakladé zmény ¢&. 3 UPnSU. Zména &. 3 UPnSU byla ukonéena na
zakladé nesouhlasného stanoviska dotéeného orgdnu, Krajského uradu Jihoceského
kraje, odboru ochrany Zivotniho prostifedi, zemédélstvi a lesnictvi ze dne 7.2.2014
¢.j. KUIJCK 8475/2014 OZZL, které bylo dne 24.6.2014 potvrzeno Ministerstvem pro
mistni rozvoj a ministerstvem Zzivotniho prostfedi, a to bez ohledu na to, Ze je
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vymezena ve zminéné studii.

Pouceni o odvolani proti rozhodnuti o namitce:

Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) spravniho radu
odvolat ani podat rozklad.

Il.0. Vyhodnoceni p Fipominek
V ramci spole éného jednani o navrhu UP bylo uplatn  &no 9 p fipominek dle § 50 odst. (2) a (3)
stavebniho zakona.

” Autenticky text

. Al :
¢ utor Vyhodnoceni pfipominky

1. Marcela Véc: navrh uzemniho planu obce BraniSov — pfipominky k navrhu

Hanusova, Po shlédnuti ndvrhu UP Branidov vzndim pfipominku proti zahrnuti mého
Branisov 53, pozemku, vedeném jako zahrada, vk.U. BraniSov, parc. ¢. 390/3 jako plocha
Dubné obcanského vybaveni — rekreaéni a sportovni zafizeni.

Pozaduji zahrnout cely pozemek jako plochu bydleni — individualni.

Datum: Oploceny pozemek ma samostatny vjezd ze stavajici obecni komunikace Vzhledem
7.5.2013 k této skutecnosti a dale k tomu, Ze se jedna o hotovou zahradu s ptipojkami,
vzrostlymi stromy a dalSi vegetaci, oplocenim, vznasim pripominku, aby byl tento
pozemek zahrnut do plochy, kterou ma fesit Gzemni studie, tj. plochy Bl.6/U.

Pfes pozemek vedou sité vysokého el. napéti, ktery jej rozdéluji prakticky na dvé
poloviny. Vzhledem k odstupovym vzdalenostem od vedeni tohoto napéti je
uvazovano na tomto pozemku s vystavbou pouze dvou RD.

Za ucelem rozsireni prilehlé obecni komunikace podél soucasné platnych pravnich
norem, dojde k prodeji ¢asti mé zahrady a posunuti hranice pozemku o 4 m za
symbolickou cenu stanovenou obecnim Grfadem v BraniSové, kterou respektu;ji.
Soucasné s tim bude posunut i stavajici vjezd.

Dékuji pfedem za kladné vyfizeni.

Pozn.: sportovni plochy zbudovana v minulych letech (na kterou jsem vénovala
nékolik for pisku a na svoje naklady zajistila jako pomoc obci i rozhrnuti pisku
buldozerem) se nachazi nedaleko v tzv ,piskarné”. Pak je zde jesté dalsi plocha,
tzv , histé za Mik(“ kterd se vyuZivala rovnéz pro sport.

Datum: Véc: navrh uzemniho planu obce BraniSov — pfipominky k navrhu — jejich doplnéni
4.6.2013 Po osobnim jednani s Vami ve Vasi kancelafi dne 29. 5. 2013 za pfitomnosti moji a
referenta Odboru Ziv. prostf. P. Marsika, bylo ujasnéno, Ze vzddlenost 50 mého
pozemku 390/3 od hranice lesa, ktera byla respektovana projektantem Gzemniho
pldnu, je ze strany Odboru Ziv. prostfedi snizena na vzdalenost 30 m. Tato
vzdalenost 30 m jiz Odbor ziv. prostfedi p. Marsik, uvedl do vyjadreni
k predmétnému UP.

vzddalenost rovnéz 30 m.

Po telefonickém rozhovoru se zpracovatelem UP ing arch Polcarovou, tato
pozaduje zaslat tato souhlasnd stanoviska se vzddlenosti 30 m od Vas jako od
pofizovatele dokumentu.

Z uvedeného vyplyva, Ze zahrnutim mého pozemku do plochy pro sport a rekreaci
neni jiz opodstatnéné, nebot vzdalenost 30 m stavby RD na druhé poloviné
parcely (jizné od vedeni VN) od hranice lesa vyhovuje a bude bez problému
dodrzena.

ProtoZze umysl mé dcery, postavit si na jizni strané (za draty VN) RD a vyresit tak
svlj bytovy problém, trva z didvodu nefunkénosti byvalého obecniho Gradu, jiz pét
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let, je nyni tato zaleZitost vysoce aktualni.

Problém s pristupem, o kterém jste se zmifiovala na horni ¢ast zahrady, lze dle
vyjadreni p. Talafouse, odboru dopravy Magistratu, resit jiz v UP zakreslenim této
cesty a uvedenim do regulativ UP, kolem mého pozemku, ktery je zasitovan,
oplocen, ma vzrostlé stromy a dalsi vegetaci.

Z vyse uvedenych dlvodl trvdm na zahrnuti celého pozemku tak, jak uvedeno
v pfipominkach, postoupenych Vam dne 7. 5. 2013, jako plocha bydleni
individualni.

Ostatni majitelé pfilehlych pozemkd, kterych se zpracovani studie tyka, nemaji,
pokud vim, tak aktualni potfebu co nejdfive stavét RD a ¢ekat na zpracovani studie
je dlouhodoba zalezitost.

Za pochopeni a kladné vyfizeni pfedem velmi dékuiji.

Vyhodnoceni pripominky:

PFipomince se z ¢asti vyhovuje

Vyhovuje v Casti tykajici se zahrnuti pozemku do plochy bydleni — individualni a
nevyhovuje se v Casti tykajici se odstranéni povinnosti pofizeni Uzemni studie.
Pozemek parc. ¢ 390/3 v k.u. BraniSov u Dubného je cely zarazen do plochy
bydleni — individudlIni. Pro tento pozemek je zachovdna povinnost pofizeni uzemni
studie.

Odlvodnéni:

Pfipominka byla upfesnéna pfi osobnim jednani s Zadatelkou. Bylo konstatovano,
Ze zamérem je aby cely pozemek parc. €. 390/3 v k. 4. BraniSov u Dubného byl
zarazen do plochy bydleni — individualni (Bl) a zaroven, aby pro tento pozemek
nebyla stanovena povinnost pofizeni Uzemni studie.

Césti pripominky tykajici se zahrnuti vy$e uvedeného pozemku do plochy bydleni —
individualni lze vyhovét, ale pouze vrozsahu navriené plochy obcanského
vybaveni — rekreacni a sportovni zafizeni (ORS.1.),a to z dlivodu, Ze pozemek je jiz
z vétsi Casti zahrnut do této plochy. Rozdéleni jizni Casti pozemku na plochu
bydleni a plochu ob¢anského vybaveni neni nutné, ani s ohledem na vzdalenost 50
m od okraje lesa. Dle vyjadieni ur¢eného zastupitele by bylo vhodnéjsi situovat
plochy obéanského vybaveni blize k centralni ¢asti obce a dle nazoru projektantky
UP Braniov se timto Fedenim nenarudi celkova koncepce tzemniho planu.
Nicméné ve stredni Casti pozemku je i naddle nutné zachovat plochu zelené —
verejné (ZV.4.), ktera byla navriena z divodu vedeni elektrické energie VN a jeho
ochranného pasma.

Césti pripominky tykajici se odstranéni povinnosti pofizeni Gzemni studie vyhovét
nelze, a to zejména z dlivodu, Ze v jizni ¢asti obce jsou navrieny pomérné rozsahlé
zastavitelné plochy bydleni — individualni (BI.5. a BI.6.), které je nutné resit
komplexné v celém rozsahu a rovnéz najednou tak, aby byla navrzena parcelace,
kterd umozni jednoznadéné a bezproblémové napojeni vSech pozemkd na dopravni
a technickou infrastrukturu. Vyjmutim vySe uvedeného pozemku z povinnosti
pofizeni Uzemni studie by mohl nastat pfipad, Ze nékteré pozemky nebudou
dopravné napojitelné, pfipadné napojitelné na technickou infrastrukturu, nebo by
toto napojeni mohlo byt jen obtizné realizovatelné pfi vysSich nakladech.
Sohledem na vy$e uvedené i pfi zvaieni celkové koncepce stanovené v UP
BraniSov nelze povinnost pofizeni Uzemni studie zrusit.

2. Jan Vachta,
Branisov 57,
Dubné

Datum:

Zadost o vlozeni parcel v celé vymére do nového tzemniho planu obce
Zadam Vas timto o zaevidovani téchto pozemkii:

- parcela ¢. 366/1 o vymére 3.620 mz;

- parcela €. 366/4 o vymére 182 m2;

- parcela & 417/35 o vymé&Fe 800 m’;
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15.4.2013

, ,  vv 2 vel v , ;. o . , v
vcelé vymére vm® dle prilozenych vypisl z katastru nemovitosti do nové
realizovaného Uzemniho planu obce BraniSov u Dubného (okres Ceské
Budéjovice).

Vyhodnoceni pfipominky:

Pfipomince se vyhovuje.

Pozemky parc. ¢. 366/1 a 417/35 v k. u. BraniSov u Dubného jsou zarazeny do
plochy bydleni — individudlni, pripadné plochy smisené obytné — venkovské.
Pozemek parc. ¢. 366/4 v k. 4. Branisov u Dubného je ponechdn v plose smisené
obytné — venkovské.

Oduvodnéni:

Pfipominka byla uptesnéna pfi osobnim jednani suréenym zastupitelem. Bylo
konstatovano, Ze zamérem Zadatele je zahrnout vSechny vySe uvedené pozemky
do plochy bydleni, pfipadné do plochy smiSené obytné.

Pozemek parc. ¢. 366/1 v k. U. BraniSov u Dubného neni dle katastru nemovitosti
evidovan zemédélsky padni fond, nybrz jako ostatni plocha. K zahrnuti tohoto
pozemku do zastavitelné plochy bydleni se souhlasné vyjadril uréeny zastupitel i
projektantka UP Branifov. Koncepce navrzenda v UP BraniSov nebude timto
nikterak narusena. V tésné ndvaznosti se nachdzeji dalsi zastavitelné pozemky
urcené k funkci bydleni, a to navrzené i stavajici (plochy bydleni — individualini,
plochy smiSené obytné — venkovské. Pozemek je dopravné napojitelny. Pozemek
byl jiz v ndvrhu pro spolecné jednani zahrnut do zastavéného Gzemi.

Pozemek parc. ¢. 366/4 v k. G. BraniSov u Dubného byl jiz v ndvrhu UP Branisov
pro spolec¢né jednani soucasti zastavéného Uzemi, konkrétné plochy smisené
obytné — venkovské (SV). Ztohoto dlvodu je pripominka vtéto Ccasti
bezpredmétna.

Pozemek parc. ¢. 417/35 v k. 4. Brani$ov u Dubného byl jiz v navrhu UP Braniov
pro spolec¢né jedndani navrzen jako zastavitelna plocha obcéanského vybaveni —
rekreacni a sportovni zafizeni (ORS.2). Jedna se o zadbor 0,183ha pldy llIl. tFidy
ochrany, ktery byl rovné? vyéislen v navrhu UP BraniSov pro spole¢né jednani,
k némuz bylo zhlediska ochrany ZPF vyddno souhlasné stanovisko KUJCK
28742/2013/07ZL/2 ze dne 20. 6. 2013. Na zakladé vySe uvedeného pfislusny
dotéeny organ z hlediska ochrany ZPF souhlasil se zaborem ZPF i pro plochy
bydleni — individualni, avSak doporucil zvazit, zda nezahrnout celou plochu
obcanského vybaveni ORS.2 do plochy bydleni, tj. resit tuto plochu jako celek,
sohledem na mozné komplikace pfi provozovani rekreac¢niho a sportovniho
zafizeni v tésné navaznosti na obytnou funkci (napfr. zvyseny provoz, hluk) — viz
zapis z dohodovaciho jedndani ze dne 16. 1. 2015, ktery je soucasti spravniho spisu.
K zahrnuti tohoto pozemku do zastavitelné plochy bydleni se souhlasné vyjadfil
uréeny zastupitel i projektantka UP Braniov. Koncepce navriend v UP BraniSov
nebude timto nikterak narusena. Pozemek je dopravné napojitelny. Navazuje na
dalsi navrzené zastavitelné plochy.

3. Jifi Honner,
Branisov 60,
Dubné

Datum:
10. 6. 2013

Véc: Zadost o zaclenéni parcel do tzemniho pléanu Branisov.

Timto Zadam o zaclenéni parcel Cislo 637/29 a parcely Cislo 637/27 do nové
vznikajictho Uzemniho planu BraniSov pro stavebni Ucely. Parcely jsou umistény
v jiz ve vystavbové zoné a tim dojde k jeho uceleni.

Vyhodnoceni pripominky:

Pfipomince se vyhovuje.

Pozemky parc. ¢. 637/27 a 637/29 v k. . BraniSov u Dubného budou zarazeny do
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plochy bydleni — individudlini.

Odlvodnéni:

Pfipominka byla uptesnéna pfi osobnim jednani suréenym zastupitelem. Bylo
konstatovano, ze zamérem Zadatele je zahrnout vsechny vySe uvedené pozemky
do plochy bydleni —individualni (Bl.).

Pozemky parc. ¢. 637/27 a 637/29 v k. 0. BraniSov u Dubného byly jiz zménou
uzemniho planu sidelniho Utvaru BraniSov z roku 1998 zahrnuty do plochy pro
vystavbu rodinnymi domy. Pozemky jsou obklopeny z vétsi Casti jiz zastavénymi
De facto se jedna o proluku. Zarazenim téchto pozemkd do zastavitelné plochy
bydleni se zachovd ucelenost a kompaktnost sidla BraniSov, nenarusi se
organizace ani obhospodarovani ZPF. Dle BPEJ se jednd o pozemky ve IV. tfidé
ochrany ZPF, tj. pldy s pfevainé podprimérnou produkéni schopnosti v ramci
prislusnych klimatickych regionl s jen omezenou ochranou, vyuZitelné pro
vystavbu. Pozemky jsou dopravné napojitelné. Na zakladé shora uvedenych
skutecnosti souhlasil pfislusny dotceny orgdn z hlediska ochrany ZPF se zaborem
ZPF — viz zdpis z dohodovaciho jednani ze dne 16. 1. 2015, ktery je soucasti
spravniho spisu.

K zahrnuti téchto pozemk(l do zastavitelné plochy bydleni se souhlasné vyjadfil
uréeny zastupitel i projektantka UP Brani$ov. Koncepce navriend v UP Brani$ov
nebude timto nikterak narusena.

4, Marie Loskova,
BraniSov 2, Dubné

Pfipominka k verejné vyhldsce, kterou se¢ oznamuje zverejnéni ndvrhu uzemniho
pldnu BraniSov.
Souhlasim s umisténim COV na svém pozemku €. 2 v obci Brani$ov o maximalnim

Datum: rozméru 30 m’ plochy vymezené za UGcelem zfizeni vécného bfemene na zakladé
21.6.2013 smlouvy uzaviené s OU Branisov. (¢.03/08)
Vyhodnoceni pfipominky:
Pripominka neobsahuje 74dné pozadavky na fe$eni UP Branisov, ale pouze souhlas
s umisténim COV, neni tudiZ nijak vyhodnocena.

5. Radomir Thaler, Véc: Pripominka kvefejné vyhlasce, kterou se oznamuje zverejnéni navrhu
Branisov 51, uzemniho planu obce Branisov, katastralni Uzemi: BraniSov u Dubného, mapovy
Dubné list Ceské Budéjovice 4 — 2/4

vsouladu s § 50 zdkona ¢. 183/2006 o Uzemnim planovani a stavebnim radu
Datum: (Stavebni zakon) uplatiuji tuto pfipominku:
13.6.2013 dle zvefejnéného navrhu je ¢ast pozemku 392/6 navriena jako soucdst plochy

obcéanského vybaveni, coz je v souladu s planovanym vyuzitim.

Vzhledem k faktu, 7e cely pozemek 392/6 byl pfedchozim uZivatelem MNO CR
vyuzivan ke strategickym uceldm v reZimu utajeni, nachazi se na ném stavby a
objekty bez ¢.p., viz vypis z katastru nemovitosti, véetné staveb a komunikaci,
které nejsou v evidenci katastralniho Uradu viz ptiloZzeny zakres skute¢ného stavu.
V ramci vyporadani majetkopravniho vztahu — ¢ast stavby evidované pod ¢. 91/1,
91/2 lezi na pozemku 392/1 je vsoucasné dobé na Katastralnim Gfadu podan
navrh na vklad oddéleni pozemku €. 392/9 od 392/1. Vznikly pozemek ¢&. 392/9
bude pfislou¢en k pozemku ¢. 392/6.

Jako soucasny majitel pozemk( v dotéeném Uzemi Zadam o zafazeni pozemki
392/6, 392/9 v celém rozsahu a ¢ast pozemku 392/1 (pfijezdova cesta — vécné
bfemeno) dle prilozeného nakresu z plochy urcené jako plocha lesni (PUPFL) na
plochu obcanského vybaveni.

Dotcené plochy v popisovaném rozsahu byly vidy MNO vyuzivdny a jsou zatazeny
jako bezlesi.
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Vyhodnoceni pfipominky:

Pfipomince se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Pozemky parc. ¢. 392/6, 392/9 a 392/1 vk. U. BraniSov u Dubného jsou dle
katastru nemovitosti vedeny jako lesni pozemky. Jiz v navrhu UP Braniov pro
spole¢né jednani je ¢ast pozemku parc. €. 392/6 v k. 4. Branisov u Dubného (0,274
ha) navrZena k odnéti z PUPFL pro plochu obc¢anského vybaveni. S timto fesenim
pfislusny dotéeny organ souhlasil dne 19. 1. 2015 (viz zépis z dohodovaciho
jednani, ktery je soucasti spravniho spisu).

Tento dotéeny organ nesouhlasil zafazenim vySe uvedenych pozemk( do plochy
obcéanského vybaveni z hlediska ochrany PUPFL, a to na zakladé provedeného
mistniho Setfeni, zejména z nasledujicich dlvod:

- lesy jsou vyznamnym krajinnym prvkem ze zakona, a musi byt tudiz chranény,

- vySe uvedené pozemky nenavazuji na zastavéné Uzemi obce, pouze na vyse
zminovanou navrhovanou zastavitelnou plochu obcanského vybaveni na témze
pozemku, kterd je navrzena k odnéti z PUPFL z diivodu respektovani stavajiciho
stavu,

- stavby obcanského vybaveni Ize umistit i v jinych navrhovanych plochach, napft.
plochach bydleni, které v soucasnosti nejsou vyuzité ani z 50 %,

- pro plochy obcanského vybaveni by bylo vhodnéjsi vyuzit pozemky blize k sidlu,
pfipadné pfimo v jeho centralni ¢asti, v zastavéném Uzemi.

Zarazenim téchto pozemkU do zastavitelné plochy by byl dan predpoklad pro dalsi
rozsifovani Uzemi urceného k vystavbé smérem do volné krajiny, pficemz stavajici
plochy uréené kzastavbé nejsou zdaleka vycerpany, pozemky se vtéto cCasti
nachazi uprostred lesnich ploch, jejich zastavénim, by se narusilo, pfipadné by se
podstatné ztiZilo jejich obhospodarovani, a byla by narusena organizace PUPFL.

K zahrnuti téchto pozemkd do zastavitelné plochy obcanského vybaveni se
nesouhlasné vyjadFil uréeny zastupitel i projektantka UP Branisov.

6. Marta Khalilova,
Doubi 92, Kosice

Datum:
10. 6. 2013

Véc: Zadost o zarazeni pozemkd do tzemniho planu Obce Branisov.

Z4dam o zatazeni svych pozemkd do Uzemniho planu obce. Jedna se o pozemek
parc. €. 40, parc. €. 39/2, parc. ¢. 41/2, parc. €. 4/6 a parc. €. 145/3 v k. 4. BraniSov
u Dubného.

Vyhodnoceni pfipominky:

Pfipomince se nevyhovuje.

Pozemky parc. ¢ 39/2, 41/2, 4/6 a 145/3 v k.u. BraniSov u Dubného budou
ponechdny jako plochy zelené — soukromé. Pozemek parc. ¢. 40 v k.u. BraniSov u
Dubného bude zarazen do plochy smisSené obytné - venkovské usedlosti.

Odlvodnéni:

K pozemkdm parc. €. 39/2, 41/2, 4/6 a 145/3 v k.0 BraniSov u Dubného projektant
UP konstatoval, 7e pozemky parc & 41/2 a 145/3 nejsou dopravné napoijitelné.
Dle § 22 odst. (2) vyhlasky 501/2006 Sb. o obecnych poZadavcich na vyuzivani
uzemi je nejmensi Site verejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni
komunikace zpfistupriujici pozemek rodinného domu 8 m. Pozemek parc. ¢. 41/2
je Siroky pouze cca 2 m. Zarazeni téchto pozemkd do plochy uréené pro bydleni
proto neni Géelné. Vzhledem k tomu, Ze na pozemku par. €. 41/1 se nachazi vodni
plocha, neni vhodné tento pozemek dale obestavovat. Z hlediska usporadani obce
tvofi pozemek parc. ¢. 145/3 spoleéné se zapadné a jizné navazujicimi pozemky
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zadni zahrady, které jsou pro usedlosti venkovského charakteru typické. Z téchto
d@vodil budou pozemky parc. ¢. 39/2, 41/2, 4/6, a 145/3 v navrhu UP ponechény
jako plochy zelené — soukromé.

Pozemek parc. ¢. 40 v k.U BraniSov u Dubného sousedi severni stranou s mistni
ucelovou komunikaci a tvofi proluku mezi stavajici plochou smisenou obytnou -
venkovské usedlosti a stavajici plochou bydleni — individualni. Pozemek je dle
katastru nemovitosti souéasti ZPF, konkrétné se jedna o pudy IV. tfidy ochrany, tj.
pady s prevainé podprimérnou produkéni schopnosti v ramci prislusnych
klimatickych regionl s jen omezenou ochranou, vyuzZitelné pro vystavbu. Pozemek
je dle navrhu UP Brani$ov pro spole¢né jednani jiz soucasti zastavéného Gzemi,
rovnéz tak v platném Uzemnim planu sidelniho Utvaru BraniSov, kde je soucdsti
ploch uréenych k vystavbé. Pozemek je dopravné snadno napojitelny. Nachazi se
vcentru sidla BraniSov. Jeho zarazenim do zastavitelné plochy se zachova
ucelenost a kompaktnost sidla BraniSov, nenarusi se organizace ani
obhospodarovani ZPF. Na zakladé shora uvedenych skutecnosti souhlasil pfislusny
dotéeny orgdn z hlediska ochrany ZPF se zdborem ZPF — viz zapis z dohodovaciho
jednani ze dne 30. 1. 2015, ktery je soucasti spravniho spisu. K zahrnuti tohoto
pozemku do zastavitelné plochy bydleni se souhlasné vyjadril uréeny zastupitel i
projektant UP Branisov.

7. Jana Kabesova,
Jana Opletala 71,
Ceské Budéjovice

Datum:
21.8.2013

Z4dame o zafazeni pozemku 533/2 v KU Brani$ov do pofizovaného Gzemniho
pldnu pro zastavbu rodinnymi domy.

Vyhodnoceni pfipominky:

Pfipomince se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Pozemek parc. ¢. 533/2 vk. 0. BraniSov u Dubného je dle katastru nemovitosti
veden jako ostatni plocha, nicméné cely pozemek se nachazi ve vzdalenosti 50 m
od okraje lesa a po celé vychodni (jihovychodni) strané navazuje na plochy PUPFL.
Site pozemku v jizni ¢asti je cca 32 m, vseverni &asti se pohybuje do 40 m.
S ohledem na podminku stanovenou v UP Branidov (jakakoli vystavba bude ve
vzdalenosti min. 30 m od okraje lesa) nedoporucujeme zahrnuti tohoto pozemku
do zastavitelné plochy pfislusny dotceny organ z hlediska lesniho hospodarstvi —
viz zapis z dohodovaciho jednani ze dne 19. 1. 2015, ktery je soucasti spravniho
spisu. Vyjimka ze vzdalenosti 30 m od okraje lesa, nebude pro tento pozemek
udélena.

Jeho zarazenim do zastavitelné plochy by byl dan predpoklad pro dalsi rozsifovani
uzemi urcéeného k vystavbé smérem do volné krajiny, priCemz stavajici plochy
uréené kzastavbé nejsou zdaleka vycerpany, dopravni napojeni této Ccasti
pozemku by bylo rovnéz velice obtizné, obdobné toto plati i pro napojeni na
technickou infrastrukturu, které by muselo byt velice ndkladné a muselo by byt
vedeno pfes navazujici pozemky ZPF.

S ohledem na umisténi tohoto pozemku ve volné krajiné, bez ndvaznosti na
zastavéné Uzemi Ci zastavitelné plochy, i pfi zvazeni vyuZitelnosti stdvajicich
zastavitelnych ploch, nesouhlasi se zafazenim tohoto pozemku do zastavitelné
plochy bydleni ani uréeny zastupitel ani projektantka UP Branisov.

8. Jaroslava
Jaukerova,
Nadrazni 79,
Ceské Budéjovice

Datum:
10. 6. 2013

Pfipominka k vetrejné vyhlasce, kterou se oznamuje zverejnéni navrhu uzemniho
planu BranisSov.

Na zdkladé verejné vyhlasky, kterou se oznamuje zverejnéni ndvrhu Uuzemniho
planu Brani$ov, vydané Odborem Gzemniho plénovani pii Magistratu mésta Ceské
Budéjovice pod zn.: OUP//0-681/2013/Nd-V bych v souladu s § 50 stavebniho
zakona timto chtéla opakované uplatnit nize uvedené pfipominky vychazejicich
z mych zajmu jakoZto vlastnika pozemkd na k. 4. BraniSov.
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Zajmové Uzemi pripominky:

- je identifikovano (dle UPnSU BraniSov z 07/2009) jako rozvojové UGzemi
/rezervni plocha pro vystavbu rodinnych dom(l a na néj navazujici vymezené
pozemky Zadatele. Zadjmovy prostor je nachazi v prostoru samoty U Janker( na
pozemcich severné od silnice smér Ceské Budéjovice a7 k lesu.

Misto téchto pozemk(: BraniSov — oblast Maly Branisov.

k.d. Branisov u Dubného KN: 513/1, 513/4, 530/1, 577/2, 580

ZE (parc. ¢.): 513/1, 513/4, 516, 522, 523, 524, 525, 526, 658/2, 530, 551, 554,
(533/1)

Pfedmét pfipominky:

V soucasnosti je vySe vymezené Uzemi definovdno jako orna plda. Jedna se o
rovinaté Uzemi dlouhodobé bez jakéhokoliv intenzivniho vyuziti. VétsSina ploch
slouzi k neintenzivnimu zemédélskému vyuziti jako louka, pastvina nebo
neobdéldvana mez. Podél odvodnovaciho pfikopu ze zdpadu ohraniéujiciho
zajmové Uzemi vede mirné ujezdéna polni cesta. Nasim zamérem je naplnit vyhled
definovany predchozim UPnSU Brani$ov. V predchozi UPnSU Branisov byla jizni
Cast tohoto Uzemi definovdna jako zastavitelnd za predpokladu naplnéni
vymezenych ploch pro vystavbu na dotyku se zastavénym Uzemim, ¢ehoz bylo dle
znalosti mista dosazeno.

S ohledem na probihajici fizeni ndvrhu Uzemniho planu obce BraniSov pozadujeme
zafazeni resp. zapracovani nami vySe uvedeného zajmového Gzemi (dle § 4 v.
501/20069 Sh.) do ploch bydleni.

Nasim zamérem je vymezené Uzemi vyuzit predevsim k vybudovani nového uzemi
poskytujicim predevsim individudlni bydleni. Soucasti zaméru je vybudovani
adekvatni technické a dopravni infrastruktury lokalné vhodnych zafizeni ob¢anské
vybavenosti odpovidajici charakteru nové vznikajici lokality pro bydleni, soudobym
standardlm i normovym pozadavkdm.

Charakteristika navrhovaného feseni:

Celé vySe vymezené uUzemi je celkové plochy 13,5 ha. Jizni ¢ast tohoto Uzemi
definovéna stavajici UPnSU jako rezervni plocha pro vystavbu je 8,72 ha.

Obecné je uvaZzovand prizemni nebo dvoupodlazni zastavba svym charakterem
blizka tradi¢nim mistnim stavenim a obydlim. Charakter zastavby s ohledem na
celkové urbanistické koncepcni feSeni by vyuzival typologie samostatné stojicich
dom, dvoudomu nebo budov v fadové zastavbé. Plochy v centralni ¢asti lokality
by obsahovali hustSi typ zdstavby, kterda by se smérem kokraji patficné
rozvolfiovala. Primarné by byly objekty zastfeSeny Sikmymi pultovymi, nebo
sedovymi stfechami krajné vhodné resenymi plochymi stfechami.

Celd nami navrhovana lokalita by byla realizovana postupné v etapach na zakladé
napliovani odsouhlasené urbanistické studie, ktera by koncepcné organizovala
celé zajmové Uzemi v prostoru a Case.

Vyhodnoceni pripominky:

Pfipomince se nevyhovuje.

Odlvodnéni:

Pozemky parc. ¢. 530/1, 577/2, 580, 513/1, 513/4, 516, 522, 523, 524, 525, 526,
658/2, 530, 551, 554, a 533/1 vk. G. BraniSov u Dubného jsou dle katastru
nemovitosti soucasti ZPF, zejména se jedna o pudy s lll. tfidou ochrany ZPF, tedy
pady s prdmérnou produkéni schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je
mozno v Uzemnim planovani vyuZzit event. pro vystavbu. Pozemky vsak z prevazné
Casti nenavazuji na zastavéné Uzemi (pouze na jednotlivé samoty), ani navrhované
zastavitelné plochy. Jednalo by se o zdbor cca 13,5 ha ZPF, tedy témér o 5 ha vétsi
zébor ne? v soucasnosti navrh UP Brani$ov pro celé své spravni Gzemi. Pficems
zastavitelné plochy v obci BraniSov nejsou v souéasnosti ani z 50 % vyCerpdany. De
facto by timto zaborem vzniklo celé nové sidlo (obec) uprostfed volné krajiny,
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pri¢emz zajisténi napojeni na dopravni i technickou infrastrukturu by bylo velmi
obtizné a financné nakladné. Rovnéz by byl dan predpoklad pro dalsi rozsifovani
uzemi urcéeného k vystavbé smérem do volné krajiny, pricemz stavajici plochy
urcené k zastavbé nejsou zdaleka vycerpany. Zastavénim uvedenych pozemk( by
se narusilo, pfipadné by se podstatné ztiZzilo obhospodafovani okolnich pozemkd,
a byla by narusena organizace ZPF.

Na zdkladé shora uvedenych skutecnosti nesouhlasil prislusny dotéeny orgdan
z hlediska ochrany ZPF se zdborem ZPF — viz zapis z dohodovaciho jednani ze dne
16. 1. 2015, ktery je soucasti spravniho spisu, ani uréeny zastupitel a ani
projektanta UP Branigov.

9. Magistrat mésta
Ceské Budéjovice,
odbor ochrany
Zivotniho
prostredi

Datum:
19.6. 2013

Znacka:
00ZP/3919/2013/
Urb

Vyjddreni Odboru ochrany Zivotniho prostfedi Magistrdtu mésta Ceské Budéjovice
k akci: Spole¢né jednani o navrhu uzemniho planu Branisov, v k. U. BraniSov
evidencni Cislo: 617

7adatel: Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor tGzemniho pldnovani, nam.
Pfemysla Otakara I, €. 1,2,37092 Ceské Budéjovice

doruceno dne: 23. 4. 2013

Vyjadreni:

1. oddéleni vodniho hospodafrstvi

e 7 hlediska vodniho hospodarstvi dle zakona ¢.254/2001 Sb., o vodach a o
zméné nékterych zakonu v pl. znéni:

Zasobeni obce vodou je feSeno z vefejného vodovodu.

Splaskové vody budou pro novou i stavajici zdstavbu reseny oddilnou splaskovou
kanalizaci a navrzenou obecni COV - plati podminka, 7e do doby vybudovani COV a
splaskové kanalizace nebude umoznéna vystavba v novych lokalitach.

Destové vody z komunikaci a verejnych ploch budou svedeny do stdvajicich
otevienych a betonovych stok, destové vody ze zastavénych ploch budou Feseny
prednostné zasakovanim nebo zadriovdnim na pozemcich jednotlivych
stavebnikd.

K navrzenému vodohospodaiskému rfeSeni tzemniho planu nemame pripominky.

2. oddéleni ochrany pfirody a krajiny

e 7z hlediska ochrany pfirody a krajiny dle zdkona ¢.114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, ve znéni pozd. predpisu:

Stanovisko zaslano samostatné dne 5. 6. 2013 odbor uzemniho planovani a
pfislusny obecni Ufad pod ¢.j. OOZP/5447/2013/Ky.

3. oddéleni ochrany lesa a zemédélského pldniho fondu

e 7 hlediska ochrany zemédélského pidniho fondu dle zdkona ¢. 334/1992 Sb. o
ochrané zemédélského plidniho fondu (dale jen ZPF) ve znéni pozdéjsich predpisl
(dale jen zakon):

PfisluSnym orgdnem ochrany ZPF pro uplatnéni stanoviska podle § 5 odst. 2
zakona k zmény Uzemnimu planu Branisov je v souladu s ust. § 17a pism. a)
zakona Krajsky urad - Jihocesky kraj, odbor Zivotniho prostiedi, zemédélstvi a
lesnictvi.

e 7 hlediska lesniho hospodarstvi dle zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné
a doplnéni nékterych zdkond (lesni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisi a
predpisd souvisejicich:

Zpracovani zmény Uzemniho planu ve vztahu k ochrané pozemkl uréenych k
pInéni funkci lesa (dale jen PUPFL) musi byt v souladu se zdkonem €. 289/1995 Sb.,
lesni zdkon v platném znéni. Upozornujeme na povinnost stanovenou zdkonem o
lesich (§ 14 - zpracovani a projednani navrh(i dokumentaci), podle které, dojde-li k
dotéeni PUPFL, je nutny souhlas orgdnu statni spravy lest k navrhim Gzemné
pldnovaci dokumentace. Tohoto souhlasu je tfeba i k dotéeni lesnich pozemkd do
vzdalenosti 50 m od jejich okraje. Ten je vydavan pfisluSnym organem statni
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spravy lest (Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor ochrany Zivotniho
prostiedi) rozhodnutim dle § 48 odst. 2 pism. c) citovaného zdkona. Stavby musi
byt nejméné 30 m od okraje lesa.

4. oddéleni ochrany ovzdusi a odpad:

e 7 hlediska odpadového hospodafstvi dle zakona €. 185/2001 Sbh., o odpadech v
pl. znéni:

K ndvrhu izemniho pldnu nemame v této fazi prfipominek.

e 7 hlediska ochrany ovzdusi dle zak. ¢. 86/2002 Sb., o ochrané ovzdusi a o
zméné nékterych dalsich zakond v pl. znéni:

V souladu s § 11 odst. 2 pism. a) zadkona o ochrané ovzdusi vydava k uzemnimu
planu a regulaénimu planu stanovisko Krajsky urad.

Toto vyjddreni nenahrazuje rozhodnuti, jeZ maji byt ve véci vyddna podle
zvldstnich prdvnich predpist (napf. zdkon o voddch, o lesich, o ochrané prirody a
krajiny, o ochrané zemédélského ptdniho fondu, o odpadech apod.).

Vyhodnoceni pfipominky:

Pfipominka z hlediska ochrany zemédélského pldniho fondu a z hlediska ochrany
ovzdusi neobsahuje 74dné poZzadavky na fe$eni UP Braniov, pouze upozornéni na
pfislusny dotceny organ.

V ostatnich cdstech se jednd o stanoviska.

V ramci ve Fejného vystaveni a projednani navrhu UP nebyly upla  tnény Zadné p fipominky dle §
52 odst. (3) stavebniho zakona.

Il.p. Uprava dokumentace po ve Fejném projednani

V Navrhu UP byl upraven stupen dokumentace a datum zpracovani UP. Do navrhu UP byly doplnény
kap Il.a. Proces pofizeni UP, kap. Il.n. Rozhodnuti o namitkach véetn& odGvodnéni, kap. Il.o0.
Vyhodnoceni pfipominek, do kap Il.e. bylo doplnéno vyhodnoceni stanovisek uplatnénych v ramci
vefejného vystaveni a projednani navrhu UP a byla dopInéna kap. Il.p. Uprava dokumentace po
vefejném projednani.

Na zakladé vefejného vystaveni navrhu UP a vefejného projednani bylo tfeba tento navrh upravit dle
vyhodnoceni uvedenych v kapitolach Il.n., Il.o. a Il.e. odivodnéni tohoto opatieni obecné povahy.
Upravy byly vzdy promitnuty do pfisluSnych ¢asti textové pfipadné grafické ¢asti UP.

V kap. Il.b.1 bylo zohledné&no vydani 2. a 3. aktualizace ZUR.

Do kap ILi. bylo doplnéno zdivodnéni navrzeného feSeni ve vztahu k Gzemni studii Vitava.

I.g. Udaje o po &tu list & odavodn éni UP a poétu vykres G k nému pfFipojené grafické
casti

Textova ¢ast oduvodnéni Gzemniho planu obsahuje celkem 49 listd (oboustranné potisknuté str. 28-
125).

Graficka ¢ast oddvodnéni izemniho planu obsahuje tyto vykresy:
Il. Oduvodnéni zemniho planu

I.1. Koordinaéni vykres m1: 5000
I.2.  Sirsi vztahy m 1 : 25000
11.3. Vykres predpokladaného zaboru padniho fondu m1: 5000

Graficka ¢ast odivodnéni iuzemniho planu obsahuje celkem 3 vykresy.
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POUCENI:
Proti tzemnimu planu BraniSov vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny

prostfedek (8 173 odst. 2 zdkona €. 500/2004 Sh. spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu).

UPOZORNENI:

UP BraniSov je v souladu § 165 odst. (1) stavebniho zakona uloZen u obce BraniSov, véetné dokladd
0 jejim pofizovani; opatfena zdznamem o ucinnosti je poskytnuta stavebnimu Gfadu Magistratu mésta
Ceské Budgjovice, odboru tzemniho planovani Magistratu mésta Ceské Budgjovice a odboru
regionalniho rozvoje, Uzemniho planovani, stavebniho Fadu a investic, Krajsky ufad — JihoCesky kraj.
Udaje o vydaném UP BraniSov a mistech, kde je do této Gzemné planovaci dokumentace a jeji
dokladové ¢asti mozné nahlédnout, jsou v souladu s § 165 odst. (2) stavebniho zakona uvefejnény na
www strdnkach obce BraniSov.

Ing. Eva Navarova Zdenék Farkacé
starostka obce mistostarosta obce
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