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VPO - verejné prospésna opatreni

. Navrh uzemniho planu
l.a. Vymezeni zastavéného uzemi

Ve spravnim uUzemi obce BraniSov se vymezuje vice zastavénych uUzemi. Hranici kazdého
zastavéného uzemi tvofi uzavieny polygon vedeny po hranici parcel, ve vyjimecnych pfipadech jej
tvofi spojnice lomovych bodu stavajicich hranic nebo bodl na téchto hranicich.

Zastavéné uzemi je vymezeno ke dni 31.05.2015 a graficky je vyznaceno ve vykresové Casti
uzemniho planu.

I.Lb.  Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrana a rozvoj jeho hodnot

Soulad pfirodnich, civilizaénich a kulturnich hodnot v FfeSeném uUzemi je zajiStén vzajemnym
respektovanim, vyvazenym rozvojem téchto hodnot a respektovanim limitl vyuziti uzemi, tak aby byl
umoznén trvale udrzitelny rozvoj vSech vysSe uvedenych hodnot.

l.b.1. Prirodni hodnoty

V rdmci katastru obce BraniSova se dochovala krajina v relativné velmi pfiznivém stavu. PfedevSim
soustavy propojenych vodnich dél — rybnikG na severni hranici katastralniho Uzemi vytvareji velmi
pfijemné a z ekologického hlediska i stabilni prostfedi. Jak vyplyva z vyhodnoceni zemé&délského




pudniho fondu, vyskytuje se na celém feSeném Uzemi vySSi podil trvalych travnich porostu, které dale
pfispivaji k ekologizaci pfirodniho prostiedi.

Pozemky nebo skupiny pozemk, které jsou vymezeny pro intenzivni zemédélskou ¢innost, jsou
ekologicky nestabilni, volna zeleri byla prakticky z krajiny odstranéna a jiz se nevyskytuje. Proto navrh
uzemniho planu dopliuje vyznamnou mérou podil volné zelené do krajiny. PfedevSim je navrhovano
disledné ozelenéni polnich cest na celém feSeném uUzemi, v pfipadé silnic lll. tfidy oboustrannou
zeleni, v pfipadé melioracnich kanall potokd a polnich cest jednostrannou vysokou zeleni.

V ramci spravniho Uzemi se mimo zastavéné uUzemi &i plochy na zastavéné Uzemi navazujici
nenavrhuji Zadné stavby trvalého charakteru, vyjma staveb technické a dopravni infrastruktury. Na
katastralnim Uzemi obce nejsou navrhovany zadna rekreacni nebo sportovné kulturni zafizeni ve
volné krajiné jako jsou campingy, motely, ¢i jind zafizeni.

V ramci fe$eni UP Brani$ov jsou respektovany zejména tyto pfirodni hodnoty:

* vymezené prvky USES,

= vyznamne krajinné prvky ze zakona

= Velky Branigovsky rybnik, Maly Branigovsky rybnik, Navesny rybnik, Sti¢i sadky, nadrz na
navsi, celkem vodni plochy 36 ha (7%),

= solitérni dub v lukach JZ od obce Haklovy Dvory — nachazi se mimo katastralni uzemi
BraniSov u Dubného,

= RBKO - regionalni biokoridor Vrbenské rybniky — U lesa

= RBC 0 - regionalni biocentrum U lesa

PFi FeSeni navrhu UP BraniSov jsou vymezeny a upiesnény zakladni skladebné prvky USES, zejména
regionalni koridor RBKO,regionalni biocentrum RBCO, vcetné lokalnich biocenter a biokoridoru.

Dale jsou respektovany lesni plochy, plochy zelené krajinné, vetné aleji, stromofadi, remizk( (liniové
porosty dfevin v zemédélskych pozemcich), i skupin vzrostlé zelené, sidelni zelen, vodni plochy a
toky. Dale je respektovan krajinny raz, s krajinnym typem rybni¢nim, kdy se vodni plochy vyznamné
uplatiuji v panoramatu a vnimani obce. Zaroven je vymezen systém sidelni zelené.

Soucasti feSeni Uzemniho planu je rovnéz vyhodnoceni dusledkt navrhovaného feSeni na
zemédélsky pudni fond, pozemky uréené k pInéni funkci lesa a vodohospodarské feseni, véetné
navrhu rozvoje kanalizace a jejiho napojeni na centralni gistirny odpadnich vod (COV). Plochy pro
novou vystavbu dusledné navazuji na zastavbu stavajici, z ddvodu minimalizace negativnich dopadu
rozvojovych ploch do nespornych krajinnych hodnot feSeného tuzemi.

I.b.2. Kulturni hodnoty

V rdmci fedeni uzemniho planu jsou respektovany nemovité kulturni pamétky v obci, ale i dalSi
urbanistické a architektonické hodnoty.

Z hlediska architektonického a kulturniho dédictvi je respektovano zejména:

] historicka pudorysna stopa sidla s ovalnym navesnim prostorem obklopenym plvodnimi
zemeédeélskymi usedlostmi dvorového typu s navazujicimi plochami drobnych zemédélskych
ploch — zahumenk(. Pivodni obec se rozkladala severné od soucasné statni silnice 111/14322.
Nasledna novodoba zastavba rodinnymi domy vCetné zemédélského arealu se rozvijela
pfevazné jizné od silnice, coz umoznilo zachovani urbanistického i hmotového charakteru
pavodniho historického jadra. Tento princip by mél byt zachovan i v budoucnu - zastavba
severni Casti je stabilizovana a dale se nebude severnim smérem rozvijet. Plochy zahumenku
(vymezené jako nezastavitelné plochy soukromé zelené ZS) tak tvofi pozvolny pfechod do
zemédélsky obdélavané krajiny smérem k dale lezicim rybnikdm.

" zemeédeélské usedlosti rozptylené ve volné krajing, u kterych je zachovan charakter a
tvaroslovi plivodni zastavby — pfedevsim Hlucha Basta (na hrazi Navézniho rybnika), U Petrd,
U Jaukerl, U Cuty — usedlosti lemujici pfijezd po silnici 11/14322 od Ceskych Budgjovic.
Usedlosti maji tradi¢ni, vesmés dvorovy charakter, pfipadné dostavby €i stavebni Upravy museji
respektovat strukturu,objem, tvaroslovi a méfitko zastavby plvodni; vesnice a samoty
v rybni¢né krajiné Hlubockych Blat jsou soucasti regionu lidové architektury

= drobné sakralni objekty (bozi muka, kfize, pamétni kameny) uvnitf sidla a ve volné
krajiné,




" archeologické lokality - pozlstatky tvrze Doubi¢ko z poloviny 14. stoleti. Jedna se dnes
jiz jen o zbytky zachované diky svému umisténi na ostrové nalézajicim se v rybnice Navézny
("Navesni") na cesté mezi BraniSovem a Haklovymi Dvory. Plavodné tvrz tvofila centrum
samostatného Slechtického statku, existujiciho zde asi dvé stoleti. Ve druhé poloviné 15. stoleti
bylo Doubi¢ko rozdéleno na dvé ¢asti a v prlibéhu dalSich stoleti doSlo nékolikrat ke zméné
majitelil ale vzhledem k tomu, Ze nikdo ze $lechtickych maijiteltl a pozdé&ji ani méstané Ceskych
Budéjovic neméli zdjem na udrzbé tvrze, postupné chatrala a dnes se zde nachazi pouze
nékolik zbytk(li zakladl obvodovych zdi. Tvrz DoubiCko pfedstavuje zajimavou ukazku
pozlstatkl stfedovékého panského sidla ze 14. stoleti zaniklého pfed koncem 15. stoleti.
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Trojice mé& komorni méfitko a v dalkovych pohledech se neuplatiiuje. Pfi vymezovani zastavitelnych
ploch je zohlednéna urbanisticka a architektonicka struktura obce . Plvodni historické jadro obce se
nejvyraznéji pohledové uplatriuje od severu a zapadu, zastavba témito sméry neni rozSifovana.

Pro novou zastavbu se stanovuji takové podminky ploSného a prostorového uspofadani, aby nova
zastavba nepfekroc€ila svou vySkou vyskovy horizont stavajici zastavby. Plochy pro novou vystavbu
disledné navazuji na zastavbu stavajici, z ddvodu minimalizace negativnich dopadu rozvojovych
ploch do nespornych krajinnych hodnot feSeného uzemi.

I.b.3. Civilizaéni hodnoty

V feSeném uzemi jsou pfedpoklady zejména pro rozvoj bydleni rodinného venkovského typu,
v menSim méfitku obCanského vybaveni a podnikani - zejména v zemédélstvi a sluzbach.
Neopomenutelny potencial obce predstavuji rovnéz moznosti turistického a ruchu a sportu spojeného
s rekreaci (turistické a cykloturistické trasy, agroturistika).

Civilizaéni hodnoty v feSeném uUzemi jsou posileny zejména navrhem novych ploch obytnych a
smiSenych obytnych i ploch obéanského vybaveni pro rekrealni a sportovni vybaveni. Vyznamny je
rovnéz navrhovany rozvoj turistickych a cykloturistickych tras.

Rozvoj ob&anského vybaveni pro ubytovani, stravovani, obchod, socialni sluzby (v€etné pfipadného
objektu domova pro seniory), zdravotni a Skolstvi mistniho i nadmistniho vyznamu, bude mozno
situovat i v ramci ploch smiSenych obytnych polyfunkénich a dale v ramci ploch obytnych
v pfipustném rozsahu.

Na jiznim okraji sidla je v prostoru puvodniho vojenského arealu navrzeno vyuZiti pro ob&anské
vybaveni se specifickym vyuzitim — mistniho i nadmistniho vyznamu. Vzhledem k pdvodnimu vyuziti
aredlu je nutné provéfit a vyhodnotit pfipadnou ekologickou zatéz v uzemi a v pfipadé potfeby
realizovat potfebné sanacni zasahy.

Rozvoj vyrobnich aktivit je feSen v ramci stavajiciho zemédélského arealu na jihovychodnim okraji
obce. Situovani drobnych femesinych dilen zamérenych na lehkou vyrobu a vyrobni sluzby je mozné
rovnéz v ramci ploch smiSenych obytnych a ploch ob¢anského vybaveni.

l.c. Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby
a systému sidelni zelené

l.c.1. Urbanisticka koncepce

Obec BraniSov lezi asi 3 km z&padné& od Ceskych Budé&jovic v nadmorské vysce 408 m nad morem,
v ploché zemédélské krajiné ozivené Fadou rybnik(. Prvni zminky o obci pochazeji z roku 1391.
VétSina osudu obce je spjata se sousedni obci Dubné.

Do dnesnich dnl se zachovala plvodni historicka urbanisticka struktura sidla se zemédélskymi
usedlostmi obklopujicimi rozlehly navesni prostor. Z jihu teCovala zastavbu frekventovana cesta
(dnedni silnice 111/14322) smétujici z Ceskych Budgjovic smé&rem na Dubné a dale na zapad. Pro
celkové vnimani obce je dullezité nejen puvodni jadro, ale i pfilehlé vizualné souvisejici, ale stavebné



odlou¢ené zemédélské usedlosti — Hlucha Basta, U Smetand, U Petrtl, U Jankart, U Cutll a U
Smetan( (lesni usedlost na vychodnim okraji katastralniho uzemi).

V centralni Casti (severné od silnive 111/14322) se zachovaly plvodni zemédélské usedlosti, ¢asto
s dvorovou dispozici, charakteristivké jednoduchymi obdélnikovymi puadorysy hlavnich objektd
zastfeSenych zpravidla sedlovymi stfechami o sklonu 35-45°. Obec si tak do dnesni doby zachovala
venkovsky charakter s nespornymi architektonicko - urbanistickymi hodnotami. Charakter nové
navrhovanych pfipadné rekonstruovanych objektt bude proto odpovidat charakteru pavodni zastavby
zemé&dé&lskych usedlosti. Tato podminka je stanovena za u€elem zachovani charakteru typického pro
venkovska sidla a k zajisténi ochrany jeho architektonicko — urbanistickych hodnot. téchto sidel.
Ugelem je pfedevsim ochrana daného Uzemi pied takovou zéstavbou, kterd by neodpovidala
charakteru daného uzemi a zatéZovala by kvalitni venkovské obytné prostfedi nad pFipustnou miru
nejriznéjSimi negativnimi vlivy.

V 60.letech 20. stoleti se zacalo na jihozapadnim okraji obce rozvijet zemédélské jadro, vlastni obec
vSak i nadale setrvavala v puvodnich hranicich a struktufe s dominantnim postavenim zemédélskych
usedlosti. K prudkému rozvoji zastavby doslo az po roce 1994, kde doslo k intenzivni parcelaci
pavodnich zemédélsky obdélavanych ploch jizné od silnice 111/14322, zdvojnasobeni zastavénych
ploch obce a nezvratné zméné urbanistické kompozice sidla.

Urbanisticka koncepce rozvoje sidla respektuje souasny stav, ktery povaZzuje za stabilizované tuzemi,
ve vazbé na zastavéné Uzemi obce pak vymezuje nové plochy pro vystavbu, pfedevsim ve formé
ploch smiSenych obytnych a ploch bydleni individualniho.

Hlavni kompozi¢ni a dopravni osou je silnice 111/14322, ktera puli obec na severni a jizni ¢ast. Severni
Cast ma historicky charakter zemédélskych usedlosti soustfedénych po obvodu centralni navsi, ktery
by mél byt zachovan bez dal$iho zahustovani. Navrh UP respektuje zastavéné plochy na severnim
okraji sidla a soustfedénou zastavbu ve stfedni ¢asti obce, pfistupnou po nové mistni komunikaci
napojené na silnici 111/14322.

Souvislad zastavba je nové navrhovana na pfijezdu od Ceskych Budgjovic, vpravo od silnice
C.111/14322 (z6na BI.8). Dalsi zastavitelné plochy v severni ¢asti obce vymezovany nejsou. Po obvodu
historického jadra je v prostoru plvodnich zahrad (resp. zahumenkl) vymezen prostor soukromé
zelené, ktera tvofi pfechodovy prvek mezi zastavbou a navazujici zemédélskou krajinou (pole a
louky).

Jizni &ast obce ma novodoby charakter. NejstarSi zastavbou je stabilizovany zemédélsky aredl na
jihozapadnim okraji obce pochazejici ze 60.let 20,stoleti (rekonstruovany pocatkem 90. let), od okolni
zastavby vhodné odclonény kompaktnim pasem vzrostlé zelené i vodote€i s drobnou vodni plochou,
ktera plni rovnéz protipovodriovou funkci.

Nova zastavba je navrhovana na pfijezdu od Dubného (rozvolnény charakter zastavby na vétSich
pozemcich).

StéZejni Cast zastavitelnych ploch je vymezena na jiZznim okraji sidla - plocha BIl.5. Na rozhrani
navrhované zastavby a navazujicich zemédélskych pozemku je navrzen interakéni pas zelené o min.
Sifi 10,0m.

V prostoru dotéeném ochrannym pasmem lesa jsou navrhovany plochy pro sport a rekreaci. Na
vychodnim okraji obce je doplfiovana fada parcel, obestavujici oboustranné mistni obsluznou
komunikace vedouci ze silnice I11/14322 smérem jiznim, k lesu.

V UP je navrhovano obnoveni a rekonstrukce mistni obsluzné komunikace na jiznim okraji stavajici
zastavby, ktera ma podminujici vyznam pro nové navrhovanou zénu na jiznim okraji sidla (BI.5, BI.6).

Samostatnou problematiku pfedstavuje plocha pfestavby plvodniho vojenského arealu v lese jizné od
obce. Prostor je vymezen jako plocha pro ob&anskou vybavenost mistniho &i nadmistniho vyznamu.
Podminkou vyuZiti je sanace arealu a odstranéni pfipadnych ekologickych zatézi a vynéti
predmétného pozemku z PUPFL.



Soucasti FeSeni urbanistické koncepce je i navrh na doplnéni a propojeni cyklistickych a turistickych
tras, zejména ve sméru na Haklovy Dvory a Trebin.

l.c.2. Vymezeni zastavitelnych ploch

Zastavitelné plochy jsou rozélenény na plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, které jsou barevné
rozliSeny a oznaceny kédem vyjadfujicim zkratku nazvu funkce, poradové Cislo plochy, oznaceni
prislusného sidla (napf. Bl.1., BI.2 atd).

Plochy s rozdilnym zpdsobem vyuZiti zastavitelné jsou ¢lenény na nasledujici typy zastavitelnych
ploch s timto oznadenim:

Plochy smisené obytné - venkovské (SV)

Plochy bydleni — individualni (BI)

Plochy obéanského vybaveni (OV)

Plochy obéanského vybaveni — rekreaéni a sportovni zafizeni (ORS)
Plochy smisené vyrobni (VS)

Plochy dopravni infrastruktury (DI)
Plochy technické infrastruktury (TI)

Prehled vybranych zastavitelnych ploch

Oznacdeni Nazev plochy ﬁg?azif..uzemi Xgr;éra
BI.1/U Bydleni individualni 03808 o bnene | 0522
BI.2. Bydleni individualni 03301 | brgho | 0119
BI.3. Bydleni individualni 0380 oubnene | 0072
BI.4. Bydleni individualni 03808 o bnene | 0:390
BI.5/U Bydleni individualni 03301 | brgho | 2790
Bl.6/U neobsazeno
BI.7. Bydleni individualni 03301 | bngho 1,088
BL8/U.  |Bydleni individualni O30S oubného | 2785
BI.9. Bydleni individualni 03808 oubneno | 0:200
ORS.1. Ob¢.vybaveni rekreace a sport g::gr?i;gv U Dubného 0,374
DI.1.MK Dopravni infrastruktura g?gsi;gv U Dubného 0,330
DIL.2.MK Dopravni infrastruktura g?ggi;gv U Dubného 0,163
DI.3MK  |Dopravni infrastruktura 03301 | brho | 0294
Dl.4. MK Dopravni infrastruktura g::gr?i;gv U Dubného 0,144
DIL.1.UK Dopravni infrastruktura g?ggi;gv U Dubného 0,092
DIL.1.CS Dopravni infrastruktura g::gr?i;gv U Dubného 0,285
DIL.2.CS Dopravni infrastruktura g::gr?i;gv U Dubného 0,770
DI1.3CS Dopravni infrastruktura g?ggi;gv U Dubného 0,320
TI1. Technicka infrastruktura g?;?égv - Dubného 05

Pozn.: /U = oznaceni ploch, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti uzemni studii podminkou pro

rozhodovani v uzemi




l.c.3. Vymezeni ploch prestavby

Jako plochy pfestavby jsou vymezeny nevyuzité zastavéné plochy, formou asanace, ¢i obnovy nebo
pFestavby chatrajicich areald a ploch. V UP BraniSov se jednd o plochu nevyuZitého byvalého
vojenského aredlu na jiznim okraji sidla. Prostor je vymezen jako plocha ob&anské vybavenosti —
vhodné pro ob&anskou vybavenost mistniho €i nadmistniho vyznamu. Podminkou vyuZiti je sanace
aredlu a odstranéni pfipadnych ekologickych zatézi ofekavanych vzhledem k plvodnimu vyuziti
komplexu — zalozni sklady paliva pro vojenské letisté v Ceskych Budé&jovicich. Stavajici areal lezi na
lesnich pozemcich, podminkou pfestavby je i vynéti pfedmétného pozemku z lesniho fondu (PUPFL)
a tim formalni potvrzeni souasného stavu — zastavéné a zpevnéné plochy. Podminkou je rovnéz
vyfeSeni napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu.

Dal8i vymezovani zastavitelnych ploch v ramci VKP les je neunosné.

V feSeném uzemi jsou navrzeny a vymezeny tyto plochy pro pfestavbu:

Katastralni | Oznacdeni | Stavajici vyuziti Prestavba na funkci Vyméra v

uzemi ha

BraniSov OV.1 Plochy specifické (nevyuzity Plocha ob&anského 0,627
vojensky areal) vybaveni

l.c.4. Vymezeni systému sidelni zelené

Systém sidelni zelen& v navrhu UP Brani$ov je vymezen jako stavajici plochy zelené, které jsou
soucasti ploch vefejnych prostranstvi (navesni prostor), ploch smiSenych obytnych, ploch bydleni,
ploch soukromé zelené a ploch pfirodnich — krajinné zelené stavajici i navrhované.

Zelen v zastavéném Uzemi se dochovala predevS§im ve formé zahrad a sadl u stavajicich
zemédeélskych usedlosti. Na jihozapadnim okraji sidla se nachazi skupina vysoké zelené doplnéna
umélou vodni plochou, ktera tvofi vhodné odclonéni zemédé&lského arealu od obytné zastavby v obci.
Stavajici zelefi se vyznamné uplatfiuje nejen v obci, ale zejména po jejim obvodu (pfedevsim
v severni ¢asti sidla), kdy formou nezastavénych a nezastavitelnych ,zahumenkd“ vytvafi pfechod
mezi stavajici i navrhovanou zastavbou a navazujicimi plochami pfirodnimi. Stavajici zeleh je
v navrhu doplfiovana plochami pfirodnimi a vefejnych prostranstvi — vefejné zelené po jiznim i
vychodnim okraji sidla.

Smérem do nezastavéného Uzemi jsou vymezeny plochy ob&anského vybaveni — rekreacni a
sportovni zafizeni, které budou mit pfirodni charakter s pfevahou travnatych ploch a podilem vysoké
zelené.

Z hlediska doplnéni sidelni zelené je vyznamny navrh liniovych vysadeb podél silnic lll.tfidy, mistnich
komunikaci, u€elovych komunikaci, cykloturistickych tras, vodoteli a stok (v ramci pfilehlych ploch
ZPF).

l.d. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

V nové navrzenych plochach pro bydleni je mozna zastavba az po vybudovani vefejné infrastruktury,
zejména kazda novostavba musi byt napojena na vefejny vodovod a kanalizaci.

l.d.1. Dopravni reSeni

Dopravni obsluha v feSeném Gzemi je zajisténa dvojici silnic Ill. tfidy (111/14322, 111/14323), které jsou
doplnény siti mistnich a u€elovych komunikaci.

Silnice 11/14322 Ceské Budgjovice - Dubné

Silnice je ve stabilizované poloze, v feSeném Uzemi neni navrzen zadny obchvat ani prelozka, pouze
se predpokladaji pfipadné parcialnimi Upravami smérovych &i Sitkovych parametrd a doplnéni alespon
jednostranného chodniku v zastavéném uzemi sidla BraniSov.

Silnice 11/14323 BraniSov — Tfebin — Kalisté u Lipi
Silnice je ve stabilizované poloze, v feSeném Uzemi neni navrzen Zzadny obchvat ani prelozka, pouze
se predpokladaji pfipadné parcialnimi Upravami smérovych ¢i Sirkovych parametra.

DalSi dopravni zaméry v feSeném uzemi
Komunikacni skelet obce je doplnén siti mistnich a ucelovych komunikaci. Tyto komunikace maji
prevazné charakter obsluznych komunikaci funkéni skupiny C (pfipadné i niz§i). Postupné by mély byt




rovnéz upraveny do podoby navrhovych prvk( dle CSN 73 6110, tj. vymezeni uliéniho profilu dle
platné legislativy. Ve stavajicim zastavéném uzemi, kde nelze dodrZet normové parametry — doplnit
komunikace alespori jednostrannym chodnikem, aby doSlo k oddéleni péSi a motorové dopravy.
Rozvoj jejich sité je dan urbanistickym navrhem (jako soucast rozvojovych ploch).

DI.1.MK Mistni komunikace — navesni prostor
- mistni dopravné zklidnéna komunikace obsluhujici stavajici usedlosti po obvodu
navesniho prostoru a zaroven zajistujici prijezd na severni okraj sidla; feSeni bude
podrobné provéfeno Uzemni studii, spolu s feSenim revitalizace navsi

DI.2.MK Mistni komunikace po severni hranici zastavby
- Uprava stavajici ucCelové komunikace v délce cca 0,2 km do normovych pozadavkiu —
dopravné zklidnéna, obousmérna

DIL.3.MK Mistni komunikace - ZTV

- Uprava stavajici ucelové komunikace po jiznim okraji zastavby, zprljezdnéni na silnici
111/14322; realizace a zprlUjezdnéni komunikace je podminkou pro realizaci navrhované obytné zény
Bl.5; komunikace obousmérna, s jednostrannym chodnikem, Sife min. 6,0m s mozZnosti prostorové
retardace; délka cca 0,35 km

Dl.4.MK Mistni komunikace

- Uprava stavajici UCelové komunikace k plvodnimu vojenskému arealu do normovych
parametra - pro potfeby plochy OV.1; Sitkové parametry budou zpfesnény na zakladé potfebné
kapacity pro konkrétni zamér v uzemi; délka cca 0,2 km

DI.1.CS Cyklotrasa

- trasa cyklotrasy Trebin — BraniSov — nové se vymezuje vtrase stavajici polni cesty
pfichazejici k obci z jihu; mozna kombinace s turistickou trasou; pfedmétem navrhu Uprava vymezené
trasy do normovych parametrt

DI.2.CS Cyklotrasa

- trasa cyklotrasy Ceské Bud&jovice - Litvinovice — BraniSov — nové se vymezuje v trase
stavajicich polnich a lesnich cest pfichazejicich k obci z vychodu; mozna kombinace s turistickou
trasou; pfedmétem navrhu Uprava vymezené trasy do normovych parametrt

DI.3.CS Cyklotras

- trasa cyklotrasy Haklovy Dvory — BraniSov — nové se vymezuje, ¢astecné v trase stavajici
polni cesty pfichazejici k obci ze severu, kolem Hluché Basty; mozna kombinace s turistickou trasou;
pfedmétem navrhu Uprava vymezené trasy do normovych parametru

l.d.2. Vodohospodaiské feSeni

Zasobovani vodou:

Reseni zasobovani vodou je navrzeno v Planu rozvoje vodovod( a kanalizaci na tzemi JihoSeského
kraje (dale jen ,PRVKUC), v platném znéni, a to dle § 4 odst. 7) zakona & 274/2001 Sb., o
vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a o zméné nékterych zakonl (zakon o vodovodech a

kanalizacich), v platném znéni,

V obci je rozveden vefejny vodovod ve spravé CEVAK a.s. Obec BraniSov je napojena na vodovodni
pfivadé¢ ze systému JVS, vodarenské soustavy Rimov z Fadu Vé&elna - Hlavatce z vodojemu Véelna
36 000 m?3 Zasobni fad pfivadi pitnou vodu z obce Trebin, na jejimz katastralnim uzemi lezi
vodomeérna Sachta pro obec BraniSov. Dimenze zasobniho fadu €ini PE110, stejné jako patefni fady
v obci. Vodovod je v dobrém technickém stavu a i pfi pfedpokladaném narUstu obyvatel budou
kapacity vodovodu pro obyvatele dostatecné.

Stavajici samoty jsou zasobovany vodou z vlastnich zdrojd, studni. Pfipustné je zasobovani vodou
z vlastnich zdrojli i napojeni na vefejny vodovod.

Kanalizace:

V BraniSové& neni v sou¢asné dobé& vybudovana kanalizani soustava. Likvidace splaskovych vod ze
stavajicich zemé&délskych usedlosti je FeSena vyvazecimi jimkami & septiky s pfepadem do
otevienych stok, pfipadné betonového potrubi z 60.let min. stoleti. Nova zastavba jizné od silnice



I11/14322 ma FeSeny samostatné domovni Cistirny odpadnich vod. DeStové vody jsou likvidovany
nekompletnim systémem trubnich vedeni a otevfenych stok, zausténych do rybnik( severné od obce
Navézny (1 zausténi) a Maly BraniSovsky (2x zausténi).

Splaskové vody .
V obci BraniSov bude navrzena oddilna kanalizace zakonéena na centralni COV, ktera bude umisténa

severné od sidla Branisov (plocha TI.1).

V ramci zpracované dokumentace navrzena biologicka COV pro 520EO. Do navrhované COV budou
pfepojeny stavajici fady vedouci ze zastavby jizné od silnice I11/14322 a to novym Fadem na
vychodnim okraji obce, pfes navrhovanou obytnou zénu BI.8. Stavajici kanalizani fad pfes pozemek
637/5 bude zruSen, resp. splaskové vody budou pfepojeny.

Do doby vybudovani centralini COV bude mozné v Gzemi (ve stavajicich i nové navrhovanych
plochach) nové povolit max. 5 rodinnych domu s moznosti feSeni likvidace splaskovych vod
individualnim zpUsobem prostfednictvim jimek na vyvazeni, a to do doby vybudovani oddilné
kanalizace a centralni COV, poté je stanovena povinnost napojeni i téchto rodinnych domd na
kanaliza&ni sit ukon&enou centralni COV pokud to bude technicky mozné.

Odkanalizovani stavajicich objektu bydleni je mozné Fesit stavajicim zpusobem, rovnéz do doby
vybudovani centralni COV, poté je stanovena povinnost napojeni i téchto objektu bydleni na
kanalizagni sit ukonenou centralni COV, opét pokud to bude technicky mozné.

Stavajici trubni vedené v severni ¢asti obce bude nadéle slouZit pro odvod destovych vod, v soub&hu
se navrhuje systém samostatnych fadu pro likvidaci vod splaskovych. Navrhované obytné zény budou
jiz feSeny dusledné s oddilnou kanalizaci.

Vyjimku tvofi samoty Hlucha Basta, U Cuty, U Smetant, U Petrd a osada U Jankard, kde je
ponechana moznost individualni likvidace odpadnich vod a to s ohledem na obtiznost nebo dokonce
nemoznost napojeni objekt(l na centralni COV.

DeStové vody

Odvod deStovych vod bude feSen vsouladu s § 20 vyhladky €. 501/2006 Sb., o obecnych
poZadavcich na vyuziti Uzemi, v platném znéni.

Pro odvod deStovych vod bude nadale vyuzivan stavajici kanalizaéni systém - ¢aste¢né trubni vedeni
(v historické Casti betonové), CasteCné oteviené stoky. V ramci ochrany jizni &asti uzemi pred
pfivalovymi desti a zaplavami je v navrhu doplfiovana protipovodriova stoka, vedena pfes zachytnou
(retardacni) nadrz na p.¢.383 do Ffadu pokracujiciho pfes naves smérem severnim.

Do destové kanalizace v obci budou zaustény destové vody z komunikaci a zpevnénych ploch,
odvadéni srazkovych vod ze zastavénych ploch musi byt pfednostné feSeno jejich vsakovanim,
pfipadné zdrzenim v retardaénich nadrzich s fizenym odtokem.

Vodni toky a vodni plochy:
Vodni toky, vodni plochy a mokfady v feSeném Gzemi zUstanou zachovany. V rozlivovém tzemi podél
vodnich tokud (otevienych stok) budou ponechany travni porosty s vylou¢enim orné pady, v minimaini
Sifi 10,0m. V ramci doplnéni systému sidelni zelené& je vyznamny navrh liniovych vysadeb podél
stavajicich vodotedi a stok.

.d.3. Zasobovani el.energii

V BraniSoveé je v soucasnosti vybudovana sit zdsobovani el. energii z vefejné distribuéni sité z vedeni
22 kV. V ramci Uzemniho planu studie je navrzeno posileni sité tak, aby bylo mozné v maximalni mife
pfechazet z pouzivani tuhych paliv pro ohfev vody a vytdpéni na vytdpéni elektrickou energii,
pfipadné dalSimi zdroji. Pfi vystavbé novych rodinnych domu se navrhuje pouzit jako topné médium i
alternativni zdroje tepla.

l.d.4. Zasobovani teplem a plynem

Zasobovani teplem

V feSeném uUzemi se predpoklada individualni feSeni zasobovani teplem, s vyuzitim eklogicky
nezavadnych paliv, biomasy, s vyuZzitim obnovitelnych zdroju energie, pfipadné elektrické energie.




V feSeném Uzemi se neuvazuje s centralizovanym zdrojem tepla.

Zasobovani plynem

Do obce neni pfiveden zemni plyn a do budoucna se neuvazuje s jeho pfivedeni. Pro vytapéni na bazi
zemniho plynu je mozno uvazovat s vyuZitim nadrzi na zkapalnény zemni plyn.

l.d.5. Nakladani s odpady

Ukladani odpadu v obci bude feSeno v souladu se zakonem ¢&. 185/2001 Sb. o odpadech, v platném
znéni a v souladu s vyhlaskou €. 383/2001 Sb. o podrobnostech nakladani s odpady, v platném znéni.
Ostatni latky Skodlivé vodam budou likvidovany v souladu se zédkonem ¢&. 254/2001 Sb., o vodach a o
zméneé nékterych zakonl (vodni zakon), v platném znéni (dale jen ,vodni zakon®).

Ukladani odpad je feSeno v souladu s pfislusnymi platnymi pravnimi pfedpisy. Nakladani s odpady je
ve spravnim uzemi feSeno ukladanim tuhého komunalniho odpadu do popelnic a centralnim svozem
na fizenou skladku. Zaroven obec organizuje tfidéni PDO pfimo na svém uzemi. V feSeném uzemi
neni a nebude zakladana zadna Fizena skladka odpadl. S ostatnimi odpady bude v feSeném Uzemi
nakladano dle pfislusnych platnych pravnich predpisa.

le. Koncepce usporadani krajiny, v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek
pro zmény v jejich vyuziti, zemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatieni, ochrana pred povodnémi, rekreaci, dobyvani lozisek
nerostnych surovin apod.

l.e.1. Koncepce usporadani krajiny

Z hlediska koncepce usporadani krajiny jsou pfi feSeni Uzemniho planu respektovany podminky
vyplyvajici ze ZUR ve znéni 1. aktualizace — krajina s pfedpokladanou vy$8i mirou urbanizace (€l. 50).

Lesni pozemky zabiraji témér Ctvrtinu rozlohy katastru — vychodni €ast spravniho uzemi obce. Tyto
plochy maji charakter pfiméstskych lesl vyuzivanych ve znacné mife pro rekreaci obyvateli
BraniSova, zejména vSak nedalekych budé&jovickych sidlist (obytny soubor M3j ad).

Ostatni nezastavéné plochy jsou vyuzivany vesmés pro zemeédélstvi, forma luk a ornych ploch. Vzhled
krajina vyznamné ovliviuje rybni¢ni soustava, pokryvajici severni ¢ast katastru. Principy stavajici
krajiny jsou v navrhu zachovany. V ramci navrhu je doplfiovana zejména liniova zelefi podél mistnich i
uCelovych komunikaci, zelef sleduje rovnéz linii otevienych stok a vodotedi.

Stavajici prvky zelené s vyznamnou krajinotvornou funkci, ve formé aleji a stromofadi, remizki a
lesnich ploch, nebudou feSenim UP dotceny, naopak jsou posileny navrhem prvka USES. Re$enim
uzemniho planu nebude naru$en charakter vymezeného krajinného typu (lesopolni a rybnicni).

l.e.2. Navrh mistniho systému ekologické stability (USES)

Reseni USES je prevzato z Planu USES pro ORP Ceské Budéjovice, zpracovaného Ing. Wimmerem,
pfi respektovani ZUR, ve znéni 1. aktualizace.

Vymezeni ploch USES je soudasti Feseni uzemniho planu a je graficky vyjadfeno v hlavnim a
koordinaénim vykrese. Seznam skladebnych prvki USES, funkéni typ a vyznam jsou popsany
v nasledujicich tabulkach.

V nasledujicim prehledu jsou uvedeny véechny skladebné &asti USES zasahujici do Gzemi.

Regionalni urover

KOD NAZEV vYz ha
RBK 0 Vrbenské rybniky — U lesa RBK 21,65 (v feSeném Uzemi)
RBC 0 U lesa RBC 14,61 (v feSeném uzemi)

Regionalni uroven — vlozena lokalni biocentra
| KODvUAP NAZEV vYZ | ha




LBC1783 Dubsky rybnik LBC 12,00
LBC1784 U Novohaklovského rybnika LBC 5,58
LBC1785 U Jankar( LBC 5,15
LBC1788 U Cihelny LBC 3,99

Lokalni Uroven

KOD v UAP NAZEV vYZ ha
LBC0183 Bor LBC 5,57
LBC0184 Mokfiny u Hada LBC 5,43
LBC0254 U Velkého braniSovského LBC 5,73

rybnika
LBKO0O006 K rybniku Navesny LBK 2,57
LBKO00O10 Bor LBK 4,20
LBK0297 V Boru LBK 1,27
LBK298 U Cihelny-VI¢i jama LBK 10,91
LBC0413 Vitin LBC 6,62
LBC0414 U Stigich sadek LBC 0,71
IPO776 BraniSov-Dubné IP 0,75
IPO778 U Jankar( IP 0,62

NKOD oznaceni skladebného prvku USES v ZUR (pfeskrtnuté pismo), resp. ve znéni 1. aktualizace
ZUR

KOD v UAP oznageni skladebného prvku v UAP ORP Ceské Budgjovice

VYZ RBK - regiondlni biokoridor RBC — regiondlni biocentrum LBC - lokdlni biocentrum LBK -
lokalni biokoridor IP - interakéni prvek

ha plocha skladebného prvku v ha

Pro skladebné prvky USES je navrZzeno nasleduijici vyuZiti

Biocentra

Hlavni vyuziti: vyuziti, které zajiStuje ochranu a trvalou existenci spole€enstev organismud vazanych na
trvalé stanovistni podminky (pfirozené biotopy), pfirodni a pfirodé blizké plochy mimo zastavéna
uzemi (plochy biocenter, plochy vyskytu zvl.chranénych druhl apod.). Ve vymezenych lokalnich
biocentrech jsou zasady vyuZiti stanoveny takto: Uzemi biocenter jsou nezastavitelna uzemi, kde
obecné neni Zadouci povolovat nové stavby, véetné silnic a cest, ménit vyuZiti uzemi, tézit humolity,
provadét terénni a vodohospodarské upravy, ménit dochované pfirodni prostfedi, vnaset nepuvodni
druhy, pouzivat chemické prostfedky, pofadat hromadné sportovni, turistické a jiné akce, zfizovat
bazantnice a obory &i jiné migraéni pfekazky (oploceni, liniové stavby apod.).

Ptipustné vyuziti: Je soutasné vyuziti a budouci vyuZiti ploch zavazné navrzené UP, jestlize zajistuje
prirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim podminkam. Nesmi dojit ke
znemoznéni nebo zhorseni pfirodni funkce sou€asnych ploch USES.

Podminéné pfipustné vyuZiti: Pfipustné jsou, a to jen ve vyjimeénych vefejné prospésSnych pfipadech,
nezbytn& nutné liniové stavby, vodohospodafska zafizeni, COV atd., pfi co nejmen$im zasahu do
biocentra a naruseni jeho funkénosti.

Nepfipustné vyuziti: jsou zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly sou€asny stupen ekologické
stability daného Uzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$$im stupném ekologické
stability na druh s niz§im stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou pudu), dale pak zmény,
které jsou v rozporu s funkci téchto ploch v USES, jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by
znemoznily nebo ohrozily funk&nost biocenter, nebo Uzemni ochranu ploch navrhovanych k za¢lenéni
do nich, rusivé Cinnosti jako je umistovani staveb, odvodfiovani pozemkd, téZba nerostnych surovin
apod., mimo ¢&innosti pfipustné a podminéné.

Biokoridory

Hlavni vyuziti: vyuziti, které zajiStuje vysoké zastoupeni druhl(l organism( odpovidajicich trvalym
stanovistnim podminkam pfi bézném extensivnim zemédélském nebo lesnickém hospodareni (trvalé
travni porosty, extensivni sady, lesy apod.).



PFipustné vyuZziti: soucasné vyuziti, nebo vyuziti, které systematicky povede ke zlepSovani stavu a
funkce biokoridoru USES, jakozto biotopu s minimalnim antropickym vlivem na ngj

Podminéné pripustné vyuziti: je mozne umistovat liniove stavby ve vefejném zajmu, které prednostné
koridor kfizi v nejkrat§im mozném sméru, za podminky, ze nenarusi funkci skladebnych ¢asti USES.

Nepfipustné vyuziti: umistovani jakychkoliv staveb, které jsou specifikovany v prFipustném a
podmin&né pfipustném vyuZiti ploch pfekryvnych s plochou skladebnych &asti USES. Dale se zde
nepovoluje pobytova rekreace, umistovani staveb, oploceni a intenzivni hospodafeni a nepfipustné
jsou i veskeré dal$i innosti sniZujici ekologickou stabilitu skladebné &asti USES

Interakéni prvky
Hlavni vyuZiti: trvalé travni porosty — mokfadni lada, remizy, doprovodna zelen

Pripustné vyuziti: soucasné vyuziti nebo vyuziti, které systematicky povede ke zlepsSeni stavu a
funkce interakéniho prvku USES, jakozto biotopu s minimalnim antropickym vlivem na néj

Nepfipustné Cinnosti: umistovani jakychkoliv staveb, které jsou specifikovany v pfipustném vyuziti
ploch prekryvnych s plochou skladebnych ¢asti USES. Déale se zde nepovoluje pobytova rekreace,
umistovani staveb, oploceni a intenzivni hospodafeni a nepfipustné jsou i veskeré dalSi Cinnosti
snizujici ekologickou stabilitu skladebné &asti USES

l.e.3. Prostupnost krajiny

Re$enim uzemniho planu nebude naruSena prostupnost krajiny, protoZe zastavitelné plochy jsou
navrzeny ve vazbé na zastavéné uzemi a v jeho prolukach. Prostupnost krajiny pro ¢lovéka bude
zlepSena navrzenym doplnénim cykloturistickych tras s moznosti jejich vyuZiti i pro péSi turistiku,
hipoturistiku a v zimnim obdobi i turistiku na bézkach. Prichodnost vymezenych tras nesmi byt
omezovana €i preruSovana, napf. oplocovanim (zcelovanim) pastvin. Realizaci navrzenych prvki
USES se zlep$i prostupnost krajiny pro migraci zvéfe.

l.e.4. Protierozni opatireni, ochrana pred povodnémi

V feSeném Uzemi neni stanoveno zadné zaplavové uzemi vyznamného vodniho toku €i vodni plochy
—rozséahla rybniéni soustava lezi vyskové pod obci.

V rozlivovém Gzemi podél vodnich tokd (otevienych stok) budou ponechany travni porosty
s vylou¢enim orné pdy, v minimailni $ifi 10,0m.

Jizni ¢ast uzemi byvéa ohroZena a zasazena pfivalovymi desti. V ramci jeho ochrany pfed pfivalovymi
desti a zaplavami je v navrhu doplfiovana protipovodriova stoka, vedena pfes zachytnou (retardaéni)
nadrz na p.€.383 do fadu pokracujiciho pfes naves smérem severnim s vyusténim do rybnika
Navézného.

V feSeném uUzemi neni vymezeno uUzemi ohroZzené sesuvy a nejsou zde navrhovana protierozni
opatreni.

l.e.5. Rekreace

Re$ené uzemi ma silny rekreadni potencial, vyplyvajici z kvality a malebnosti krajiny okolo obce a
zarover blizkosti obytnych souborti Ceskych Bud&jovic. Uzemi BraniSova je perspektivni zejména pro
kratkodobou rekreaci, rozvoj rekreace je navrzen a fesen formou ,mékkého turistického ruchu®
rozvojem cyklostezek, péSich tras a vychazkovych okruhu, pro které je mozné do zna¢né miry vyuzit
pomérné hustou sit stavajicich lesnich a polnich cest, s nezbytnou Upravou do normovych parametru.

Pro rozvoj rekreace jsou v uzemnim planu navrzeny plochy obc&anského vybaveni sportovné
rekreaCniho s pfipustnymi stavbami a sportovnimi plochami, souvisejicimi se sportovnim a rekrea¢nim
vyuZitim. Dale je rozvoj rekreace umoznén na nezastavénych plochach zelené soukromé a vefejné.

l.e.6. Dobyvani nerostu
V feSeném Uzemi nejsou evidovany zadné loziskové objekty slouzici k dobyvani nerost(l, ani nejsou
navrhovany plochy tézby nerostu. V feSeném Uzemi nejsou evidovana poddolovana uzemi.




Lf. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti s uréenim
pfevazujiciho ucéelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepfripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych
plochach je vylouéeno umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro ucely
uvedené v § 18 odst. (5) stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

Resené Uzemi je &lenéno na plochy s rozdilnym zpdsobem vyuZiti, které jsou dle jednotlivych typl
barevné rozliseny a oznaceny kdédem vyjadfujicim zkratku nazvu funkce, pofadové &islo plochy a
zkratku sidla nebo &asti obce (napf. BI.1).

Pro stavajici i navrhované plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou stanoveny podminky vyuziti,
které maji charakter zavaznych regulativi a limitQ vyuziti Gzemi.

Podminky platné pro v8echny plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti.

Ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti se pfipousti dopravni a technicka infrastruktura za
podminky nenaru$eni krajinného razu a hlavniho vyuziti pfislusné plochy a vylou€enim ploch DI, Tl
napliujicich atributy nadmistniho vyznamu.

Ve vsech plochach s rozdilnym zpGsobem vyuZiti se pfipousti vyuziti pro prvky USES; v pfipadg, ze
v nékterych téchto plochach jsou prvky USES vymezeny, budou preferovany pred ostatnim
pfipustnym i hlavnim vyuzitim, Regulativy pro plochy zafazené do USES - viz kapitola I.e.

Ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti se pfipousti udrzba a vytvareni novych ploch zelené
a vodnich ploch v ramci pfislusné plochy.

Ve v8ech plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti se stanovuje minimalni odstupova vzdalenost
objektl od okraje lesa 30 m stim, Ze pfed realizaci veSkeré vystavby, ktera se dotkne 50 — fi
metrového pasma od okraje lesa je nutno zazadat pfisluSny organ statni spravy lesd o souhlas
s umisténim stavby v ochranném pasmu PUPFL. Dale je nutné respektovat podminky vlastnikd
PUPFL, které mohou mit vliv na vyuZiti ploch zasahujicich do vzdalenosti 50 m od okraje lesa.
Oploceni pozemku Ize umistit minimalné 7,0m od okraje lesa.

PoZadavky na ochranu nezastavénych uzemi:

Nezastavénym Uzemim se rozumi Uzemi, ktera nelze zastavét vlbec nebo ktera lze zastavit
vyjimecné a za zvlastnich podminek stanovenych pro takovy uc€el obecné zavaznymi predpisy nebo
touto uzemné planovaci dokumentaci, dle hlavnich a pfipustnych podminek vyuziti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti, stanovenych pro plochy vymezené mimo zastavéné Gzemi a zastavitelné plochy s
vylou€enim ploch pro zaméry naplfujici atributy nadmistniho vyznamu.

V rdmci oprav a uprav stavajicich silnic je bez pozadavku na zménu Uzemniho planu mozné jejich
rozsifeni, smérova ¢€i vySkova Uprava, a to v nezbytné nutném rozsahu pro dosazeni normovych
parametru, avSak za pfedpokladu, Ze nebude negativné ovlivnéno stavajici zastavéné tzemi.

Plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti a jejich oznaeni
Plochy smiSené obytné venkovské (SV)

Plochy bydleni — individualni (BI)

Plochy obéanského vybaveni (OV)

Plochy obéanského vybaveni — rekreaéni a sportovni zafrizeni (ORS)
Plochy smisené vyrobni (VS)

Plochy dopravni infrastruktury (DI)

Plochy technické infrastruktury (TI)

Plochy verejnych prostranstvi — verejna zelen (ZV)
Plochy pfirodni - zeleii krajinna (ZK)

Plochy soukromé zelené (ZS)

Plochy zemédélské (ZPF)

Plochy lesni (PUPFL)

Plochy vodni a vodohospodarské (VV)




I.f.1. Plochy smiSené obytné venkovské (SV)

Plochy smiSené obytné venkovského typu jsou vymezovany v rozsahu plvodni historické zastavby
zemeédeélskych usedlosti, nové jsou navrhovany pfedevsim v plochach navazujicich na centralni ¢ast
obce.

Hlavni vyuZiti :

Zastavitelné plochy pro bydleni, v mozné kombinaci s vybavenosti a podnikanim. Obvykle se jedna o
bydleni ve stavajicich rodinnych usedlostech a navrhovanych rodinnych domech, se zafizenimi,
¢innostmi a dé&ji obytnymi a hospodaiskymi ve formé& chovatelskych €innosti mistniho vyznamu (napf.
chovy hospodéaiskych zvifat) a péstitelské cinnosti (napf. extenzivné obhospodafovany ZPF,
péstitelské plochy okrasnych a ovocnych dfevin, kvétin, biopotravin ap.).

PFipustné vyuzit :

PFipustné jsou €innosti, déje a zafizeni poskytujici nevyrobni sluzby ob&anské vybavenosti (zejména
ubytovaci, stravovaci, komeréni, sportovni a rekreacni), neprekracujici svym vyznamem mistni dosah
a nerusSici obytnou funkci nad miru pfipustnou.

Soucasti téchto ploch musi byt i odpovidajici poc€et parkovacich a odstavnych stani vyvolanych
pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim vyuzitim. Dale Cinnosti, déje a zafizeni technické a
dopravni vybavenosti nezbytné pro obsluhu tuzemi.

Dale jsou pripustné Cinnosti, déje a zafizeni drobnych vyrobnich sluzeb (napf. femesinych dilen,
zpracovani dfevni hmoty a zemédélskych, ¢i péstitelskych produktd) nenarusujici svym charakterem a
provozem okolni obytnou funkci nad miru pfipustnou a zafizeni technické a dopravni infrastruktury
nezbytné pro obsluhu Uzemi, v€etné garazi a odstavnych stani pro zemédeélskou a jinou techniku
slouzici pro hlavni a pfipustné vyuziti Uzemi.

Pfipustné je i rekrealni bydleni. PFipustnd je rovnéz udrzba a vytvareni novych ploch zelené v ramci
prislusné funkéni plochy.

Podminéné pfipustné vyuziti:

Podminéné pfipustné je vyuziti obCanské vybavenosti (zejména ubytovaci, stravovaci, sportovni a
rekreacni), nadmistniho vyznamu za podminky, Zze nebude rusit obytnou funkci nad miru pfipustnou a
to i v monofunké&nich objektech za podminky, Ze to bude odlivodnéno verejnym zajmem. Podminéné
pFipustné je i obCanské vybaveni slouzici turistickému ruchu (turisticka centra, pljéovny sportovnich
potfeb, obchodni jednotky apod.) zdravotnictvi a socialni péci (ordinace Iékaft, domov pro seniory) a
to i v monofunké&nich objektech za podminky, Ze to bude odivodnéno vefejnym zajmem.

Nepfipustné vyuziti :

Cinnosti, zafizeni a dé&je, které svym charakterem a provozem naru$uji obytné a Zivotni prostfedi a
obecné zavazné predpisy o ochrané zdravi pro tento zplsob vyuziti Uzemi. Nepfipustné je zfizovat na
téchto uzemich zejména: vyrobni a primyslové provozovny, nakupni zafizeni, zabavni zafizeni
(diskotéky, noéni kluby apod.), velkokapacitni chovy zivoCiSné vyroby a péstitelské ¢innosti, jejichz
ochranné pasmo zasahuje na okolni pozemky pro bydleni, ndkupni zafizeni, velkokapacitni parkovaci
a odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy, zafizeni dopravnich sluzeb
(autoservisy, autobazary), Cerpaci stanice pohonnych hmot.

Podminky prostorového usporadani :

Pro tyto plochy je pfipustnd maximalné dvé nadzemni podlazi (dale jen NP), s konstrukéni vyskou
max. 3,1 m) bez podkrovi a podsklepeni, nebo jedno nadzemni podlazi s moznosti podsklepeni nebo
nadstavby podkrovi.

Pro tyto plochy je stanovena zastavitelnost nové vymezovanych pozemkd maximalné 40%.

Hmoty a tvary navrhovanych pfipadné rekonstruovanych objektd budou navrhovany jednoduché,
s tvaroslovim odpovidajicim charakteru plvodni zastavby zemédélskych usedlosti (dvoustranné,
trojstranné, pfipadné Ctyfstranné usporadani hlavnich a pFipustnych objekt(), bez eklektickych a
pudorysné vystupujicich prvka. Stfechy rovinné sklonité, tvarové feSeni bude odpovidat charakteru
puvodni zastavby zemédélskych usedlosti, doporucuje se sklon 35 - 43°.

L.f.2. Plochy bydleni — individualni (BI)




Plochy bydleni — individualni jsou navrhovany ve vazbé na stavajici zastavéné uzemi a jsou uréeny
predevsim pro bydleni v rodinnych domech.

V ochranném pasmu lesa (50 m od okraje lesa), je stanoven odstup nové umistovanych staveb
hlavnich nejméné 30 m od okraje lesa. Ostatni drobné dopliikové stavby mohou byt umistény
bezprostfedné za oploceni, které musi byt minimalné 7 m od okraje lesa, aby byl zabezpecen prijezd
lesnickeé a hasiCské techniky.

Hlavni vyuZiti:
Zastavitelné plochy a zastavéné uzemi pro bydleni a s nim souvisejici zafizeni, €innosti a déje
poskytujici sluzby zejména pro bydleni, v nizkopodlaznich rodinnych domech

PFipustné vyuZiti :

PFipustné jsou rovnéz cCinnosti, déje a zafizeni poskytujici zejména nevyrobni sluzby zdravotni,
socialni, vzdélavaci, ubytovaci, stravovaci, ob&anské vybavenosti, sportovni a rekreacni, véetné
vefejnych prostranstvi, péSi trasy, neruSici obytnou funkci nad miru pfipustnou stanovenou
pfislusnymi hygienickymi normami a pravnimi predpisy.

Pfipustné je i rekreacCni bydleni.

Pfipustné jsou chovatelské a péstitelské cCinnosti mistniho vyznamu (napfiklad chov domaciho
zvifectva pro vlastni potfebu), nerusici obytnou funkci nad miru pfipustnou stanovenou pfisluSnymi
hygienickymi normami a pravnimi pfedpisy. Pfipustna je moznost vystavby doplfikovych objektl ke
stavbé hlavni — altany, pergoly sklady zahradniho nafadi, bazény apod.

Soucasti téchto ploch musi byt i odpovidajici pocet parkovacich a odstavnych stani vyvolanych
hlavnim a pfipustnym vyuZitim. Dale Cinnosti, déje a zafizeni technické a dopravni vybavenosti
nezbytné pro obsluhu Uzemi.

Podminéné pfipustné vyuziti:

Bl.4, BL.5. podminkou pro realizaci navrhované zastavby je Uprava stavajici u¢elové komunikace po
jiznim okraji zastavby do parametrd mistni obsluzné komunikace v&. zprijezdnéni na silnici 111/14322;
komunikace obousmérna dvoukruhova, s moznosti prostorové retardace;

Nepfipustné vyuZiti :

Cinnosti, zafizeni a dgje, které svym charakterem a provozem narusuji obytné a Zivotni prostiedi a
obecné zavazné predpisy o ochrané zdravi a hygiené pro tento zpusob vyuziti Gzemi. Nepfipustné je
zfizovat na téchto Uzemich zejména: vyrobni a primyslové provozovny, nakupni zafizeni, zabavni
zafizeni (diskotéky, no¢ni kluby apod.), kapacitni chovy ZivoCisné vyroby a péstitelské c&innosti,
nakupni zafizeni, hromadné &i fadové garaze, parkovaci a odstavna stani a garaze pro nakladni
automobily a autobusy, zafizeni dopravnich sluzeb (autoservisy, autobazary), Cerpaci stanice
pohonnych hmot.

Podminky prostorového usporadani:

Pro tyto plochy je pfipustna maximalné dvé nadzemni podlazi (dale jen NP), s konstrukéni vySkou
max. 3,1 m) bez podkrovi a podsklepeni, nebo jedno nadzemni podlazi s moznosti podsklepeni nebo
nadstavby podkrovi, &i ustupujiciho podlazi.

Pro tyto plochy je stanovena zastavitelnost u rodinnych domd navazujicich na nezastavéné Gzemi
maximalné 25%, u ostatnich rodinnych dom{ maximalné 35%.

V pfimé vazbé na plvodni zastavbu zemédélskych usedlosti je potfeba uvazovat s nizsi
zastavitelnosti (max. 25%) a nizkopodlazni z&stavbou (max. 1. NP, s moZnosti nadstavby podkrovi a
s moznosti podsklepeni), s tvaroslovim odpovidajicim charakteru stavajicich usedlosti.

Minimalni velikost nové vymezovanych stavebnich pozemku €ini 800 m?, v pfipadé krajovych parcel
na rozhrani zastavitelného a nezastavitelného uzemi 1.000 m2.

Pro plochu BL.5, se vymezuje vefejné prostranstvi na pozemcich p.€. 390/1, 390/4. Pfedmétna plocha
bude napojena na komunikaci na jiznim okraji stavajici zastavby a nasledné prfes komunikaci na
vychodnim okraji stavajici zastavby na stavajici silnici 111/14322 Ceské Budé&jovice — Dubné. Tyto dvé
uCelové komunikace (na jiZznim a na vychodnim okraji stavajici zastavby) musi byt v pfedstihu pred
zahajenim vystavby uvedeny do normovych parametrd mistni obsluzné komunikace, obousmérné
dvoupruhové s moznosti prostorové retardace (Sife vefejného prostranstvi min 8 m v souladu s § 22
vyhlasky 501/2006 Sb. o obecnych poZadavcich na vyuzivani uzemi).



Pro jizni ¢ast plochy BL.7. se stanovuje, Ze pro vypoCet zastavitelnosti pozemk( parc. €. 417/35 a
417/34 Ize sc&itat plochu bydleni s plochou soukromé zelené na feSeném pozemku, jelikoZ plocha
soukromé zelené zde nahrazuje plochu zahrady, ktera je zakladem pro vypocet zastavitelnosti.

Pro plochu BI.8. se vymezuje vefejné prostranstvi na pozemcich p.¢. 637/50, 637/58.

Pro plochu BL.9. se stanovuje min. velikost pozemku 800 m2 s tim, Ze bude v této plose umoznéna
vystavba max. 2 rodinnych dom{. Tato nova zastavitelna plocha odpovida méfitkem moznému rozvoji
osady U Jankaru. Vystavba v této nové vymezené zastavitelné ploSe bude povolena az po napojeni
plochy na vefejny vodovod.

1.f.3. Plochy obéanského vybaveni (OV)

Jako plocha ob&anského vybaveni je vymezen pavodni vojensky areal na jiznim okraji katastru uréeny
k asanaci a pfestavbé (transformaci).

V ochranném pasmu lesa (50 m od okraje lesa), je stanoven odstup nové umistovanych staveb
hlavnich nejméné 30 m od okraje lesa. Ostatni drobné dopliikové stavby mohou byt umistény
bezprostfedné za oploceni, které musi byt minimalné 7 m od okraje lesa, aby byl zabezpecen prijezd
lesnické a hasiCské techniky. Vyjimku tvofi stavajici objekty jiz v ochranném pasmu lesa umisténé,
tyto stavajici objekty mohou byt rekonstruovany a udrzovany v souladu s navrzenym zplUsobem
VyuZziti.

Hlavni vyuZiti:

Plochy staveb a zafizeni ob&anského vybaveni pro vzdélavani a vychovu, ve formé& navatévnickych
center, Skolskych a Skolicich zafizeni, muzejnich expozic a ploch, cirkevnich staveb a hibitovi a
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a verejnych prostranstvi

Pfipustné vyuZziti:

Pfipustna jsou zafizeni slouzici turistice, sportovni arealy, apod.

Pfipustna je rovnéz realizace vyrobniho arealu minipivovaru.

Soucasti téchto ploch musi byt i odpovidajici po€et parkovacich a odstavnych stani vyvolanych
hlavnim a pfipustnym vyuZitim. Dale Cinnosti, déje a zafizeni technické a dopravni vybavenosti
nezbytné pro obsluhu Uzemi.

Podminéné pfipustné vyuziti:

Podminkou vyuZiti je sanace arealu a odstranéni pfipadnych ekologickych zatézi a vynéti
pfedmétného pozemku z PUPFL. Podminkou je rovnéz vyfeSeni napojeni na dopravni a technickou
infrastrukturu.

Nepfipustné vyuZziti:

Vedkeré cCinnosti, déje a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, které zatézi
nadmérné narusuji prostfedi nebo takové disledky vyvolavaji druhotné véetné jakychkoliv €innosti,
déji a zafizeni, které bud jednotlivé, nebo v souhrnu prekracuji stupen zatéze, méfitko anebo rezim
stanoveny obecné zavaznymi pfedpisy.

Podminky prostorového usporadani:

Pro tyto plochy je pfipustna maximalné dvé nadzemni podlazi (dale jen NP), s konstrukéni vySkou
max. 3,2 m) s vyuzitim podsklepeni a podkrovi i ustupujiciho podlazi

Pro tyto plochy je stanovena zastavitelnost maximalné 35%.

I.f.4. Plochy obéanského vybaveni — rekreacni a sportovni zafizeni (ORS)

Hlavni vyuZiti :

Uzemi a plochy uréené zejména k hromadnému provozovani sportu, sportovné rekreadnich aktivit,
vefejné rekreace a zafizeni pro traveni volného ¢asu. Hlavni naplini je zfizovat a provozovat napfiklad
sportovisté a hfisté, détska hiidté, koupalisté, bazény, dalsi jednoduché stavby souvisejici s vyuzitim
plochy pro sport, parkovaci a odstavna stani, vyvolana vyuZitim Uzemi, vefejna a pobytova zelen,




V ochranném pasmu lesa (50 m od okraje lesa), je stanoven odstup nové umistovanych staveb
hlavnich nejméné 30 m od okraje lesa. Ostatni drobné dopliikové stavby mohou byt umistény
bezprostfedné za oploceni, které musi byt minimalné 7 m od okraje lesa, aby byl zabezpecen prijezd
lesnickeé a hasiCské techniky.

Pfipustné vyuZiti :

Zejména drobna stravovaci a komercni zafizeni souvisejici s pfipustnym vyuzitim Uzemi, moznost
vyuzivat Uzemi pro kulturné spole¢enské akce a organizované akce spolkl a sdruzeni. Pfipustné jsou
stavby pro technickou a dopravni infrastrukturu nezbytnou pro rozvoj a obsluhu tzemi.

Nepfipustné vyuZiti:

Jsou ostatni zpusoby vyuziti neuvedené jako pfipustné, zejména: trvalé bydleni, stavby pro
individualni rekreaci, zplUsob vyuziti vyroby a skladovani, dalsi zplsoby vyuziti které by svym
charakterem a provozem nadmérné a dlouhodobé obtézovaly okolni funkci nad miru pfipustnou.

Podminky prostorového usporadani :

Podlaznost pfipustna maximalné 1NP bez mozZnosti podkrovi a podsklepeni. Konstrukéni vyska
podlazi je stanovena maximalné 3,6 m.

Pro tyto plochy je stanovena maximalni zastavitelnost 5%.

I.f.5. Plochy smiSené vyrobni (VS)

Hlavni vyuZiti :

Plochy a uzaviené arealy pro zafizeni, €innosti a déje zejména zemédélského a lehkého vyrobniho a
prumyslového charakteru, podnikatelské aktivity, vyrobni i nevyrobni sluzby a sluzby technického
charakteru, napfiklad: sklady, manipulaéni plochy, sbérné dvory, komunalni provozovny, velkoobchod.
Pfipustné jsou parkovaci a odstavna stani vyvolana vyuzitim Gzemi, dopravni infrastruktura a
dopravni zafizeni a sluzby.

PFipustné vyuZiti :

Administrativni provozy, velkoobchodni nakupni zafizeni. Déle jsou pfipustné i stavby a zafizeni
dopravni a technické infrastruktury (zejména kanalizace, vodovod, plynovod, elektricka vedeni,
telekomunikacni kabely v&etné souvisejicich staveb a zafizeni)

Podminéné pfipustné vyuziti:
Sluzebni bydleni v rozsahu max. 2 bytovych jednotek je pfipustné za podminky souladu s hlavnim
vyuzitim pFislusné plochy a legislativnimi pozadavky (hygienické apod.).

Nepfipustné vyuziti :

Obytna funkce, ostatni funkce, které nejsou uvedené jako pfipustné a podminéné, funkce a zafizeni,
provozy tézkého a chemického primyslu, vicesménné a nepretrzité provozy, Cinnosti a déje
nadlimitné zatéZujici Zivotni a okolni prostfedi hlukem, vibracemi, prachem, pachem a exhalacemi
(napfiklad bioplynové stanice, obalovny asfaltovych smési apod.)

Podminky prostorového usporadani :

Pro tyto plochy je stanovena vySkova hladina pro objekty max. 2 NP, v pfipadé technologickych
objektu se vyskova hladina nestanovuje. Konstrukéni vyska podlazi je stanovena maximalné 3,6 m.
Pro tyto plochy mize byt v od{ivodnénych pfipadech zastavitelnost az 60%.

1.f.6. Plochy dopravni infrastruktury (DI)

Hlavni vyuZiti:

Plochy a koridory dopravnich staveb a zafizeni, které zejména z dlvodu intenzity dopravy a jejich
negativnich vlivl, vylucuji zac¢lenéni takovych pozemku do ploch jiného zplsobu vyuziti a dale plochy
a koridory dopravy nezbytné k zajisténi dopravni pfistupnosti




a) plochy pro silniéni dopravu - silnice Ill. tfidy, mistni a u¢elové komunikace, vc€etné
pozemkU s umistnénymi soucastmi komunikaci, napf. naspy, zafezy, opérné zdi, mosty a
doprovodné sidelni zelené zelené

b) cyklostezky,

c) pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, napf. odstavna stani,
garaze, parkovaci plochy, obratisté,

Pfipustné vyuZziti:

Zarizeni a plochy pro obsluhu automobilové dopravy a sluzby pro motoristy a zafizeni uréené pro
parkovani a zfizovani hromadnych odstavnych parkovacich stani. Déle jsou pfipustné stavby a
zafizeni technické infrastruktury a umisténi sidelni zelené.

Nepfipustné vyuZiti:

Vyuziti omezujici funkce dopravni infrastruktury, zejména parkovani a odstavovani automobill na
pozemnich komunikacich uréenych pro dopravu v pohybu mimo vyznacené parkovaci stani.
Nepfipustné je umistovani mobilnich domu a maringotek.

Podminky prostorového usporadani :

Stavby dopravni infrastruktury budou svymi parametry odpovidat pfisluSnym normovym pozadavkim,
s pfihlédnutim k mistnim podminkam (v seviené historické ¢asti obce).

V rdmci oprav a Uprav stavajicich silnic je bez pozadavku na zménu Uzemniho planu mozné jejich
rozsifeni, smérova ¢€i vySkova Uprava, a to v nezbytné nutném rozsahu pro dosazeni normovych
parametru, avSak za pfedpokladu, Ze nebude negativné ovlivnéno stavajici zastavéné tzemi.

|.f.7. Plochy technické infrastruktury (TI)

Hlavni vyuZiti:

Plochy a koridory vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni, napf.
vodovodu, vodojemd, kanalizace, Cistiren odpadnich vod, staveb a zafizeni pro nakladani s odpady,
trafostanic, energetickych vedeni, komunikacnich vedeni vefejné komunikaéni sité, elektronickych
komunikaénich zafizeni vefejné komunikaéni sité a produktovody

PFipustné vyuziti:

Plochy pro technické sluzby a jejich zazemi, energeticka zafizeni, technologie ¢erpani vod, technické
a provozni zadzemi a zarfizeni infrastruktury cestovniho ruchu. Pfipustné jsou plochy dopravni
infrastruktury nezbytné k obsluze Uzemi, plochy pro sbér a ukladani odpadl, pozarni ochranu,
hospodarské objekty, hospodarské plochy obce apod.

Nepfripustné funkce:
Nepfipustna je obytné vyuZiti a vyuZziti, které by bylo Cinnostmi a zafizenim technické vybavenosti
ruseno nad miru pfipustnou.

Podminky prostorového usporadani :

Pro tyto plochy je stanovena vysSkova hladina pro objekty max. 1 NP, v pfipadé technologickych
objektl se vySkova hladina nestanovuje. Konstrukéni vyska podlazi je stanovena maximalné 3,5 m.
Pro tyto plochy mlize byt v od{ivodnénych pfipadech zastavitelnost az 60%.

|.f.8. Plochy verejnych prostranstvi - verejna zelen (ZV)

Hlavni vyuZiti:

Plochami vefejné zelené - vefejnym prostranstvim jsou zejména namésti, navesni prostory, ulice,
trzidté, chodniky, sidelni zelen, parky a dalSi prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici
obecnému uzivani, ¢i porfadani kulturnich a spole€enskych akci. V téchto plochach jsou zvySené
pozadavky na prostorové a funk&ni feSeni parteru.

PFipustné vyuziti:
Soucasti téchto ploch jsou rovnéz stezky pro pé&Si a cyklisty, méstsky mobiliai a stavby drobné
architektury, sportovné rekreacni zafizeni a malé vodni plochy, €i vodni prvky.




Pfipustné jsou rovnéz souvisejici plochy, objekty a zafizeni dopravni a technické infrastruktury,
turistické infrastruktury slucitelné s uelem vefejnych prostranstvi.

Nepfipustné vyuZziti:
Cinnosti, zafizeni a dé&je, které svym charakterem a provozem naru$uji obytné a Zivotni prostfedi a
obecné zavazné predpisy o ochrané zdravi pro tento zplsob vyuziti uzemi.
Nepfipustné je veskeré vyuziti, které neni vySe specifikovano jako pfipustné, pfipadné takové vyuziti,
které naruSuje majoritu zelené.
Nepfipustné je dale:

- umistovani mobilnich doml a maringotek

- oplocovani pozemkd

- umistovani parkovist

Podminky prostorového usporadani :
Nestanovuji se.

1.f.9. Plochy pfirodni - zelen krajinna (ZK)

Hlavni vyuZiti:

Plochy uréené pro zachovani a obnovu pfirodnich a krajinnych hodnot uzemi. Vyuziti téchto uzemich
je Fizeno predevsim pfirodnimi procesy a zajisténim podpory téchto procest a jejich ochrany. Pro
Uzemi krajinné zelené jsou charakteristické pfirozené, pfirodé blizké krajinné typy s puvodni druhovou
skladbou dfevin a rostlin.

Plochy krajinné zelené& zahrnuji rovnéz navrhované liniové vysadby na rozhrani zastavitelnych ploch a
navazujicich ploch zemédélskych — ve formé interakénich past zelené.

Podminéné pfipustné vyuziti:

PFipustny je zpusob vyuziti izola¢ni zelené s vhodnou druhovou skladbou vysoké a nizké zelené.
Pfipustné je zfizovat vodni plochy pfirodniho charakteru a objekty a zafizeni slouZici ohrané pfirody a
krajiny. Pfipustné je zfizovat a provozovat na téchto uzemich ucelové komunikace, nezbytna zafizeni
sité technické infrastruktury, drobné stavby uréené zejména pro vzdélavaci vyzkumné c¢innosti
(napfiklad pozorovaci Ci péstitelské stanice nebo informacni zafizeni). Podminéné pfipustné je do
tohoto Uzemi umistovat plochy pro vysadbu nahradni zelené, za podminky dodrZzeni vhodné druhové
skladby vysoké zelené.

Nepfipustné vyuZiti:

Nepfipustné je veSkeré vyuZiti, které neni vySe specifikovano jako podminéné pfipustné.

Nepfipustné je vyuZiti na ukor zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny.

Nepfipustné je umistovani mobilnich domu a maringotek. Nepfipustné je dale odstavovani mobilnich
obytnych zafizeni (napfiklad, karavand, obytnych pfivésll apod.) vyjma k tomu u€enych parkovist a
odstavnych ploch

Nepfipustné je oplocovani pozemku

Podminky prostorového usporadani :
Nestanovuji se.

1.f.10. Plochy soukromé zelené (ZS)

Hlavni vyuZiti:

Plochy neverejné zelené soukromé, v€etné zahrad uvniti zastavéného uzemi sidel. Tyto plochy jsou
soucasti urbanistické koncepce sidelni zelené a jako takové musi byt respektovany a chranény.

Pfipustné vyuZziti:
Pfipustna je moznost vystavby doplfikovych objektll ke stavbé hlavni — altany, pergoly sklady
zahradniho néafadi, bazény apod., pfi zachovani majority ploch zelené

Nepfipustné vyuZiti:
Nepfipustné je veskeré vyuziti, které neni vySe specifikovano jako pfipustné, pfipadné takové vyuziti,
které narusuje majoritu zelené.




Podminky prostorového usporadani :

Pro tyto plochy je stanovena vysSkova hladina pro dopliikové objekty max. 1 NP bez podkrovi,
konstrukéni vySka podlazi je stanovena maximalné 3,0 m.

Pro tyto plochy se stanovuje max. zastavitelnost 5%.

Stfechy rovinné sklonité, tvarové feSeni bude odpovidat charakteru plivodni zastavby zemédélskych
usedlosti — stodol.

I.f.11. Plochy zemédéiské (ZPF)

Hlavni vyuZiti :

Uzemi uréena zejména pro hospodafeni se zemédélskou pddou nebo &innosti a zafizeni, které
s hospodarfenim na ZPF souvisi. Jedna se o pudu ornou, pastviny, louky zahrady a sady. PFipustné je
rovnéz provadét na téchto uUzemich zménu kultury na travni porosty (v€etn& zatravnénych
pFistupovych komunikaénich pasu).

Pfipustné vyuZiti :

PFipustné je zfizovat a provozovat na téchto Uzemich zejména sité a zafizeni technické infrastruktury
nezbytné pro obsluhu a zasobovani pfilehlého Uzemi, u€elové a mistni komunikace nezbytné pro
obsluhu tohoto Uzemi, umistovat jednotlivé jednoduché stavby pro sportovné rekreacCni vyuZiti krajiny
(napf.: cykloodpocivky, piknikova mista, mobiliaf, apod), zemédélské vyroby a pro udrzbu krajiny, dale
stavby nevyZadujici stavebni povoleni a ohladeni (hospodafské budovy, seniky, vEeliny, konstrukce
vinic a chmelnic apod.).

PFipustna je rovnéz vysadba aleji doprovodné zelené& podél pfilehlych komutaci a cykloturistickych
tras.

o | nich A
Podminéné pfipustné je rovnéz ménit funkci na pozemky uréené k pinéni funkci lesa, pfipadné vodni
toky a plochy.

Nepfipustné vyuziti :

Je zfizovat a provozovat na téchto uzemich jakakoliv zafizeni (zejména stavby), ktera nejsou uvedena
jako pfipustna nebo podminéné pfipustna, narudovat organizaci a strukturu ZPF, poruSovat funkénost
melioracnich opatfeni a staveb.

Nepfipustné je oplocovani pozemku, které by zhorsilo prostupnost krajiny, vyjma ohrad a ohradnik
pro dobytek.

Podminky prostorového usporadani :
Nestanovuji se.

1.f.12. Plochy lesni (PUPFL)

Hlavni vyuZiti :

Plochy jsou uréeny zejména k pInéni funkci lesa podle zvlastnich pfedpist (zakon o lesich). Vyuzivani
Uuzemi je mozné pouze v souladu s témito predpisy.

Pfipustné vyuZiti :

Je zfizovat a provozovat na téchto uzemich ucelové komunikace uréené pro obsluhu tohoto uzemi.
Pfipustné je na téchto uzemich zfizovat a provozovat jednotlivé ucelové stavby a zafizeni pro lesni
hospodafstvi a ochranu pfirody mistniho dosahu a to pouze se souhlasem pfislusného organu statni
spravy les(.

Podminéné pfipustné vyuziti

Podminéné pfipustné je zfizovat a provozovat na téchto uzemich zafizeni a sité dopravni a technické
infrastruktury, pokud je to nezbytné pro rozvoj a obsluhu pfilehlého Uzemi.

Podminéné pFipustné je také ménit kulturu téchto pozemkl na jiné kultury za pfedpokladu souhlasu
vSech pfislusnych dotéenych organl spravy lesa.




Nepfipustné vyuZiti :
Je zfizovat na téchto Uzemich jakakoliv zafizeni (zejména stavby), ktera nejsou uvedena jako
pfipustna nebo podminéné pfipustna.

Podminky prostorového usporadani :
Nestanovuji se.

1.f.13. Plochy vodni a vodohospodaiské (VV)
Hlavni vyuZiti :
Uzemi vodnich ploch a tok( a s nimi souvisejicich objektt a zafizeni jako napfiklad: hraze a jejich
télesa, koryta a opevnéna koryta vodnich tokud, bezpecnostni prelivy, jezy, vypoustéci a jimaci objekty
apod. Zasahy do vodnich ploch vodnich tokd a s nimi bezprostfedné souvisejicich Uzemi a objektl
budou sledovat pfedevsim:

e stabilizaci vodnich pomérli v uzemi, revitalizaci vodni plochy, obnovou a zkvalitnénim
bfehovych porostu
pfirozené zaclenéni vodni plochy do krajinného prostfedi
zaclenéni plochy do uzemniho systému ekologické stability
rybochovné vyuziti s ohledem na mozné rekreacni vyuZiti
pro vykon spravy vodnich tokl bude ponechan podél bfehové hrany volny manipulaéni pruh
protipovodfiova opatieni
v zaplavovaném Uzemi podél vodnich toku situovat trvalé travni porosty s vylou¢enim orné
pudy

Pfipustné vyuZziti:
V ramci svobodného vyuZiti vod je mozné napriklad vyuZiti pro sportovni rybolov, koupani, véetné
drobnych staveb a zafizeni, které jsou v souladu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim uzemi.

Nepfipustné vyuZiti:

Jakakoliv  zafizeni, stavby, objekty a zpusoby vyuZiti, které nejsou uvedené jako pfipustné a
podminéné pFipustné. Jakékoliv zafizeni, objekty,stavby a zpUsoby vyuziti zhorSujici odtokové poméry
vuzemi a ohrozZujici kvalitu vody v uUzemi. Ve stanoveném zaplavovém uzemi, Ci vytopé je
nepfipustné provadét jakékoliv stavby, terénni upravy nebo i vysadbu zelené zhorsujici odtokové
poméry v tomto uzemi.

Podminky prostorového usporadani:
Nestanovuji se.
1.f.14. Podminky prostorového usporadani

Vysvétleni pojm:

Zastavitelnost: Udava se v procentech plochy pfislusného stavebniho pozemku jako pomér zastavéné
plochy hlavnimi a pfipustnymi stavebnimi objekty v€etné sportovnich ploch s umélym povrchem,
zpevnénych ploch, parkovist a komunikaci s umélym povrchem k celkové vyméfe pfislusného
stavebniho pozemku. Do zastavénych ploch se nezapoditavaji vodni plochy, hfisté s pfirodnimi
povrchy, vegetaéni dlazby.

Podlaznost: Udava vyskovou hladinu poétem plnych nadzemnich podlazi (NP), pficemz konstrukéni
vySka plného nadzemniho podlazi se stanovuje na maximalné 3,5 m, neni-li vramci podminek pro
jednotlivé plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti stanoveno jinak. Budou-li v ramci pfislusné lokality
umistovany objekty s vySSi konstrukéni vySkou podlazi nez je uvedeno, je maximalni vySka objektu
ur€ena soucinem navrZzeného poctu podlazi a limitni vySky jednoho podlazi;

V pfipadé technickych a technologickych objektl je pfipustné vySkovou hladinu prekrocit.

Pdvodni terén; Stanovuje se jako primér vySek plvodniho terénu ve vnéjSich rozich navrhované
stavby

Nadzemni podlazi (NP) ma drover podlahy nebo jeji pfevazujici ¢asti vySe nebo rovno 0,8 m pod
urovni plvodniho terénu v pasmu Sirokém min. 5 m od obvodu stavby.




Podzemni podlazi (PP) ma uroven podlahy nebo jeji pfevazujici ¢asti nize nez 0,8 m pod urovni
puvodniho terénu v pasmu Sirokém min. 5 m od obvodu stavby.

Podkrovi: PFistupny prostor nad nadzemnim podlaZim, vymezeny konstrukci krovu a dalSimi
stavebnimi konstrukcemi, uréeny k ucelovému vyuziti, napf. k bydleni, s nadezdivkou max 0,8 m nad
uroven stropu nadzemniho podlazi.

Ustupujici podlazi: maximalni rozsah ustupujiciho podlazi &ini 80% podlazi standardniho

Strechy: V celém feSeném Uzemi budou umistovany stavby s rovinnymi stfechami.

V ¢asti jizné od silnice 111/14322 se sklon stfech nereguluje, vyjma krajnich parcel a pozemku
bezprostfedné pfiléhajicich k silnici 111/14322, kde jsou stanoveny na novych hlavnich objektech Sikmé
rovinné stfechy s dopru¢enym sklonem 35°-43°, stfechy s jinym sklonem a ploché stfechy jsou
pfipustné pouze jako doplfikové a na vedlejSich objektech.

V Casti severné od silnice 111/14322 jsou stanoveny na novych hlavnich objektech Sikmé rovinné
stfechy s dopru¢enym sklonem 35°-43°, stfechy s jinym sklonem a ploché stfechy jsou pfipustné
pouze jako doplrikové a na vedlejSich objektech.

Mistni vyznam: Vyuziti, zafizeni, ¢innosti a déje slouzi zejména obyvatelim ve vymezené ploSe nebo
Casti sidla pfilehlé k vymezené ploSe.

Nadmistni vyznam: Vyuziti, zafizeni, ¢innosti a déje slouzi slouzici obyvatellim vice obci a sidel, s
odpovidajicim poc¢tem parkovacich a odstavnych stani a dostate¢né kapacitnim dopravnim
napojenim.

Ru$eni nad miru pfipustnou: Cinnosti, zafizeni a d&je, které svym charakterem a provozem nadlimitné
narusuji obytné a zivotni prostfedi a obecné zavazné predpisy o ochrané zdravi pro pfislusny zplsob
vyuziti uzemi

. g. Vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatireni, staveb a
opatieni k zajiSt'ovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

l.g.1. Vymezeni verejné prospésSnych staveb

Vefejné prospésSnou stavbou je stavba pro vefejnou infrastrukturu anebo uréena k rozvoji nebo
ochrané uzemi obce, kraje nebo statu, vymezena ve vydané uzemné planovaci dokumentaci.

V navrhu UP Brani$ov jsou navrzené plochy pro vefejn& prospé&sné stavby a jimi dotsené pozemky v
grafické Casti zluté podbarveny a opatfeny popiskami.

Plochy pro verejné prospésné stavby v oblasti dopravy s moznosti vyvlastnéni :

DI.1. - Navrzena mistni komunikace v centralni ¢asti obce— navesni prostor
DI.2. - Navrzena mistni komunikace v k.u. BraniSov — jizni spojka

DI.3. - Navrzeny koridor pro cyklotrasu BraniSov — Haklovy Dvory

Di.4. - Navrzeny koridor pro cyklotrasu BraniSov - Tfebin

DL.5. - Navrzeny koridor pro cyklotrasu BraniSov - Litvinovice

I?Iochv pro verejné prospésné stavby v oblasti kanalizace (navrhované kanalizaéni fady, plochy pro
COV, plocha pro vodojem) s mozZnosti vyvilastnéni:

TIVA. NavrZeny vodovodni fad - propojeni Tfebin — Ceské Bud&jovice

TIKA. - Navrzené hlavni kanaliza¢ni splaskové fady v k.u. BraniSov u Dubného
TIK.2 Navrzené hlavni kanalizacni deStové fady v k.u. BraniSov u Dubného
cov.1. Navrzena Cistirna odpadnich vod vod v k.U. BraniSov u Dubného

Plochy pro verejné prospésné stavby v oblasti zasobovani vodou (navrhované vodovodni fady)

s moznosti vyvlastnéni:

TIVA. - navrzeny hlavni vodovodni fad — propojeni vodovodniho fadu Trebin x Ceské
Budéjovice podél silnice 111/14322




l.g.2. Vymezeni veiejné prospésnych opatieni pro které Ize prava k pozemkim vyvlastnit
V navrhu UP se nevymezuii.

l.g.3. Navrzené plochy pro provedeni asanac¢nich Uprav

Asanaéni plochy s mozZnosti vyvlastnéni

A1 Asanacni Upravy puvodniho vojenského arealu v k.u. BraniSov u Dubného; vzhledem
k pGvodnimu vyuZiti arealu (zalozni sklad paliva pro vojenské letisté v Ceskych Budé&jovicich — nelze
vyloucit ekologickou zatéz v uzemi, kterou bude nutno provéfit a pfipadné zlikvidovat pfed zahgjenim
pfestavby

l.Lh. Vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢&i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich ¢isel pozemku, nazvu k.u. a pripadné dalSich udaja podie
§ 5 odst. 1 katastralniho zakona

V navrhu UP nejsou vymezeny vefejné prospésné stavby ani vefejna prostranstvi, pro které Ize

uplatnit pfedkupni pravo.

L i. Stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona
Kompenzaéni opatfeni nejsou v navrhu UP stanovena.

Lj. Vymezeni ploch a koridorii izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti , véetné podminek pro jeho provéreni

Vyuziti ploch Uzemnich rezerv se pfedpoklada az po naplnéni ostatnich zastavitelnych ploch nebo

v pfipadé, Ze nebude mozné vyuZiti nékterych zastavitelnych ploch. V ploSe uzemni rezervy nesmi byt

provadény zadné Cinnosti a déje, které by znemozhovaly navrhované budouci vyuZiti této plochy.

V navrhu UP nejsou vymezeny plochy Gzemni rezerv.

l.k. Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
dohodou o parcelaci

V navrhu UP nejsou vymezeny plochy, ve kterych by rozhodovéani o zménach bylo podminéno

dohodou o parcelaci.

LI Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a
primérené lhity pro a vlozeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci
€innosti

V feSeném uzemi jsou vymezeny plochy, ve kterych je potfeba vzhledem k jejich rozsahu, poloze a

vyznamu, dalSi vyuziti téchto ploch provéfit Uzemni studii, na zakladé niz budou stanoveny podrobné

podminky pro rozhodovani v Uzemi.

Uzemni studie bude podrobné Fesit &lenéni plochy na vefejné prostranstvi véetné sidelni zeleng&, na
jednotlivé stavebni pozemky a jejich dopravni napojeni a dopravni obsluhu formou navrhu mistnich
komunikaci, napojeni na vefejnou technickou infrastrukturu a podminky pro umisténi a prostorové
uspofadani staveb, v€etné podminek ochrany navrzeného charakteru Uzemi, zejména ochrany proti
negativnim u€inkdm nadlimitniho hluku z dopravy (u ploch které jsou zasazeny nadlimitnim hlukem z
dopravy), ochrany krajinného razu a urbanistickych a architektonickych hodnot (napfiklad uli¢ni a
stavebni ¢ary, podlaznost, vySku zastavby, objemy a tvary zastavby, intenzitu vyuziti pozemku, véetné
navrhu izola¢ni a doprovodné zelené.

Tyto plochy jsou v grafické €asti uzemniho planu vyznaceny popiskem /U, za oznaenim plochy
(napfiklad: B1.8./U).



V feSeném Uzemi jsou vymezeny tyto plochy, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti uzemni studii
podminkou pro rozhodovani: Bl.1/U, Bl.5/U, BIl.6/U, BI.8/U, ZV.4/U, ZV.7/U, ZV.8.U.

Plochy BI.5/U, BI.6/U, ZV.4/U — budou feSeny v ramci spole¢né uzemni studie.

Plochy BI.8/U, ZV.7/U — budou feSeny v ramci jedné uzemni studie.

Lhaty pro pofizeni jednotlivych Gzemnich studii, jejich schvaleni a vloZeni dat do evidence uzemné
planovaci €innosti se stanovuji do 8 let od vydani UP BraniSov.

l.m.

Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu, zadani regulaéniho planu v rozsahu
podle prilohy €. 9, stanoveni, zda se bude jednat o regula¢ni plan z podnétu
nebo na zadost, a u regulaéniho planu z podnétu stanoveni pfimérené lhuty pro
jeho vydani

V navrhu UP Gzemi nejsou vymezeny plochy, ve kterych by bylo potfeba vzhledem k jejich rozsahu,
dalsi vyuziti této plochy provéfit regulaénim planem

l.p.

Udaje o poétu listll navrhu Gzemniho planu a poétu vykres k nému pfipojené
grafické ¢asti

Udaje o poctu listti izemniho planu

Textova €ast FeSeni navrhu tzemniho planu obsahuje 11 listll (oboustranné potisknuté str. 4-25)

Pocet vykresu grafické ¢asti navrhu Uzemniho planu

Seznam vykresu:

l.

1.1.
1.2.
1.3.

Reseni zemniho planu

Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi m 1: 5000
Hlavni vykres m 1 : 5000
Vykres vefejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci m 1 : 5000

Graficka ¢ast navrhu uzemniho planu obsahuje celkem 3 vykresy.



